Gestaltungssatzung Gebiet "Pommermstrafie”

Gestaltungssatzung der Stadt Werneuchen
fiir den Geltungsbereich
Gebiet "Pommernstrale”

Auf der Grundlage des § 89 Absatz 1 Nr. 1, 2 und 4 der Brandenburgischen Bau-
ordnung (BbgBO) vom 01. 06. 1994 in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.
03. 1998 (GVBI. | S. 82) sowie des § 5 Abs. 1 und des § 35 Abs. 2 Ziffer 10 der
Kommunalverfassung des Landes Brandenburg und Artikel | der Gemeindeord-
nung des Landes Brandenburg vom 15. 10. 1993 (GVBI. | S. 398 ff.), zuletzt gean-
dert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Verbesserung der rechtlichen Rahmenbedin-
gungen kommunaler Daseinsvorsorge im Land Brandenburg vom 07. 04. 1999

(GVBL. | S. 90 ff.),
hat die Stadtverordnetenversammiung von Werneuchen zum Schutze und zur
Wahrung des besonderen Ortsbildes des Siedlungsgebietes "Pommernstrale”

in ihrer Sitzung am 13.09.2001

folgende Satzung beschlossen:

"Satzung Uber besondere Anforderungen an die Gestaltung
baulicher Anlagen und unbebauter Fldchen

im ausgewiesenen Geltungsbereich des Gebiets
"Pommernstrale” in Werneuchen

zum Schutz und zur Wahrung des gewachsenen Ortsbildes

- <Géstaltungssatzung fiir das Gebiet "Pommernstrale”
in der Stadt Werneuchen> -"

Gestaltungssatzung vom 13.09.2001
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Gestaltungssatzung Gebiet "Pommernstrale”

1. Praambel

Das Gebiet "Pommernstrafie” in der Stadt Werneuchen ist ein-gewachse-
nes stadtebauliches Ensemble im Siedlungsbereich "Rudolfshéhe" in naher
Nachbarschaft zum Gelénde des Flugplatzes.

Gestaltungselemente und Baumaterialien aus der Entstehungszeit der Ge-
bdude bestimmen das charakteristische Erscheinungsbild der Hauser,
StraBen und Freibereiche dieses in sich gestalterisch wie auch raumlich
geschlossenen Quartiers. :

Der Erhalt, die Pflege und Weiterentwicklung historischer Bausubstanz
sind die Grundlagen dafiir, auch zukinftigen Generationen Einblicke in
Bautraditionen zu erméglichen.

Mit den vorliegenden Gestaltungssatzung wird fir Hauseigentimer, Bau-
herren, Handwerksfirmen und die Bauplanenden ein Regelwerk geschaf-
fen, wie bei Neubau, Sanierung, Um-, An- und Ausbau von Geb&uden und
Anlagen mit den Gestaltungselementen, Bauteilen und -formen sowie Ma-
terialien umzugehen ist, um das gewachsene Ortsbild im Geltungsbereich
des Gebiets "Pommernstrale” der Stadt Werneuchen zu bewahren, durch
sinnvolle Erganzungen weiterzuentwickeln und in seiner spezifischen
Form- und Gestaltungsweise und der Pragung durch die ortstypischen
Bautraditionen zu bereichern.

Der Erhalt der Geb&ude, Fassaden und Anlagen und die Spezifik ihrer de-
tailhaften Ausformungen steht dabei im Vordergrund, wie auch der An-
spruch, Neues dem bestehenden Ensemble harmonisch hinzuzufiigen.

Ziel also ist die Bewahrung des charakteristischen Ortsbildes des Gel-

tungsbereichs, integriert in einen Anpassungsprozess an heutige Ansprii-
che und Bedingungen.

Seite 4 von 18



Gestaltungssatzung Gebiet "Pommernstrale”

2. Aligemeine Vorschriften

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

(1)  Der Geltungsbereich dieser Satzung umfasst entsprechend dem
Ubersichtsplan (Anlage 1) die bebauten und unbebauten Grund-
stiicke der Pommernstrae, Sachsenstrale und der Goethestrale
in der Flur7
als Flurstiicke mit den Flurstiicksnummern
51, 62, 54 - 75, 87, 89 - 118, 122, 123 jeweils zur Génze
und die Flurstiicke mit den Flurstiicksnummern
48, 49, 50, 53/2, 88 und 154 jeweils teilweise.

(2) Zonierung
Der allgemeine Geltungsbereich ist weitergehend in den Bereich "B" -
dem Ensemble "Pommernstrale" - untergliedert.

(3) Der beiliegende Ubersichtsplan (Anlage 1) ist Bestandteil der Satz-
ung.

§ 2 Sachlicher Geltungsbereich

Die Regelungen dieser Gestaltungssatzung erlangen ihre Giiltigkeit fur alle
hier beschriebenen baulichen Verdnderungen an bestehenden wie auch
neu zu errichtenden Gebauden und auf Grundstiicken im Geltungsbereich.
Sie beziehen sich auf alle ortsbildrelevanten MaRnahmen, also auf solche
Vorhaben und Eingriffe, die von offentlichen Bereichen aus einsehbar sind
und damit Einfluss auf das Ortsbild nehmen.

Die speziellen Festsetzungen fiir den Bereich "B" sind nur dort verbindlich.
Sie erganzen im Bereich "B" die Festsetzungen, die fir den gesamten
Geltungsbereich - also auch im Bereich "B" - verbindlich sind.

Die speziellen Festsetzungen fiir den Bereich "B" haben fir den gesamten
Geltungsbereich empfehlenden Charakter.

(1) Diese Satzung gilt fur bauliche Anlagen, Bauteile, Bauzubehér, Ein-
friedungen und unbebaute Fldchen sowie fur Werbeanlagen und Wa-
renautomaten im ausgewiesenen Geltungsbereich dieser Satzung,
soweit die damit verbundenen Verénderungen vom Ooffentlichen Stra-
Benraum aus einsehbar sind.

(2) Diese Satzung ist unter obiger MaRgabe fur bauliche MaRnahmen
aller Art anzuwenden, unabhingig von anderweitig bestehenden Ge-
nehmigungspflichten.

Sie ist also sowohl bei Vorhaben anzuwenden, die einer Baugeneh-
migung bedurfen wie auch bei MaBnahmen, fir die nach

§ 67 der Brandenburgischen Bauordnung keine Genehmigungspflicht
besteht, die aber von 6ffentlichen Bereichen aus einsehbar sind und
damit in das Ortsbild einwirken. '
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Gestaltungssatzung Gebiet "Pommernstrae”

3

Zielstellung und Or_'tstypik

Die ortstypischen Gestaltungsauspragungen sind abgeleitet aus der
vorhandenen Bandbreite an Bauformen, Materialien, Bauelementen
und Bauausfiihrungen, die sich in ihrer Tradition bewéhrt und erhal-
ten und damit eindeutig das bis heute Uberlieferte Gestaltungs- und
Architekturbild im Geltungsbereich dieser Satzung geprégt haben.
Aufgabe der Gestaltungssatzung ist es nun, diese in ihrer besonde-
ren Qualitat zu erhalten und weiterzufiihren.

Im Bereich B ist es Ziel der Gestaltungssatzung, dass méglichst viel
an originaler Bausubstanz erhalten und zumindest der gestalterisch
geschlossene Charakter des Ensembles erhalten bleibt und in seiner
gestalterisch-raumlichen Wirkung nicht gestoért wird.

Anhand nachfolgend aufgelisteter Bauelemente- und Gestal-
tungskriterien ist die Ortstypik des baulichen Bestandes defi-
niert.

Baukdrper:

Die Hauptgebé&ude sind als eingeschossige, traufsténdige Baukérper
in der jeweils vorgegebenen straBenparallelen Bauflucht und in der
Regel als Doppelhéduser errichtet.

Nebengeb&ude sind in der Regel nicht mehr vorhanden.

Décher:

Die Hauptgebaude tragen symmetrische Satteldécher mit einer Nei-
gung von ca. 50° und Eindeckung in der Regel in Tonziegeln - Biber-
schwanz - in dunkler oder naturroter bis rotbrauner Farbigkeit.
Dachiiberstande betragen im Traufbereich ca. 20 cm (incl. Trauf-
kasten). Der Ortgang ist vermértelt und verputzt.

Dachaufbauten sind als kleinteilige Schleppgauben in der Breite ei-
nes jeweiligen Balkenabstands gestaltet und mit demselben Material
wie das jeweilige Dach eingedeckt.

Fassaden:

Ein Ublicher Fassadenaufbau zeigt folgende Elemente:

Sockel sind ca. 20 - 60 cm hoch.

Gliederung als Lochfassade mit mindestens 50% Wandfldchenanteil.

Oberflachengestaltung Putz: urspringlich "Maden"putz, spéter mit
Oberflachenstruktur.

Den Ubergang zum Dach stellt ein Traufkasten mit einfacher Profilie-

rung her.
Fassadenoffnungen sind durch im Putz vertieft eingedrickte Faschen

betont.
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Gestaltungssatzung Gebiet "Pommernstrale”

Fassadendffnungen:

Faséadenﬁffnungen zeigen stehendes Format, das Verhdltnis von
Héhe (h) zu Breite (b) variiert in der Regel zwischen ca. 2:1 und
ca. 3:2.

Fenster von mehr als 0,8 m Breite und Tiiren zeigen Segmentbogen-
stlirze.

Fensterrahmen und Tiren sind aus Holz gefertigt.

Fenster mit mehr als 80 cm Breite sind als mindestens zweifligelige
Stulpkonstruktionen mit mittiger Horizontalteilung als glasteilende
Sprossen ausgebildet. Kennzeichnende optische Gliederung ist also
die Ausbildung eines Fensterkreuzes.

Einfriedungen:
Gestaltete Einfriedungen sind in der Regel nicht vorhanden.
Auflenanlagen:

Befestigte Flachen auf den privaten Grundstiicken sind in der Regel
nicht vorhanden.

3. Gestaltungsvorschriften

§ 3 Baukorper

Bei Neubauten, Umbau- und Modernisierungsmafnahmen sind Gebdude
hinsichtlich

- Dimensionierung von Volumen und Proportionen,

- Verhdltnis von Fassadenflache zu Dachfléche,

- Verhdltnis geschlossener Wandfléche zu Fassadendffnungen,
- Geschossigkeit,

- Traufhdhe,

- Dachgestalt,

- Gestaltung der Bauelemente,

- Auswahl von Baumaterialien,

der Uberlieferten Ortstypik der Bauweise anzupassen.

An den bestehenden Baufluchten von Pommernstrae, Goethestrae und
Sachsenstrasse missen Gebaude traufsténdig errichtet werden.

Bei den Eckgrundstiicken verlduft die Traufe parallel zur Goethestrafte.

Neubauten sind beziglich der einsehbaren Proportionen und Dimensionig—
rung gleich den Bestandsgebauden im jeweiligen StraRenraum auszubil-

den.

Es sind nur eingeschossige Baukdrper mit Satteldachern zuléssig.
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Gestaltungssatzung Gebiet "PommemstraBe”

Neu- und Teilneubauten in der Pommernstrae und Sachsenstrae sind
entsprechend dem Bestand nur wieder als Doppelhéuser oder als je-
weilige Doppelhaushélften zuléssig.

Anbauten sind nur auf den von der Strae abgewandten Gebéuderiicksei-
ten zuléssig.

Nebengebiude sind grundsticksintern zuléssig.

Bereich B:

(1) Neu zu errichtende Baukérper miissen an den vom StraBenraum ein-
sehbaren Seiten in den MaRen, Proportionen und Gliederungen der vor-
handenen Baukarper errichtet werden.

Dabei ist die vorhandene unterschiedliche Typik der Bebauung der Nord-
und der Sudseite der Pommernstrale bezliglich

- der Lage und Anordnung der Hauseingénge,

- der Anzahl und Anordnung der Fenster,

- der Form und Ausrichtung der Dachgauben

und damit der maRgeblichen Kompositionselemente filr die der Pommern-
straRe zugewandten Geb&udeansichten

zu beachten und jeweils wieder aufzunehmen.

(2) Gebaude in unterschiedlichen Eigentumsverhéltnissen, die jedoch ar-
chitektonisch eine zusammenhéngende Einheit bilden - also die jeweiligen
Doppelhaushalften -, sind beztglich ihrer &uBeren Gestaltung, der verwen-
deten Materialien und der Farbgebung als ein Baukérper gleich zu behan-
dein.

(3) Anbauten sind nur an der Gebé&uderiickseite und deutlich dem Haupt-
baukérper untergeordnet zuldssig.

Die Giebelseiten miissen in der bestehenden Proportion und Gliederung
erkennbar bleiben. '

Die vorhandene Dachneigung muss deshalb auch auf der Dachriickseite in
der Breite von mind. einem Sparrenabstand oder mind. ca. 4 Dachziegel-
reihen vom Ortgang entfernt erhalten oder wieder aufgenommen oder bei
Neubauten so errichtet werden.

(4) Um die Eigenstindigkeit und den ubergeordneten Charakter der
Hauptgebaude gegeniiber Nebengebéuden in der typische Baustruktur zu
unterstiitzen, ist hinter den historischen Rickseiten der Hauptgebdude
bzw. hinter der sich daraus ergebenden Bauflucht ein Grundsticksstreifen
von mind. 6,00 m Tiefe von der Bebauung mit Nebengebé&uden freizuhal-
ten.
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Gestaltungssatzung Gebiet "Pommernstrale”

§ 4 Gestaltung der Fassaden

Die Gestaltung der Fassaden ist hinsichtlich ihrer Proportionierung auf den
Charakter der vorhandenen Bebauung abzustimmen.

(1) Gliederung

Bei Neu- und Umbauten missen die von 6ffentlichen Bereichen sichtbaren
Fassaden entsprechend der Ortstypik gegliedert und gestaltet werden:

Ausbildung als Lochfassade

e Ausbildung von Traufgesims, Sockel, Faschen

e Traufspriinge zwischen benachbarten Geb&uden sind entsprechend
Bestand und geméaR der gegebenen Topographie zulassig.

e Fassaden sind durch die Ausbildung eines Sockels in Héhe des Be-
standes und geméan der gegebenen Topographie zu strukturieren.

e Fensteréffnungen und Turéffnungen mussen stehende Formate auf-
weisen.

e Die Sturze von Turen und Fenstern mit einer Breite von Gber 0,8 m

" missen jeweils auf gleicher Hohe liegen, ebenso sind die Sohlbénke

von Fenstern mit einer Breite von mehr als 0,8 m auf einer H6he anzu-
ordnen.

e Der Abstand zwischen zwei Fassadenéffnungen muss mindestens eine
Pfeilerbreite von 0,24 m betragen.

e Fenster und Tiren miissen eine Leibungstiefe bis 10 cm aufweisen.

(2) Material

Fassaden sind in Glattputz oder in feinkérnigem Putz auszufiihren.

Sockel kénnen in Putz oder in dunkelroter/rotbrauner keramischer Verklei-
dung entsprechend dem Bestand ausgebildet werden.

Verkleidungen der Wandflachen oberhalb des Sockels sind unzuléssig.

(3) Farbgebung

Die sichtbaren Fassaden eines Hauses missen farblich gleich behandelt

werden. . _
Schwarze und grelle Neon-Farbténe, die das Ortsbild verunstalten, sind

nicht zulassig. . _
Die Farbgestaltung eines Hauses ist monochrom, also aus einer Farbreihe

zu entwickeln. Gebaudesockel sind in einer dunkleren Farbnuance von der

Fassade abzusetzen.
Faschen und Leibungen von Fenstern und Tiren sind von den Putzflachen

abzusetzen.
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Gestaltungssatzung Gebiet "Pommernstrae"”

Bereich B
Jedes Doppelhaus ist als ein Baukérper zu behandeln.

Die Farben sind aus dem zuléssigen gelb-sandigén bis rot-erdigen Bereich
auszuwahlen.

Der Sockel ist entsprechend Bestand zu verputzen oder zu verkleiden.

Bei Warmedamm-MaRnahmen an den sichtbaren Aufenfassaden diirfen
die Proportionierung und detailhafte Ausbildung der einzelnen Bauteile und
Bauglieder und ihre gestalterische Wirkung optisch nicht verandert werden.

§ 5 Fenster und Tiiren

Fenster im liegenden Format sind nicht zuléssig.

Fenster mit mehr als 0,8 m Breite sind so auszufithren, dass der optische
Eindruck eines symmetrischen, mittigen Fensterkreuzes entsprechend der
Bestandsauspréagungen erreicht wird durch:

vierfliglige Konstruktion oder
zweifliiglige Konstruktion mit mittiger Horizontalsprosse oder als einfliiglige

Konstruktion mit Sprossenkreuz.

Sprossen sollen vorzugsweise auflenseitig aufgesetzt sein.

Tuaren sind entsprechend Bestand als aufgedoppelte Konstruktionen mit
Verglasungsanteil von max. 40% - wie die Fenster mit Kreuzgliederung -

auszubilden.
Die Farbgebung der Eingangstiren ist in einer dunklen Nuance der Fassa-

denfarbe zu wahlen.

Bereich (B):

Wenn die historischen Fenster und Tiren nicht aufgearbeitet werden kén-
nen, dann sind sie entsprechend der Auspragungen im Bestand zu gestal-

ten.

Fensteréffnungen mit Sturzbégen sind in dieser Form zu erhalten, bei
Neubauten gemaf der jeweiligen Typologie so auszubilden.

Fenster sind aus Holz oder in ihrem &ulleren Erscheinungsbild dem Cha-
rakter von Holzfenstern entsprechend herzustellen.

Fur die Farbgebung der Fenster sind Weil oder Holzténe zuldssig.
Sprossen sind glasteilend oder zumindest auRen aufgesetzt und
als senkrechte Sprossen mit mindestens 6 cm Breite und

als horizontale Sprossen mit mindestens 3 cm Breite
auszubilden. -

Seite 10 von 18



Gestaltungssatzung Gebiet "Pommernstrafie”

Tursffnungen sind gemaR Bestand mit Sturzbégen zu erhalten bzw. aus-
zuftihren.

Turen sind aus Holz oder in ihrem &uReren Erscheinungsbild dem Cha-
rakter von Holztiiren entsprechend herzustellen.

Sie kénnen farblich im Natur-Holzton belassen oder in einer dunkien Nuan-
ce der Fassadenfarbe abgestimmt sein.

Fur Verglasungen sind gewélbte, verspiegelte und stark plastisch struktu-
rierte Glaser nicht zuldssig.

§ 6 Gestaltung der Dacher

Neu- und Umbauten von Dachern und Neueindeckungen missen sich in
das Ensemblebild einfiigen und sie harmonisch ergénzen.

(1) Dachform

Die Dacher miissen vom StraRenraum als symmetrische Sattelddcher mit
einer Neigung von 50° - entsprechend der Bestandsbauten - wahrnehmbar

sein.

Bei Nebengeb&duden, Anbauten und iiberdachten Stellplatzen sind auch
Pultdécher zuléssig.

Nachbarrechtliche Belange sind zu beachten.

(2) Dachiiberstéinde

Der Dachiberstand an der Traufe darf maximal ca. 0,4 m incl. Traufkasten

betragen.
Am Ortgang darf der Dachiiberstand max. 0,3 m nicht Uberschreiten.

Bereich B:
Verblendungen aus Kunststoff sind nicht zul&ssig.

Die Traufe ist mit einem Uberstand bis 0,3 m als leicht profilierter Dach-
kasten/Dachgesims entsprechend dem Bestand zu gestalten.

(3) Dachmaterialien
Dacher sind jeweils einheitlich einzudecken.
Die Farbe der Dacheindeckung kann zwischen Rot und Rotbraun variieren.
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Gestaltungssatzung Geblet "Pommermnstrale”

Es sind kleinformatige Dachziegel/-steine (mindestens 12 Stuck je 1 gm)
zu wahlen.

Fur Nebengebaude sind Eindeckungen mit Dachpappe oder Metall oder
die Ausbildung als Griindach zul&ssig.

Nachbarrechtliche Belange sind zu beachten.

Fur Dachklempnerarbeiten und fir die Regenentwéasserungsrohre ist als
Material Metall zu verwenden.

Bereich B:
Im Bereich "B" sind hochglénzende und glasierte Oberflachen nicht zulés-

sig.

(4) Dachaufbauten

Dachaufbauten miissen sich in Art und Anordnung an den historischen
Leitbildern orientieren.

Dachaufbauten milssen so angeordnet werden, dass die vorhandene Ge-
baudesymmetrie eingehaiten wird. Dazu missen sie an den vorhandenen
Gebaudeachsen orientiert werden.

Dachaufbauten sind als Einzelgauben in Form von Schleppgauben bis zu
einer Breite von 2,5 m und einer Hohe der senkrechten Seitenwénde bis

maximal 1,5 m zuléssig.
Dachgauben missen mindestens 1 m vor dem First enden.

Die Summe der Gaubenbreiten darf héchstens die Halfte der Breite der

Dachflache einnehmen.
Der Abstand vom Giebel muss mindestens 0,8 m betragen.

Die Eindeckung der Gaubendécher muss mit demselben Material erfolgen

wie bei dem Hauptdach. )
Die Festlegungen fur die Ausfilhrung der Ortgénge, der Uberstédnde und

Klempnerarbeiten sind sinngemaR zu tbertragen.

Farblich miissen die GaubenauRenwinde der Fassade angepasst werden.
Dachflachenfenster zur Straenseite sind nicht zul&ssig.

Dachaus- bzw. -einschnitte sind an der StraRenseite nicht zuléssig.
Bereich B:

Im Bereich "B" sind entsprechend Bestand maximal 2 Einzelgauben je Ein-
heit zulassig.
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Gestaltungssatzung Gebiet "Pommernstrale"

Die max. zuléssige Breite je Einzelgaube darf zwei Sparrenabstédnde oder

max. 1,8 m nicht tiberschreiten. :
Gauben missen einen Mindestabstand von einem Sparrenabstand oder

von mindestens 0,8 m einhalten.
Riickwartige Gauben sind mindestens einen Sparrenabstand vom Giebel

entfernt zu errichten.

Schornsteinképfe sind in Klinkermauerwerk auszufiihren.

§ 7 An-und Vorbauten, Erker, Balkone, Terrassen

Anbauten, Vorbauten, Erker, Loggien und Balkone sind nur an den Ge-
b&uderiickseiten zuldssig.

Bereich B:
Solche Bauteile und Elemente sind an den Gebauderiickseiten nur dann

zuldssig, wenn sie vom StraBenraum nicht einsehbar sind.

§ 8 Mauern und Einfrieduhgen

Einfriedungen mit den jeweils integrierten Zufahrtstoren miissen mit einer

einheitlichen Héhe
von maximal 1,5 m als geschlossene Zaune und
von maximal 1,8 m als offene, feste Zaunanlagen errichtet werden.

Grundstuckseinfriedungen sind als

- Hecken,
- Holzz&une mit senkrechten Stében und innenseitiger Trag-

konstruktion, mit oder ohne Sockel oder
- Metallzaune, mit oder ohne Sockel
auszufiithren.

Metallzaune sind in matten, dunklen Farbténen zuléssig.

Tiren und Tore in Einfriedungen sind in Héhe, Art und Material wie die
Zaunfelder oder als Holzbohlentore in entsprechender Hohe naturfarben

oder in farblicher Abstimmung auf die Einfriedung herzustellen. .
Blechtore miissen nach auRen eine senkrechte Holzbeplankung aufwei-

sen.

Einfriedungen miissen bis zu einem Abstand von maximal 5 m von der
vorderen Baulinie nach hinten versetzt errichtet werden.

Bereich B: . . )
Einfriedungen fir die Vorgarten im Bereich "B" diirfen eine maximale Hohe

von 0,6 m nicht berschreiten.
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Gestaltungssatzung Gebiet "Pommernstrale”

§ 9 AuBenanlagen und Freiflachen

Stellplatze sind auf dem Grundstick nachzuweisen und in die Freiraum-
gestaltung zu integrieren.

Einsehbare, befestigte private Zufahrten, Hof- und Freiflichen missen in
Naturstein oder Dekorbetonstein gepflastert oder kénnen in wassergebun-

dener Oberflachengestaltung ausgefiihrt werden.
Pflaster kann im Breitfugenbett und mit Raseneinsaat verlegt werden.

Bereich B:

Die Vorgarten sind als Rasenflachen oder als Rasen mit Einzelbaumen,
Stauden und Rabatten zu gestalten.

Befestigungen sind nur als

e Zuwegung von der StraBe zum Hauseingang in der Breite der Trep-
penanlage,
im Bereich unter den Dachibersténden von Traufe und Giebel,
als Zufahrtsbereich mit max. 3 m Breite vor dem Einfriedungstor oder
als gemeinsame Zufahrt von max. 6 m Breite und jeweils mittig zwi-
schen den zwei benachbarten Grundstiicken

zuldssig.

Gemeinsame Zufahrten sind mit einer einheitlichen Befestigung zu gestal-
ten.

In den Vorgarten sind keine und zwischen den Baukorpern keine Uber-

dachten Stellpléatze zulassig.
Stellplatze sind auf der riickseitigen Grundsticksflache als offene Anlage,

als Carport oder eingeschossige Garage
in einem Abstand von mind. 6 m von der riickseitigen Baulinie der Haupt-

baukorper zuldssig.

§ 10 Besondere Bauteile

Treppen

AuRere Freitreppen und Differenzstufen zu den Hauseingéngen sind in
oberflichenrauem Naturstein oder Werkstein, in Sichtbeton oder in Sicht-

klinker zuldssig.
Keramikmaterial ist nur mit entsprechendem Erscheinungsbild und ver-

gleichbarer Oberflachenqualitét zuléssig.
Die Farbgebung muss in Abstimmung mit der Fassade und dem Putzso-

ckel erfolgen.
Materialien mit gléanzender oder polierter Oberfléche sind nicht zuléssig.
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Gelédnder und Briistungen
Gelander und Briistungen sind moglichst schlicht und farblich unauffillig in
die Gebaudeansicht zu integrieren.

Wintergérten
Wintergérten missen sich in die Gesamtgestaltung des Gebédudes eindeu-

tig als untergeordnete Bauteile integrieren.

Bereich B:
Wintergarten sind nur an den Gebdauderiickseiten und vom Stra3enraum

nicht sichtbar zul&ssig.

§ 11 Sonnen- und Wetterschutzanlagen

Markisen, Rollidden, Jalousien, Fensterladen, Vordéacher als Sonnen- und
Wetterschutzanlagen missen so angebracht werden, dass sie sich in die
Gestaltung der jeweiligen Fassade einpassen.

Sonnen- und Wetterschutzanlagen missen farblich auf die Fassade abge-

stimmt sein.
Grelle Farben wie z.B. leuchtende Neonténe in Gelb, Grin, Orange, Rosa

oder Pink die das Ortsbild verunstalten, sind unzuléssig.

Die zulassige Ausladung von Markisen und Vordéchern ist maximal auf
1,5 m begrenzt.

Bereich B:

In von der StraRe einsehbaren Bereichen sind Markisen und auflen aufge-
setzte Jalousienkasten nicht zuléssig.

Fur Vordacher ist eine maximale Auskragung von 1 m zuléssig. Sie sind

als leichte Konstruktionen auszufiihren.
Profilierte und strukturierte Oberflachen sind fur die Vordacher nicht zulés-

sig.

Fenster im Bereich "B" kénnen entsprechend dem Bestand mit zweifligli-
gen, horizontal beplankten Fensterladen aus Holz versehen werden.
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§ 12 Technische Anlagen

Technische Anlagen an Gebsuden wie z.B. Briefkasten, Liftungsgitter,
Einbruchsicherungen und ahnliches, die nur in den einsehbaren Bereichen
angebracht werden kénnen, miissen méglichst unaufféllig in die Geb&ude-
ansicht integriert werden. Grelle Farben sind nicht zuldssig.

Antennenanlagen sind einschlieBlich aller Nebenanlagen und deren Verka-
belung so anzubringen, dass sie auf das Erscheinungsbild des Ensembles
nicht stérend wirken.

Bereich B:

Antennenanlagen sind einschliefilich aller Nebenanlagen und deren Verka-
belung so anzubringen, dass sie auf das Erscheinungsbild des Ensembles
nicht stérend wirken und vom Straenraum nicht sichtbar sind.

Sie sind nur auf der rickseitigen Dachflache zu installieren, wenn ander-
weitig der Empfang nicht gewahrleistet ist.

Je Gebdaude ist méglichst nur eine Anlage zu installieren.

§ 13 Werbeanlagen

Dem Gebietscharakter eines allgemeinen Wohngebiets entsprechend sind
keine Werbeanlagen zulassig.

Davon ausgenommen sind unbeleuchtete Hinweisschilder auf Name, Be-
ruf, Sprech- und Offnungszeiten an Hauswénden und Einfriedungen bis zu
einer Flache von 0,1 gm und in unauffalliger, nicht greller Farbgebung, d.h.
z.B. keine leuchtenden Neonténe in Gelb, Griin. Orange, Rosa und Pink.

Alle anderen Anlagen bedirfen der Abstimmung und Einzelgenehmigung
als Ausnahme geman § 14.
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4. AbschlieBende Vorschriften

§ 14 Abweichungen

Die Zustandigkeit fur das Gewahren von Ausnahmen bzw. Abweichungen
von ortlichen Bauvorschriften ergibt sich aus den §§ 72 und 65 Abs. 2
BbgBO. Hiernach ist die Amtsverwaltung Werneuchen als Sonderbehérde
sowohl fir den Vollzug als auch fir Abweichungen von solchen 6rtlichen
Bauvorschriften zusténdig, soweit es sich um genehmigungsfreie Vorhaben
i.S. der BbgBO handelt. Im ubrigen ist die untere Bauaufsichtsbehérde
zustandig.

§ 15 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig nach § 87 der Brandenburgischen Bauordnung handelt,
wer vorsatzlich oder fahrldssig gegen die §§ 3 bis 13 dieser Satzung ver-
stoRt. Nach § 87 (3) der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) kénnen
Handlungen, die gegen Regelungen dieser Satzung verstoRen, als Ord-
nungswidrigkeiten mit einer GeldbuRe bis DM 10 000, - geahndet werden.

§ 16 Verhiltnis zu anderen Rechtsvorschriften

Regelungen anderer Rechtsvorschriften bleiben durch diese Satzung un-
berthrt.

§ 17 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer ortsiblichen Bekanntmachung in
Kraft.

Werneuchen, den 13.September 2001

(Friese)

Burgermeisterin als
Vorsitzende der StVV
Anlage: Abrenzungsplan der Gestaltungssatzung
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Bekanntmachungsordnung:

Die vorstehende Satzung lber besondere Anforderungen an die Gestal-
tung baulicher Anlagen und unbebauter Flachen im ausgewiesenen Gel-
tungsbereich des Gebiets "Pommernstrale” der Stadt Werneuchen zum
Schutz und zur Wahrung des Erscheinungsbildes des gewachsenen Orts-
bildes

Gestaltungssatzung vom 13.09.2001 wird hiermit bekanntgemacht.

Auf die Vorschriften des § 5 Abs. 1 und 3 der geltenden Gemeindeordnung

wird verwiesen.
Danach hat jede Gemeinde das Recht, Angelegenheiten ihres eigenen
Wirkungskreises durch Satzungen zu regeln, soweit Gesetze nicht anderes

bestimmen.
Sie ist gem. § 5 Abs. 3 GO déffentlich bekanntzumachen.

Die Verletzungen von Verfahrens- und Formvorschriften der GO kdnnen
gegen dieser Satzung nach Ablauf eines Jahres seit ihrer Verkiindung
nicht mehr geltend gemacht werden, es sei denn,

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt,
b) die Satzung sind nicht ordnungsgeméR offentlich bekanntgemacht

worden,

c) der Burgermeister hat den Beschluss der Stadtverordnetenversamm-
lung vorher beanstandet,

d) der Form- und Verfahrensmangel ist gegeniiber der Gemeinde vor-
her geriigt und daher die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache
bezeichnet worden, die den Mangel angibt.

Werneuchen, den 27.12.2001
le —
i

Burgermeisterin

Die vorstehende Satzung wurde am 06.11.2001 der Verwaltung des Land-
kreises Barnim als Hoéherer Verwaltungsbehérde geméaR § 89 der Bran-
denburgischen Bauordnung vom 01.01.1998 angezeigt.

Werneuchen, 7.12.2001

(Friese)
Biirgermeisterin
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