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Forderhinweis

Mittel fur die Planung werden durch das Bundesministerium fur Umwelt, Klimaschutz, Naturschutz
und nukleare Sicherheit (BMUKN) aus dem Klima- und Transformationsfonds bereitgestellt. Der
Zuwendungsbescheid der 90 %-Foérderung (Kommunalrichtlinie) liegt vor.

Nationale Klimaschutzinitiative

Mit der Nationalen Klimaschutzinitiative initiiert und férdert die Bundesregierung seit 2008
zahlreiche Projekte, die einen Beitrag zur Senkung der Treibhausgasemissionen leisten. lhre
Programme und Projekte decken ein breites Spektrum an Klimaschutzaktivitaten ab: Von der
Entwicklung langfristiger Strategien bis hin zu konkreten Hilfestellungen und investiven
FérdermaRnahmen. Diese Vielfalt ist Garant fir gute Ideen. Die Nationale Klimaschutzinitiative
tragt zu einer Verankerung des Klimaschutzes vor Ort bei. Von ihr profitieren Verbraucherinnen und
Verbraucher ebenso wie Unternehmen, Kommunen oder Bildungseinrichtungen.

Foérderprojekt: KSI: Kommunale Warmeplanung der Stadt Werneuchen
Projekttrager: Z-U-G
Férderkennzeichen: 67K28872

Gefordert durch:

% Bundesministerium ZWF~:  NATIONALE
fir Umwelt, Klimaschutz, Naturschutz KLIMASCHUTZ
und nukleare Sicherheit INITIATIVE

aufgrund eines Beschlusses
des Deutschen Bundestages
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1 Die kommunale Warmeplanung

1.1 Anlass und Ziel

Im Jahr 2024 entfiel rund die Halfte des gesamten Endenergieverbrauchs in Deutschland auf den
Warmesektor. Die Bereiche Verkehr (26 %) und Strom (24 %) hatten dagegen deutlich geringere
Anteile. FUr die Bereitstellung von Warme deckten erneuerbare Energien 18 % des Energiebedarfs.
Damit ist der Warmesektor nicht nur der groSte Energieverbraucher, sondern auch der groite CO,-
Emittent in Deutschland. Um die Klimaschutzziele der Bundesregierung bis 2045 zu erreichen,
wurden das Warmeplanungsgesetz (WPG) sowie die Novelle des Gebdudeenergiegesetzes (GEQ)
eingefuhrt. Beide sollen die schrittweise Dekarbonisierung des Warmesektors vorantreiben.!

Ein zentrales Element dieser Strategie ist die kommunale Warmeplanung. Dieses strategische,
aber unverbindliche Planungsinstrument soll den Weg zu einer klimaneutralen Warmeversorgung
ebnen. Ziel ist es, die Warmewende zu beschleunigen, indem die Warmeerzeugung und -
versorgung auf kommunaler Ebene nachhaltig, effizient, bezahlbar und resilient gestaltet wird. Bis
2045 soll Treibhausgasneutralitat erreicht werden.

Die kommunale Warmeplanung beinhaltet eine detaillierte Bestandsaufnahme, die Analyse lokaler
Energiequellen, die Identifikation von Einsparpotenzialen durch Gebaudesanierungen und
EnergieeffizienzmaRnahmen sowie die Ermittlung geeigneter Gebiete fir Warmenetze. Sie bietet
Planungssicherheit fur die Blrger und Unternehmen, ohne verbindliche Vorgaben zu machen.
Stattdessen dient sie als Leitfaden und liefert ein umfassendes Konzept mit konkreten
Mafinahmen, die Kommunen dabei unterstutzen, die Warmewende erfolgreich umzusetzen.

Vor diesem Hintergrund hat die Stadt Werneuchen die vorliegende Warmeplanung in Auftrag
gegeben. Nach einer  Offentlichen Ausschreibung  wurde  die Mobilitatswerk
GmbH/Zukunfts[planungs]werk aus Dresden mit der Erstellung des Warmeplans betraut. Mit
diesem Schritt erflllt die Kommune die Anforderungen des Warmeplanungsgesetzes in Verbindung
mit der Brandenburgischen Warmeplanungsverordnung und unterstreicht inr Engagement flr eine
nachhaltige und klimafreundliche Zukunft.

1.2 Rechtlicher Rahmen

Das Warmeplanungsgesetz (WPG), das am 1. Januar 2024 bundesweit in Kraft trat, stellt einen
zentralen Schritt zur Dekarbonisierung des Warmesektors dar. Die Umsetzung des Bundesgesetzes
erfolgt durch entsprechende Landesgesetze oder -verordnungen in den einzelnen Bundeslandern.
In  Brandenburg ist die kommunale Warmeplanung durch die Brandenburgische
Warmeplanungsverordnung (Bbg WPV) rechtlich verankert.

Das WPG verpflichtet Kommunen mit weniger als 100.000 Einwohnenden, bis Mitte 2028 einen
kommunalen Warmeplan zu erstellen. Dariber hinaus ist eine regelmafiige Fortschreibung im
Fiinfjahresrhythmus vorgeschrieben. Im Rahmen dieser Uberarbeitungen werden die Umsetzung
der entwickelten Strategien und MafSnahmen Uberprift sowie Anpassungen vorgenommen, um die
Ziele weiterhin effektiv zu verfolgen.

Zeitgleich trat am 1. Januar 2024 die Novelle des Gebdudeenergiegesetzes (GEG) auf
Bundesebene in Kraft.2 Wahrend das GEG die energetischen Anforderungen einzelner Gebaude

1vgl. Umweltbundesamt (UBA) 2025a (online, URL siehe Literaturverzeichnis).
2 Fiir Sommer 2026 ist eine erneute Novellierung des Gesetzes geplant. Mdgliche Anderungen sind in dieser Warmeplanung noch nicht
berticksichtigt.
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regelt und somit den regulatorischen Rahmen auf Gebaudeebene schafft, konzentriert sich die
Warmeplanung auf die Ubergeordnete regionale Ebene der Energieversorgung. Diese klare
Aufgabenteilung sorgt fir eine enge Verzahnung zwischen WPG und GEG, wodurch beide Gesetze
gemeinsam die Transformation hin zu einer klimaneutralen Warmeversorgung unterstutzen.

1.3 Methodisches Vorgehen

Die Erarbeitung orientiert sich an den Vorgaben des Warmeplanungsgesetzes (WPG). Am 1. Juli
2024 verdffentlichten das Bundesministerium fir Wirtschaft und Klimaschutz sowie das
Bundesministerium fir Wohnen, Stadtentwicklung und Bauwesen den , Leitfaden Warmeplanung“3
samt eines Technikkatalogs4. Diese dienen sowohl als Empfehlung fir die methodische Umsetzung
als auch als Grundlage fur die Kostenschatzung.

Vorgehensweise:
. Szenarien Handlungsstrategien

Bestandsanalyse Potenzialanalyse e e T & MaBnahmen

* Warmeverbrauch/- * Senkungdes * Berechnungder * Senkung des
bedarf Warmebedarfs erforderlichen Warmebedarfs

*+ Warmebezogene * Treibhausgas- Entwicklungen * THG-neutrale
THG-Emissionen neutrale Warme- * Warmebedarf-/ Deckung des

+ Beschreibung versorgung aus EE versorgungs- Warmebedarfs
Gebaudebestand *  Abwarme &Kraft- struktur * Min. 5 MaBnahmen

+  Aktuelle Warme- Warme-Kopplung * 2045 THG-neutrale * Umsetzungsbeginn
Versorgungs- Warmeversorgung innerhalb von 5
struktur Jahren

Akteurs- & Offentlichkeitsbeteiligung

Umsetzung, Monitoring & Fortschreibung

Abbildung 1: Konzeptioneller Ablauf der kommunalen Warmeplanung

Die Bestandsanalyse erfasst den aktuellen Stand der Warmeversorgung in der Stadt. Es werden
die aktuellen Warmebedarfe und -verbrduche der Kommune sowie die daraus resultierenden
Treibhausgasemissionen analysiert. Zudem werden Informationen Uber die verschiedenen
Gebaudetypen und Baualtersklassen im Bestand, die Struktur der vorhandenen Gas- und
Warmenetze sowie die Heizsysteme der Gebaude aufbereitet. Daraus erfolgt die Entwicklung eines
Zielszenarios und die Einteilung des Dbeplanten Gebiets in  voraussichtliche
Warmeversorgungsbereiche. Fur die Fortschreibung der Warmeplanung besteht eine Datenbasis.

Die Potenzialanalyse ermittelt flachenbezogene Moglichkeiten zur Energieeinsparung durch
Reduktion des Warmebedarfs sowie die Moglichkeiten zur Warmeerzeugung im
Untersuchungsgebiet. DarUber hinaus bietet sie Warmeversorgern und -verbrauchern eine erste
Einschatzung daruber, welche Warmequellen zukunftig im Stadtgebiet relevant sein kdnnten und

3Vgl. Ortner, Dr.S. et al. 2024 (online, URL siehe Literaturverzeichnis).
4Vgl. Langreder, N. et al. 2024 (online, URL siehe Literaturverzeichnis).
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welche einer tiefergehenden Untersuchung bedurfen. Die Ergebnisse dieser Analyse flieRen in die
Entwicklung des Zielszenarios ein.

Im Zielszenario werden die gewonnenen Erkenntnisse zu einem konsistenten Zielbild fur das
geplante Gebiet zusammengefuhrt. Dabei werden mehrere Szenarien unter verschiedenen
Rahmenbedingungen entwickelt, in denen Faktoren wie bspw. Wirtschaftlichkeit, unterschiedliche
Energietrager und jahrliche Sanierungsraten bewertet werden. Das Hauptszenario stellt einen
plausiblen Entwicklungspfad fUr eine treibhausgasneutrale Warmeversorgung bis 2045 im
Einklang mit dem Bundes-Klimaschutzgesetz, dem Warmeplanungsgesetz und dem
Gebaudeenergiegesetz dar. Ein besonderes Augenmerk liegt dabei auf der Einteilung von
Eignungsgebieten> fir Warmenetze sowie Gebieten, in denen Eigentimer mit hoher
Wahrscheinlichkeit eine individuelle, dezentrale Versorgungslésung umsetzen mussen.

Die Warmewendestrategie ist ein Manahmenplan, der darlegt, wie die gesetzten Ziele erreicht
und die kommunale Warmeplanung umgesetzt werden konnen. Unter Bericksichtigung der
vorhandenen Handlungs- und Entscheidungsspielrdume werden gezielt Mainahmen identifiziert,
die ergriffen werden sollten. Auf Quartiersebene werden Manahmen in Form von Steckbriefen
beschrieben. Diese Mafinahmen sind mit Kostenschatzungen hinterlegt, zeitlich priorisiert und den
jeweiligen Zustandigkeiten zugeordnet.

Die Ergebnisse werden in einem digitalen Zwilling dargestellt, einer digitalen, interaktiven Online-
Kartenanwendung (WebGIS) als Warmeplanungsatlas fur die Stadt. Alle gesammelten Daten und
durchgeflihrten Analysen werden in dieser Kartenanwendung ubersichtlich und verstandlich
dargestellt.

In der Warmeplanung spielt das kontinuierliche Monitoring eine entscheidende Rolle. Ein
Monitoring- und Controllingkonzept hilft der Stadt, den Transformationsprozess der kommunalen
Warmeplanung zu steuern.

5 Eignungsgebiete sind raumlich definierte Bereiche, in denen bestimmte Versorgungsoptionen - z. B. ein Anschluss an ein Warmenetz
oder eine dezentrale, individuelle Losung - als besonders geeignet gelten. Die Festlegung erfolgt auf Basis von Kriterien wie
Warmedichte, Eigentlimerstrukturen und Wirtschaftlichkeit.
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2 Bestandsanalyse

2.1 Datenerhebung

Eine fundierte Datenbasis ist das Ruckgrat der kommunalen Warmeplanung. Sie bildet die
Grundlage, um den aktuellen Stand umfassend zu erfassen und eine praxisorientierte Planung zu
ermoglichen. Die Datenerhebung und -verarbeitung fur die Bestandsanalyse erfolgte im Einklang
mit den Anforderungen des Warmeplanungsgesetzes (§10ff) und unter strikter Einhaltung der
Datenschutzvorgaben. Samtliche verdéffentlichten Materialien wurden so aufbereitet, dass keine
personenbezogenen Rickschlisse moglich sind.

Nach dem Warmeplanungsgesetz (Anlage 1 zu §15) sind spezifische Daten fur die Erstellung eines
kommunalen Warmeplans zu erheben. Die folgende Tabelle gibt eine Ubersicht.

Tabelle 1: Erforderliche Daten und Informationen nach WPG

Daten und Informationen Datenlieferant Datenerhalt/-abruf

Jahrliche Gas- oder
Warmeverbrauche bei

bestehender leitungsgebundener Gasnetzbetreiber Sz
. 07/2025

Warmeversorgung der letzten

drei Jahren

Daten zu dezentralen

LB 2R e [ Bezirksschornsteinfeger 07-09/2025

Verbrennungstechnik g

(Kehrbuchdaten)

Informationen und Daten zur

Gebaudestruktur ALKIS-Daten 07/2025

Prozesswarmeverbrauche und Industrielle, gewerbliche und

Daten zu Abwarmemengen von sonstige Unternehmen; Plattform  07/2025

Unternehmen flr Abwarme?®

Strukturdaten zu bestehenden,

konkret geplanten oder bereits Warmenetzbetreiber 08/2025

genehmigten Warmenetzen

Strukturdaten zu bestehenden,

konkret geplanten oder bereits Gasnetzbetreiber 07/2025

genehmigten Gasnetzen

Informationen zu bestehenden, Betreiber der Warmeerzeuger:

konkret geplanten oder bereits . ger; 07/2025

: - Marktstammdatenregister?

genehmigten Warmeerzeugern

Informationen zu bestehenden,

konkret geplanten oder bereits

genehmigten Stromnetzen auf Stromnetzbetreiber 07/2025

Hoch- und
Mittelspannungsebene

6 Vgl. Bundesstelle fir Energieeffizienz (BfEE) o. J. (online, URL siehe Literaturverzeichnis).
7 Vgl. Bundesnetzagentur fir Elektrizitdt, Gas, Telekommunikation, Post und Eisenbahnen (BNetzA) 2025 (online, URL siehe

Literaturverzeichnis).
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Informationen zu geplanten

Optimierungs- Verstarkungs-,

Erneuerungs- und Stromnetzbetreiber Keine Daten erhalten
Ausbaumafinahmen im

Niederspannungsnetz

Informationen zu Klaranlagen Klaranlagenbetreiber:

Stadtwerke Werneuchen GmbH; 08/2025

8
Urirelitame et Umweltbundesamt:

08/2025

Informationen zu Bauleitplanen,
stadtebaulichen Planungen und Stadt/Landkreis 08/2025
Konzepten

Um eine konsistente und strukturierte Datenerhebung sicherzustellen, wurden Vorlagen
bereitgestellt. Eine detaillierte Ubersicht tiber die angeforderten und tatsachlich erhaltenen Daten
findet sich in Tabelle 26 im Anhang.

Zuséatzlich zu den vor Ort gesammelten Informationen wurden externe Datenquellen, Statistiken
und Kennzahlen (wie bspw. Zensusdaten 2022) herangezogen, um das Datenbild zu
vervollstandigen. Eine sorgfaltige Plausibilitdtsprufung gewahrleistet, dass die Daten als solide
Grundlage fur weiterfihrende Analysen und Berechnungen dienen.

Die zugrunde liegenden Daten wurden von den Datengebern in aggregierter Form entsprechend
den gesetzlichen Vorgaben bereitgestellt und datenschutzkonform aufbereitet. Fir die
Modellierung war es daher notwendig, mit diesen Aggregaten zu arbeiten, wodurch gewisse
Ungenauigkeiten unvermeidbar sind. Alle Auswertungen und Darstellungen erfolgen unter
Beachtung der Datenschutzvorgaben. Baubldcke mit drei oder weniger Hausnummern werden in
einem ersten Schritt mit benachbarten Blocken zusammengefihrt. Ist eine Zusammenfuhrung
nicht méglich, werden diese Baubldcke aus Grinden der Anonymisierung nicht dargestellt.

Trotz sorgfaltiger Prifung der Daten konnen in Einzelfallen unplausible Werte auftreten. Diese
konnen auf verschiedene Ursachen zurickzuflihren sein, beispielsweise:

e Falsche oder unvolistandige Adresszuordnungen.

e Ungenaue Angaben in Kehrbiichern, wie fehlerhafte Leistungsdaten oder Altersangaben
der Heizungsanlage.

e Fehlende Zuordnungen bei gemeinschaftlich genutzten Heizungsanlagen, die mehrere
Gebédude versorgen.

e Unbekannte Energietrager bei Gebauden, deren Beheizung angenommen wird, zu denen
jedoch keine entsprechenden Angaben vorliegen.

Diese Herausforderungen unterstreichen die Bedeutung einer kontinuierlichen Datenpflege und
Nachbearbeitung, um die Qualitat der Datengrundlage fortlaufend zu verbessern.

2.2 Stadtstruktur

Die Stadt Werneuchen liegt im Land Brandenburg im Landkreis Barnim. Sie liegt etwa 25 Kilometer
nordostlich von Berlin und ist gut Uber die BundesstraRe B158 sowie den offentlichen Nahverkehr

8 Vgl. Umweltbundesamt (UBA) 2022 (online, URL siehe Literaturverzeichnis).
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an die Hauptstadt angebunden. Diese Lage macht Werneuchen insbesondere als Wohnstandort
fur Pendlerinnen und Pendler attraktiv. Die Stadt erstreckt sich Uber eine Flache von 117,2
Quadratkilometern (km2). Mit insgesamt 9.397 Einwohnenden weist die Stadt eine
Bevdlkerungsdichte von rund 80 Personen pro km2 auf.?

Das Stadtgebiet gliedert sich in neun Ortsteile. Rund 60 % aller Einwohnenden leben im Ortsteil
Werneuchen, in dem 5.462 Menschen leben. Es folgen Seefeld mit 1.404 und Léhme mit 470
Einwohnenden. Eine Ubersicht der Ortsteile nach Einwohnerzahl bieten Abbildung 2 und Tabelle
27 (im Anhang).

Ortsteile nach Einwohnerzahl

Stadt Werneuchen

Schoénfeld:
375 EW

Tiefensee:
258 EW

Willmersdorf:
344 EW

Weesow:
241 EW

Hirschfelde:
377 EW

Ortsteile nach Einwohnerzahl

; [1 <400
o = BN [ 400 - 1.000
o ' [ [ 1.001-1.500
I > 1500
[ stadt Werneuchen
~~ Krummensee: 9 1 2 Sl
466 EW

Ortsteile: ATKIS, Stand 04/2025 Zl,f;kﬂgﬂr:\ffs
Einwohnerzahl: Zensus 2022 - 9
lemcrgmnd’ TopPlusOpen wer k

Abbildung 2: Ortsteile nach Einwohnerzahl

Tabelle 28 und Tabelle 29 im Anhang liefern eine Ubersicht zentraler demografischer,
sozio6konomischer sowie wirtschafts- und strukturbezogener Indikatoren. Dazu zdhlen unter
anderem  die  Bevodlkerungsentwicklung und  -prognose, das  Durchschnittsalter,
Einkommensstrukturen, die Eigentimerquote und die Baulandpreise. Diese Kennzahlen bilden
eine Grundlage, um die kommunalen Rahmenbedingungen zu analysieren und die zukUnftigen
Anforderungen sowie Potenziale in der Warmeplanung zu bewerten. Die Daten werden sowohl in
der Analyse der aktuellen Gegebenheiten als auch fir die prognostizierten Entwicklungen genutzt.

9Vg|. Statistisches Bundesamt (StBA) 2023a.
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Die Stadt verzeichnete zwischen 2011 und 2024 einen Bevdlkerungszuwachs von 15,8 %.10 Auch
die Prognose bis 2045 ist steigend.1 Mit einem Durchschnittsalter von 45,8 Jahren ist die
Bevdlkerung junger als der Landesschnitt.12

Mit einer hohen Beschaftigtenquote von 95,5 % liegt Werneuchen uber dem Landes- und
Bundesdurchschnitt, was auf eine insgesamt stabile wirtschaftliche Situation der
Wohnbevolkerung hinweist. Die Siedlungsstruktur ist in hohem Mafe durch Einfamilienhauser
gepragt: Der Anteil der Einfamilienhduser betragt 65,6 % und liegt damit deutlich Uber den
Vergleichswerten von Brandenburg und Deutschland. Entsprechend hoch ist auch die
Eigentimerquote. Mit 60,8 % Uberwiegt selbstgenutztes Wohneigentum klar, was auf langfristige
Wohnverhaltnisse und eine hohe Bindung der Bevolkerung an den Standort schliefen lasst.

2.3 Flachennutzung

Durch Auswertung der ALKIS-Daten!3 des Landes Brandenburg lasst sich die Flachennutzung
innerhalb des Stadtgebiets darstellen. Abbildung 3 und Abbildung 4 zeigen, dass das
Planungsgebiet Uberwiegend von landwirtschaftlichen Flachen sowie Wald- und Gehdlzflachen
gepragt ist, die zusammen etwa 84 % der Gesamtflache ausmachen. Die Siedlungsflachen nehmen
rund 9 % ein.

Flachennutzung in

‘ Deutschland | | Stadt Werneuchen

5%
%

Art der Nutzung

B waldfiache

. Landwirtschaftsfldche

I siedlungsflache
Verkehrsflache

. Wasserflache

. Sonstiges

Abbildung 3: Flachennutzung in Deutschland und Werneuchen im Vergleich14

10 Ependa.

11 Vgl. Bundesinstitut fur Bau-, Stadt- und Raumforschung (BBSR) 2024 (online, URL siehe Literaturverzeichnis).

12 Statistisches Bundesamt (StBA) 2023b.

13 | andesvermessung und Geobasisinformation Brandenburg (LGB) 2025.

14 Bei allen Diagrammen mit gerundeten Prozentwerten kann es zu Abweichungen kommen, sodass die Gesamtsumme nicht exakt
100 % ergibt.
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Flachennutzung

Stadt Werneuchen

Flachennutzungsklassen (ATKIS)
Landwirtschaft und Moor
I Heide und Gehélz

B wald

B Gewasser

B Wohnbauflache

I sonstige Siedlungsfléche
I Verkehr

Tagebau, Steinbruch oder
sonstige vegetationslose
Flache

[ Stadt Werneuchen

0 1 2 3 km

fplanungs]

werk

Flachennutzung: ATKIS, Stand 04/2025
Hintergrund: TopPlusOpen

Zukunfff]

Abbildung 4: Flachennutzung in der Stadt Werneuchen
2.3.1 Wohn-, Industrie- und Gewerbegebiete

Abbildung 5 veranschaulicht die unterschiedlichen Nutzungen innerhalb der Siedlungsgebiete der
Stadt Werneuchen. Dabei werden die Siedlungsbereiche in sogenannte Baubldcke unterteilt. Ein
Baublock beschreibt dabei eine in sich geschlossene, von StraRen, Wegen oder anderen linearen
Strukturen abgegrenzte Flache, die in der Regel eine einheitliche Nutzungs- oder
Bebauungsstruktur aufweist. Die Abgrenzung der Baublocke basiert auf einem Auszug aus den
ATKIS-Daten des Landes Brandenburg, die bereits eine systematische Klassifizierung der
Flachennutzungen enthalten und somit eine detaillierte Analyse erméglichen.15

Die Stadtstruktur von Werneuchen ist mafigeblich durch Wohnbauflachen gepragt. Diese
konzentrieren sich insbesondere im Kernort Werneuchen. Auch die weiteren Ortsteile weisen klar
abgegrenzte Siedlungsmuster auf. Groflere gewerblich gepragte Bereiche befinden sich vor allem
im Umfeld des Flugplatzes sowie im Ortsteil Seefeld.

15 Vgl. Landesvermessung und Geobasisinformation Brandenburg (LGB) 2024.
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Uberwiegende Flachennutzung

Stadt Werneuchen

Flachennutzung nach Baublécken
Il Wohnbauflache

[ Gemischte Nutzung

[] Besondere funktionale
Pragung

- Sport, Freizeit und
Erholungsflache

[ Industrie & Gewerbeflache
[ Tagebau, Grube oder
Steinbruch

[] stadt Werneuchen

0 1 2 3 km

Zukunfts ’
{olanunas]
“werk

Baublcke und Flachennutzung: ATKIS,
Stand 04/2025
Hintergrund: TopPlusOpen

Abbildung 5: Flachennutzung in der Stadt nach Baublécken

2.3.2 Schutzgebiete

Das Stadtgebiet von Werneuchen umfasst insgesamt zehn ausgewiesene Schutzgebiete, die einen
wichtigen Beitrag zum Naturschutz in der Region leisten.

Das flachenmafiig grofte Schutzgebiet ist das Landschaftsschutzgebiet ,Gamengrund”. Es
befindet sich am dstlichen Rand des Stadtgebiets und umfasst 3,7 km2, was einem Anteil von etwa
3 % entspricht. Daruber hinaus nehmen Flora-Fauna-Habitate eine Flache von 2,4 km2 ein (2 % der
Gesamtflache), Naturschutzgebiete erstrecken sich Gber 0,6 km? der Stadt. Ein weiterer relevanter
Schutzaspekt betrifft die Wasserschutzgebiete: Mit einer Gesamtflache von 7,0 km?2 kdnnen die
Gebiete Uberwiegend der Schutzzone Ill zugeordnet werden. Punktuell existieren auch Gebiete der
Schutzzonen | und II.

Da sich die Schutzgebiete teilweise Uberlagern, ergibt sich ein effektiver Schutz von 12,6 kmZ2, was
rund 11 % des gesamten Stadtgebiets entspricht. Ein Uberblick Uber die relevanten
Schutzgebietsflachen ist in Abbildung 6 veranschaulicht.
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Ausgewahlte Schutzgebiete

Stadt Werneuchen

Schutzgebiete

Schutzgebiete nach Kategorien
[<"J Flora-Fauna-Habitat
Landschaftsschutzgebiet
Naturschutzgebiet

[ Vogelschutzgebiet
Trinkwasserschutzgebiet
- Zone |

E3 zone ll

Zone Il und I1A

Zone lIB

[] stadt Werneuchen

0 1 2 3 km

Zukunfts |
|planungs! -‘“v‘
werk |

Schutzgebiete: Bundesamt fiir Naturschutz und
Bundesanstalt fiir Gewasserkunde, Stand 10/2025
Hintergrund: TopPlusOpen

Abbildung 6: Schutzgebiete in der Stadt Werneuchen

Schutzgebiete stehen haufig nicht zur Ressourcennutzung bzw. als geeignete Flachen flir die
Energieerzeugung zur Verfigung. Besonders Naturschutzgebiete gemal § 23
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) unterliegen strengen Auflagen. Dies schrankt den Bau
erneuerbarer Energieerzeugungsanlagen, wie bspw. Windkraftanlagen, geothermische Anlagen
oder Freiflachen-Solaranlagen, ein.

Tabelle 30 im Anhang bietet einen Uberblick Uber die Einschrankungen, die fiir verschiedene
Anlagen zur Strom- und Warmeerzeugung in den unterschiedlichen Arten von Schutzgebieten
gelten.

2.4 Bauleitplanungen

Neubaugebiete eréffnen die Chance, bereits in der Planungsphase in Abstimmung mit den
kinftigen Eigentimern innovative Energie- und Warmeversorgungskonzepte umzusetzen. Auf
diese Weise lassen sich die Vorgaben des Gebaudeenergiegesetzes (GEG) von Beginn an
berucksichtigen. Seit dem 1. Januar 2024 gilt fur Neubauten in Neubaugebieten die verbindliche
Vorgabe, dass Heizsysteme mindestens 65 % erneuerbare Energien nutzen mussen. Damit
entsteht ein klarer Rahmen, um in neu entstehenden Quartieren konsequent auf klimafreundliche
Lésungen zu setzen.

Von Bedeutung fur die kommunale Warmeplanung sind zudem die Gewerbe- und Industriegebiete.
Sie zeichnen sich in der Regel durch einen hohen und kontinuierlichen Warmebedarf aus. Der
Einsatz effizienter Versorgungssysteme bietet hier nicht nur erhebliches Potenzial zur Reduzierung
von CO,-Emissionen, sondern eréffnet auch Synergieeffekte. Dazu zéhlen insbesondere interne
EffizienzmafSnahmen in den Betrieben, die Nutzung von Abwarme sowie der Einsatz von Kraft-
Warme-Kopplung. Durch die gezielte Einbindung solcher Potenziale in mogliche Warmenetze
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kénnen Versorgungssicherheit und Wirtschaftlichkeit verbessert werden. Auch Photovoltaik-
Freiflachenanlagen bendtigen einen Bebauungsplan, sofern diese nicht in privilegierten Bereichen
gemafd § 35 BauGB liegen (siehe Kapitel 3.2.1.2).

Vor diesem Hintergrund wird im Folgenden die Bauleitplanung der Stadt Werneuchen naher
betrachtet. Die fur die kommunale Warmeplanung relevanten Bereiche sind in Tabelle 2 aufgefuhrt.

Tabelle 2: Aktuelle Bauleitplanungen in der Stadt Werneuchen

Bebauungsplan Ortsteil Gebietstyp Besonderheiten

Bebauungsplan
&SP Seefeld Sondergebiet Grofle Mengen an

,Rechenzentrum Seefeld“ Abwdarme zu erwarten

Bebauungsplan

,Wohnquartier Seefelder  Seefeld Wohngebiet
Garten”

e N&he zum geplanten
Rechenzentrum

Bebauungsplan
Gewerbegebiet am Werneuchen Gewerbegebiet
Krummenseer Weg - Sid

Bebauungsplan

"Wohnpark Wesendahler Werneuchen Wohngebiet
StraRe*

Bebauungsplan
~Wegendorfer Strafie /
Landsberger StraRe” -
April 2019

e Neues
Werneuchen Wohngebiet Feuerwehrgebaude
durch Stadt

Bebauungsplan
"Wegendorfer Strafle -
Ledebourstrafie" - Marz
2021

Werneuchen Wohngebiet

Bebauungsplan
,Wohngebiet Werneuchen Wohngebiet
Weidornweg*

Von besonderer Bedeutung sind die Bebauungspldne ,Rechenzentrum Seefeld“ und
~Wohnquartier Seefelder Garten“. Das geplante Rechenzentrum stellt eine attraktive
Abwéarmequelle dar und bietet die Chance, auch das geplante Wohnquartier Seefelder Garten mit
kalter Nahwarme (vgl. Kapitel 2.7.3) zu versorgen. Diese Gebiete werden in den Kapiteln 5.3.1 und
7.2 genauer betrachtet. Eine rdumliche Ubersicht Uiber die beiden Bauleitplanungen gibt Abbildung
7. Abgeschlossene Bauprojekte/-planungen sind nicht aufgefihrt, da diese bereits umgesetzt sind
und damit in den Bestandsdaten enthalten sind.
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Bebauungsplan: Stadt Werneuchen, Stand 01/2026
Hintergrund: TopPlusOpen

Abbildung 7: ausgewahlte Bauleitplanungen in der Stadt Werneuchen

2.5 Gebaudestruktur im Bestand

Insgesamt wurden im Planungsgebiet 9.123 Gebdude aus den ALKIS-Daten des Landes
Brandenburg erfasst, davon 4.231 mit Warmebedarf. Dabei wurden ausschliefilich Gebaude mit
einer Grundflache von mehr als 35 m2 berucksichtigt, da kleinere Gebaude in der Regel unbeheizt
sind. Ebenfalls nicht berlcksichtigt wurden grofere, unbeheizte Gebaude(-teile) wie Garagen,
Lagerhallen und Scheunen.16

Basierend auf dem ALKIS-Objektartenkatalog wurde die Einteilung der Sektoren (Offentlich,
Wohngebaude, Gewerbe, Handel und Dienstleistungen (GHD) und Industrie) vorgenommen. Dies
orientiert sich an dem Technikkatalog Warmeplanung.1?

e Gebaude mit der Funktion ,Gebaude fir Gewerbe und Industrie“ werden dem Sektor
Industrie zugewiesen.

o Offentlich klassifizierte Gebéude befinden sich nicht zwangslaufig im Eigentum der
Kommune, sondern kdnnen auch Einrichtungen des Bundes, des Landes oder des
Landkreises sein.

16 Daflir wurde fiir jede der Gber 200 Gebaudefunktionen im ALKIS-Objektartenkatalog festgelegt, ob dieser Gebdudetyp beheizt ist oder
nicht.
17 Vgl. Langreder, N. et al. 2024 (online, URL siehe Literaturverzeichnis).
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Es ist zu beachten, dass die ALKIS-Daten in Einzelfallen fehlerhaft sein kdnnen. Dadurch kann es
vorkommen, dass Gebaude als beheizt angenommen werden, obwonhl sie tatsachlich nicht beheizt
sind. Eine direkte Uberpriifung vor Ort ist im Rahmen der Datenauswertung nicht méglich.

2.5.1 Anzahl der Gebaude und Nutzungsart

Von den insgesamt 4.231 Gebauden mit Warmebedarf entfallen 3.349 - das entspricht etwa
einem Anteil von 79 % auf den Wohnsektor. Gebaude aus dem Sektor ,,Gewerbe, Handel und
Dienstleistungen“ (GHD) machen etwa 17 % (709 Gebaude) der beheizten Gebaude aus.

Weitere Gebaude entfallen auf die Sektoren ,Industrie” (2,5 %, 107 Gebaude) und ,Offentlich”
(1,5 %, 66 Gebaude) (vgl. Abbildung 8). Obwohl 6ffentliche Gebaude nur einen geringen Anteil am
Gesamtgebaudebestand haben, bieten sie den groflten Hebel, um kurzfristig MaRnahmen zur
Reduzierung der CO2-Emissionen umzusetzen und als Vorbild voranzugehen.

Gebaudeanzahl nach Sektoren Beheizte Flache nach Sektoren

Gesamt: 4.231 Gesamt: 91 ha

B wohngebéude (3.349) ] GHD (709) Industrie (107) Offentlich (66)

Abbildung 8: Gebaudeanzahl und beheizte Flache nach Sektoren

Die insgesamt beheizte Flache belduft sich auf etwa 91 Hektar. Den grofiten Anteil daran haben
Wohngebaude mit 60 %, gefolgt von den Gebauden aus dem GHD-Sektor, die 25 % der beheizten
Flache ausmachen. Industriegebdude nehmen 10 % der Flache ein (vgl. Abbildung 8).

2.5.2 Gebaudetypen

Mit einem Anteil von 78,3 % am Gebaudebestand dominieren Ein- und Zweifamilienhauser im
Wohnsektor. 12,8 % entfallen auf Mehrfamilienhauser oder Wohnblécke und 8,9 % auf
Reihenhduser. Auf Wohnungsebene zeigt sich ein differenzierteres Bild: Hier gewinnen
Mehrfamilienhduser an Bedeutung. Von den insgesamt 6.025 Wohneinheiten entfallen 59,8 % auf
Ein- und Zweifamilienhauser, 6,3 % auf Reihenhauser. Mehrfamilienhduser und Wohnblocke
stellen zusammen etwa ein Drittel der Wohnungen (33,9 %).
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Tabelle 3: Anzahl und Anteil Gebaudetypen/Wohnungen in der Stadt

Gebaudet Anzahl Gebaude in % | Gebaude in % Anzahl Wohnungen in
yP Gebaude (Gesamt) (ohne NWG) Wohnungen

Nichtwohngebaude 881 20,8 - - -
(NWG)
Ein- bis 2624 62,0 78,3 3600 59,8
Zweifamilienhaus
Reihenhaus 298 7,0 8,9 380 6,3
Mehrfamilienhaus 412 9,7 12,3 1726 28,6
Wohnblock 16 0,4 0,5 319 5,3
Gesamt 4231 100 100 6025 100

Die raumliche Analyse (vgl. Abbildung 9) verdeutlicht, welche Gebaudetypen die einzelnen
Baubldcke pragen. Insgesamt stellen Einfamilienhauser den vorherrschenden Gebaudetyp dar. Es
zeigt sich zudem eine Bundelung von Mehrfamilienhausern in den Ortskernen von Werneuchen
und Seefeld.

Uberwiegender Gebaudetyp

Stadt Werneuchen

Gebaudetyp nach Baublécken
[ Einfamilienhaus

[ Reihenhaus

I Mehrfamilienhaus

[ Nicht-Wohngebaude
[] stadt Werneuchen

0 b 2 3 km

Baublocke: ATKIS, Stand 0472025
Gebaudetyp: Mobilitétswerk, basierend auf
ALKIS, Stand 08/2025

Hintergrund: TopPlusOpen

Iplanungs]

werk

quunff7

Abbildung 9: Uberwiegender Gebaudetyp nach Baublocken

Mafnahmen im Bereich der Mehrfamilienhauser betreffen eine geringe Anzahl von Gebauden,
jedoch eine hdhere Anzahl an Einwohnern. Aufgrund ihrer potenziell hohen Warmedichte eignen
sich diese Gebaude besonders fur die Einrichtung von Warme- oder Gebdudenetzen.
Einfamilienhduser eignen sich dagegen besonders flr dezentrale Losungen - insbesondere in
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Gebieten ohne Ankerkunden, wie grolere kommunale oder gewerbliche Einrichtungen, die eine
zentrale Warmeversorgung unterstitzen kénnten.

2.5.3 Baualtersklassen

Im Rahmen des kommunalen Warmeplans liefert die Analyse der Baualtersklassen Erkenntnisse
zur energetischen Sanierbarkeit des Gebdudebestands und zum daraus resultierenden
Warmebedarf (vgl. Abbildung 10). In den vergangenen Jahrzehnten wurden die Anforderungen an
den Warmeschutz von Gebauden durch verschiedene Warmeschutzverordnungen und spater das
Energieeffizienzgesetz stetig verscharft.

In der DDR war der Wohnungsbau ab den 1960er Jahren in erster Linie auf Schnelligkeit und die
rasche Versorgung mit Wohnraum ausgerichtet. Energieeffizienz spielte nur eine untergeordnete
Rolle. Erst ab Mitte der 1970er Jahre wurden zunehmend Anforderungen an den Warmeschutz von
Gebauden gestellt. So regelten u. a. die TGL-Normen (technische Gute- und Lieferbedingungen)
warmeschutztechnische Anforderungen an AufRenbauteile, etwa hinsichtlich der maximal
zulassigen Warmedurchgangswerte (U-Werte) fur Wande, Dacher und Fenster. Dadurch stellte sich
eine Verbesserung des energetischen Gebaudestandards ab Ende der 1970er Jahre ein.

Nach der Wiedervereinigung wurde das Baurecht der Bundesrepublik schrittweise auf die neuen
Bundeslander Ubertragen. So galt ab 1991 die Warmeschutzverordnung (WSchVO0), die 1995 noch
einmal verscharft wurde. In den 1990er und 2000er Jahren wurden viele Gebaude mit
Warmedammverbundsystemen oder modernen Fenstern ausgestattet. 2002 wurde die WSchVO
von der Energieeinsparverordnung und 2020 vom Gebaudeenergiegesetz (GEG) abgeldst. Mit den
gesetzlichen Anforderungen geht eine Verbesserung des energetischen Zustands der Gebdude
einher, weshalb das Gebdudealter als wichtiger Indikator fur Betrachtungen im Zuge der
Warmeplanung herangezogen wird.

Die folgenden Darstellungen beziehen sich ausschliefllich auf Wohngebaude. Die Gebaudealter
von reinen Gewerbe- oder Industriegebauden sind nicht bekannt, da keine Daten vorliegen.

Von insgesamt 3.349 betrachteten Wohngebduden in Werneuchen wurden 30,8 % der
Wohngebaude vor 1949 errichtet. Diese alteren Gebdude weisen haufig einen schlechten
energetischen Zustand auf, der sich durch hohe spezifische Warmekosten bemerkbar macht und
auf ein Potenzial zur energetischen Sanierung hinweist.

Gleichzeitig ist ein hoher Anteil an Gebauden (34,6 %) zu verzeichnen, die zwischen 1991 und
2010 errichtet wurden. In diesem Zeitraum galten bereits Vorgaben der
3. Warmeschutzverordnung (WSchVO) sowie der EnEV 2002, wodurch der energetische Standard
gegenluber alteren Baualtersklassen verbessert wurde. Dennoch unterscheiden sich die
Anforderungen dieser Zeit von den heutigen Vorgaben. Daraus ergibt sich - je nach individuellem
Zustand - weiterhin Potenzial fur energetische Verbesserungen, auch wenn eine Sanierung nur
selten heutige Neubaustandards erreicht.

15,5 % der Gebaude wurden nach 2010 errichtet, was auf einen guten bis sehr guten
energetischen Standard schliefen Iasst. Insgesamt zeigt sich somit ein sehr heterogener
Gebaudebestand und eine recht gleichmaRige Verteilung der Baualtersklassen.
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Baualtersklassen der Wohngebaude
in der Stadt Werneuchen
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Abbildung 10: Baualtersklassen der Wohngebaude in der Stadt Werneuchen

Die Karte zur vorherrschenden Baualtersklasse in der Stadt Werneuchen zeigt, in den meisten
Ortsteilen der Stadt Werneuchen Uberwiegend jlingere Baualtersklassen ab dem Jahr 1979, die
dort nahezu flachendeckend vertreten sind. Altere Bausubstanz findet sich insbesondere in den
gewachsenen Ortskernen, etwa im Kernort Werneuchen sowie in den Ortsteilen Seefeld, Schonfeld
und Krummensee (vgl. Abbildung 11).

In der Stadt stehen 43 Gebaude unter Denkmalschutz. Dies entspricht einem Anteil von rund 1 %
der beheizten Gebaude. Damit unterliegt der Uberwiegende Teil des Gebaudebestands keinen
besonderen denkmalrechtlichen Auflagen.

Da energetische Sanierungen an denkmalgeschutzten Gebduden haufig nur eingeschrankt oder
unter zusatzlichen Abstimmungsprozessen mdoglich sind, stellt der geringe Anteil
denkmalgeschutzter Gebaude in Werneuchen einen glnstigen Ausgangspunkt dar. Fur die grofRe
Mehrheit der Gebdude bestehen keine zusatzlichen Anforderungen aus dem Denkmalschutz,
sodass energetische Sanierungs- und ModernisierungsmafRnahmen grundsatzlich leichter
umgesetzt werden kénnen.
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Uberwiegende Baualtersklasse
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Abbildung 11: Uberwiegende Baualtersklasse der Wohngebédude nach Baublocken

Baublicke: ATKIS, Stand 04,2025
Baualtersklasse: Zensus 2022
Hintergrund: TopPlusOpen

2.5.4 Energieeffizienzklassen der Wohngebaude

Basierend auf der Energieeffizienzklassifizierung gemaf Gebaudeenergiegesetz (GEG) 2023
wurde flr die Wohngebaude eine Einordnung in Effizienzklassen vorgenommen (vgl. Abbildung 12).
Die Auswertung zeigt eine deutliche Schwerpunktbildung im mittleren Bereich des
Gebaudebestands:

Hohe Effizienzklassen (A+-C)

Rund 16,7 % der Gebaude erreichen die Klassen A+ bis C. Besonders hohe Effizienzstandards (A+
und A) erfullen zusammen 4,5 % des Bestands. Diese Gebaude entsprechen bereits einem sehr
guten energetischen Niveau.

Mittlere Effizienzklassen (D-F)

Den grofiten Anteil nehmen mittlere Effizienzklassen ein. Insgesamt entfallen 59,1 % der Gebaude
auf die Klassen D, E und F. Der Gebaudebestand ist somit Gberwiegend im mittleren bis energetisch
verbesserungsbedurftigen Bereich einzuordnen.

Niedrige Effizienzklassen (G-H)

Die Klassen G und H machen zusammen 24,2 % aus. Gebaude dieser Klassen weisen einen hohen
Endenergieverbrauch auf und kdnnen als prioritar sanierungsrelevant gelten.

Insgesamt zeigt sich ein durchschnittlicher bis schlechter energetischer Zustand. Ein grofRer Teil
des Wohngebaudebestands besitzt erhebliches Einsparpotenzial, wenn energetische
Modernisierungen durchgefuhrt werden.
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Zukunftig sind zudem die Anforderungen der novellierten EU-Gebauderichtlinie (EPBD) zu
berucksichtigen, die im Jahr 2026 in nationales Recht umzusetzen ist. Ziel der Richtlinie ist eine
schrittweise Senkung des Primarenergieverbrauchs des Gebaudebestands, insbesondere durch
die energetische Verbesserung der ineffizientesten Gebaude. Die konkrete Ausgestaltung erfolgt
auf nationaler Ebene, beispielsweise Uber Fdrderprogramme, Anreizsysteme oder
ordnungsrechtliche Vorgaben. Ein unmittelbarer individueller Sanierungszwang fir einzelne
Eigentumer ergibt sich jedoch aus der Richtlinie nicht.18

Gebaudeverteilung von Wohngebauden nach GEG-Effizienzklassen (Verbrauchswerte)

A+ 3,3 %

1,4 %

>

B 1,9 %

C 10,1 %

24 %

E 18,3 %

Energieeffizienzklassen
o

16,8 %

-

10,6 %

[}

13,6 %

T
| |

750

o
o

0
25

Lo
Gebaudeanzahl

Abbildung 12: Energieeffizienzklassen (von Wohngebéauden) in der Stadt Werneuchen

18 Vgl. Bundesinstitut fir Bau-, Stadt- und Raumforschung (BBSR) (2024)
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2.6 Warmeversorgung

Die wichtigsten Datenquellen sind die digitalen Kehrbuchdaten der Bezirksschornsteinfeger sowie
Informationen der Gas- und Warmenetzbetreiber. Zum Abgleich mit dem bundesweiten
Durchschnitt wurden erganzend Zensusdaten herangezogen. Dabei ist zu beachten, dass die
Zensusergebnisse auf Selbstauskunften basieren, deren Richtigkeit nicht Gberprift werden kann.

Besonders detaillierte Informationen liegen fuir kommunale Liegenschaften vor. In den Bereichen
Gewerbe, Handel, Dienstleistungen (GHD) sowie Industrie stltzen sich die verfugbaren Angaben
ausschlieflich auf Daten der Schornsteinfeger und Netzbetreiber.

Far den Einsatz strombasierter Heizsysteme - wie Nachtspeicheréfen, andere
Stromdirektheizungen oder Warmepumpen - fehlen belastbare Daten. Diese Heizsysteme werden
in den Kehrbuchdaten nicht erfasst, und die Stadt als planungsverantwortliche Stelle ist laut
Warmeplanungsgesetz nicht befugt, entsprechende Informationen von den Stromnetzbetreibern
zu erhalten.

Unter Gebdudenetz wird eine Warmeversorgung mehrerer Gebaude Uber eine zentrale
Wéarmeerzeugungsanlage (BHKW) verstanden. Zur besseren Ubersicht wird in der
Datenauswertung die Kategorie Gebaude-/Warmenetz verwendet. Diese fasst sowohl den Bezug
von Fern- und Nahwarme als auch die Versorgung Uber Gebdudenetze zusammen.

2.6.1 Primare Energietrager zum Heizen von Wohngebauden

Ein Blick auf Abbildung 13 zeigt, dass fossile Energietrager nach wie vor einen erheblichen Anteil
an der Warmeversorgung von Wohngebauden in Werneuchen ausmachen. Der Anteil gasbeheizter
Wohngebaude betragt 86,3 % und lasst auf ein gut ausgebautes Erdgasnetz schlieflen.
Olheizungen sind dagegen nur in etwa 5 % der Wohngeb&ude vorhanden und stellen somit einen
deutlich geringeren Anteil als im Bundesdurchschnitt.

Erneuerbare Heiztechnologien spielen im Gebaudebestand bislang nur eine untergeordnete Rolle.
Warmepumpen werden derzeit in rund 4,4 % der Gebaude eingesetzt, wahrend
Biomasseheizungen mit einem Anteil von 0,2 % kaum vertreten sind. Eine Versorgung von
Wohngebauden Uber Warmenetze besteht im Stadtgebiet bislang nicht.
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So heizt man in der Stadt Werneuchen vs. Deutschland
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Abbildung 13: Anteil der primaren Energietrager zum Heizen von Wohngebauden

Abbildung 14 zeigt die raumliche Verteilung der vorherrschenden Energietrager auf
Baublockebene. In nahezu allen Baubldécken dominieren Gasheizungen.

Uberwiegender Energietrager

Stadt Werneuchen

Uberwiegender Energietrager
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Baublcke: ATKIS, Stand 04/2025
Energietrager: Zensus, Netzbetreiber und
Schomsteinfeger, Stand 10/2025
Hintergrund: TopPlusOpen

Abbildung 14: Uberwiegende Energietriager auf Baublockebene in der Stadt Werneuchen
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Zu den Gasheizungen zahlen auch Flussig- oder Gasetagenheizungen. Der Anteil der
Gasetagenheizungen liegt dabei im niedrigen einstelligen Bereich. Deren Umrlstung auf
klimafreundliche Systeme gestaltet sich haufig aufwendig und kostenintensiv, was den Wechsel zu
nachhaltigeren Heizsystemen verlangsamen kann.

Abbildung 15 zeigt die Entwicklung der primaren Heizenergietrager bei neu fertiggestellten
Wohngebauden in Deutschland im Vergleich zum Landkreis Barnim im Zeitraum von 2016 bis
2024.

Deutschlandweit ist seit 2016 ein klarer Trend hin zur Warmepumpe zu erkennen. Ihr Anteil stieg
kontinuierlich von rund 32 % im Jahr 2016 auf etwa 70 % im Jahr 2024 an. Parallel dazu nahm der
Einsatz von Gasheizungen im Neubau stark ab - von tber 53 % im Jahr 2016 auf nur noch knapp
15 % im Jahr 2024. Olheizungen sind im Neubau seit 2016 praktisch bedeutungslos.

Auch im Landkreis Barnim zeigt sich ein &hnliches, wenn auch abgeschwéachtes Bild. Der Anteil der
Warmepumpen erhdhte sich von 23,9 % im Jahr 2016 auf 63,6 % im Jahr 2024 - und liegt damit
leicht unter dem Bundesdurchschnitt. Der Anteil an Gasheizungen sank im gleichen Zeitraum von
72,1 % auf 20,7 %. Andere Energietrager wie Biomasse, Holz, Solarthermie, Warmenetze und
Strom bleiben sowohl bundesweit als auch im Landkreis mit Anteilen von meist unter 10 %
vergleichsweise unbedeutend. Eine Ausnahme bilden Holzheizungen, deren Anteil im Jahr 2024
bei 11,3 % lag. Es zeigt sich, dass Warmepumpen in der Region bereits eine etablierte Technologie
fir neue Wohngebaude darstellen. Die Daten basieren auf Erhebungen des Statistischen
Bundesamtes. Auf Stadtebene liegen keine spezifischen Angaben vor.19

Fertigstellung von Wohngebduden nach primarer Heizenergie
in Deutschland vs. Landkreis Barnim

Deutschland Landkreis Barnim
II Energietrager
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B Gevsude/warmenetz
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Abbildung 15: Fertigstellung von Wohngebauden nach priméarer Heizenergie

19 Vg|. Statistisches Bundesamt (StBA) o. J.
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2.6.2 Anzahl der Feuerungsstatten nach Baujahr und Brennstoff

Die Kehrbuchdaten der Bezirksschornsteinfeger enthalten in der Regel Angaben zum Baujahr und
Brennstoff der Feuerungsstatten. Auf Basis dieser Angaben lasst sich abschatzen, wie viele
Heizungsanlagen in den kommenden Jahren voraussichtlich ausgetauscht werden mussen und
welcher Aufwand damit fur das Fachhandwerk verbunden ist. Die Informationen liegen dabei fir
primare sowie sekundare Heizsysteme wie beispielsweise Kamine vor. Fur die Darstellungen
werden ausschlieflich Gas- und Olheizungen betrachtet, da es sich hierbei in der Regel um
Primérheizungen handelt.

Bei Betrachtung der vorhandenen Daten fallt auf, dass etwa ein Viertel (24,9 %) der
Heizungsanlagen alter als 20 Jahre sind. 27,1 % der Anlagen sind junger als funf Jahre. Weitere
25,8 % der Heizsysteme sind zwischen funf und zehn Jahre alt. Dies verdeutlicht, dass in der
jungeren Vergangenheit noch erhebliche Investitionen in fossile Heiztechnologien erfolgt sind.

Tabelle 4: Anteile der Ol- und Gasheizungen nach Alter

Junger als 5 Jahre 576 27,1
5-10 Jahre 548 25,8
11 - 15 Jahre 270 12,7
16 - 20 Jahre 202 9,5
21 - 25 Jahre 256 12,0
26 - 30 Jahre 130 6,1
Alter als 30 Jahre 144 6,8
Gesamt 2.126 100,0

Abbildung 16 und Tabelle 5 zeigen die rdumliche Verteilung des mittleren Heizungsalters je
Baublock bzw. Ortsteil. Es zeigt sich ein gemischtes Bild, bezogen auf Ortsteile haben Schénfeld
und Tiefensee das hdchste Durchschnittsalter.
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Tabelle 5: durchschnittliches Heizungsalter nach Ortsteilen

Ortsteil LI =l 12l Anteil Gasheizungen in % | Anteil Olheizungen in %
Heizungen20

Hirschfelde 12,9 81,4

Werneuchen 13,0 86,7 4,2
Krummensee 13,2 87,6 4,1
Weesow 13,4 94,9 2,2
Léhme 13,7 87,3 5,2
Willmersdorf 13,7 82,6 8,7
Seefeld 13,8 87,4 6,2
Tiefensee 14,5 81,6 10,1
Schénfeld 16,3 84,5 6,8

Empfehlenswert ist eine Heizungsumstellung im Voraus zu planen und sich unter Einbeziehung der
Rahmenbedingungen vor Ort fUr eine geeignete Versorgungslosung zu entscheiden. Ein
kurzfristiger Austausch z. B. aufgrund eines Defekts wahrend der Heizperiode sollte vermieden
werden. Fur eine Vielzahl von Eigentimern im Stadtgebiet besteht somit flir die kommenden Jahre
Handlungsbedarf.

Mittleres Heizungsalter

Stadt Werneuchen

Mittleres Heizungsalter in Jahren
(Ol-, Gas- und Biomasseheizung)
<5

[5-10

[J11-15

[ 16-20

B > 20

unbekannt

[ stadt Werneuchen

0 1 2 3 km

Baublocke: ATKIS. Stand 04,2025
Heizungsalter: Kehrbuchdaten, Stand 10/2025
Hintergrund: TopPlusOpen

{@ionurgs,

‘werk
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Abbildung 16: Mittleres Heizungsalter (von Feuerstatten) in der Stadt Werneuchen

20 Bezieht sich auf Ol-, Gas- und Biomasseheizungen
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2.6.3 Heizungsarten nach Sektoren

Abbildung 17 und Tabelle 6 zeigen die Verteilung der Heizungsarten bezogen auf die Gebaude in
den einzelnen Sektoren. Grundlage ist die Anzahl der Gebaude, nicht die Menge der
Heizungsanlagen - es handelt sich also um eine gebaudebezogene Auswertung.

Die Auswertung zeigt in allen betrachteten Sektoren ein ahnliches Bild und verdeutlicht die
Dominanz von Gasheizungen. lhr Anteil liegt sektorenUbergreifend bei Uber 80 %. Gas ist somit die
mit Abstand wichtigste Warmeversorgungsform. Auf den weiteren Platzen folgen Olheizungen und
Warmepumpen.

Insgesamt zeigt sich, dass die Warmeversorgung in der Stadt Werneuchen von fossilen
Energietragern - insbesondere Gas - dominiert wird. Fur die kommunale Warmeplanung bedeutet
dies, dass eine Dekarbonisierung des Gebaudebestands nur durch eine gezielte Transformation
hin zu erneuerbaren Heizsystemen wie Warmepumpen, Biomasseanlagen oder durch den Ausbau
von Warmenetzen erreicht werden kann.

Heizungsarten nach Gebaudeanteil und Sektor in der Stadt
Werneuchen

Gesamt 86,5% 4,7% |

GHD 87.6% 4,9% |
Industrie 81 3% 7 5% -

Wohnen 86,3% 4,7% . ‘
Offentlich 95,5%
0% 20% 40% 60% 80% 100%
B Gasheizung ® Olheizung ® Kamin/Ofen
B Warmepumpe Stromdirektheizung ™ Biomasseheizung

B Gebaude-/Warmenetz

Abbildung 17: Heizungsarten nach Gebaudeanteil und Sektor in der Stadt Werneuchen
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Tabelle 6: Anzahl der Gebaude nach Heizungsart und Sektor

Gasheizung 2.889 3.660
Olheizung 157 % 0 8 200
Kamin/Ofen 93 10 0 3 106
Warmepumpe 147 22 0 6 175
Stromdirektheizung 55 14 0 0 69
Biomasseheizung 8 2 0 3 13
Gebaude/Warmenetz 0 5 3 0 8

2.6.4 Grofdverbraucher

Grof3verbraucher spielen grundsatzlich eine wesentliche Rolle bei der Ausgestaltung einer
nachhaltigen Warmeversorgung in Kommunen. Neben einer potenziellen Einbindung in
Warmenetze kénnen sie auch durch EffizienzmaSnahmen sowie alternative, klimafreundliche
Versorgungsoptionen relevante Beitrage leisten.

GemaR Leitfaden zur kommunalen Warmeplanung gilt ein Unternehmen ab einem jahrlichen
Warmeverbrauch von 2,5 GWh als Grofverbraucher. In der Stadt Werneuchen trifft dies auf die
folgenden Unternehmen zu:

Berger Bau SE

Die Berger Bau SE in Werneuchen ist eine Niederlassung der europaweit tatigen BERGER-Gruppe
und vor allem im Straf3en-, Tief- und Hochbau aktiv. Der Warmebedarf entfallt zum Grof3teil auf eine
Asphaltmischanlage und damit auf Prozesswarme. Im Rahmen der Warmeplanung fand ein
Austausch mit dem Unternehmen zur derzeitigen Energieversorgung, moglichen
Transformationsplanen und vorhandenen Abwarmepotenzialen statt (vgl. Kapitel 3.3.6.).

ZUEGG Deutschland GmbH

Das Unternehmen hat seinen Schwerpunkt in der Produktion und dem Vertrieb von Konfitlren,
Fruchtsaften und Fruchtzubereitungen. Der Warmebedarf entfallt zu ca. 80 % auf Prozesswarme
und wird vorrangig Uber Erdgas gedeckt. Im Rahmen der Warmeplanung fand ein Austausch mit
dem Unternehmen zur derzeitigen Energieversorgung statt.
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2.7 Versorgungsnetze

2.7.1 Erdgasinfrastruktur

Im Stadtgebiet wird ein Erdgasnetz von der EWE NETZ GmbH betrieben. Das Netz ist
flachendeckend ausgebaut und erschliefit alle Ortsteile. Nach Auskunft des Netzbetreibers wurde
das Netz in den 1990er Jahren verlegt und besteht vollstandig aus Polyethylen (PE)-Rohren. Von
337 Baubldcken sind 297 an das Gasnetz angeschlossen (vgl. Abbildung 18).

Baublocke mit
Erdgasanschluss

Stadt Werneuchen

Baubldcke mit Erdgasanschluss
B Vorhanden

[ Nicht vorhanden

[] Stadt Werneuchen

0 1 2 3 km

Gasnetztopologie: Netzbetreiber, Stand 09/2025
Baublocke: ATKIS, Stand 04/2025
Hintergrund: TapPlusOpen

‘werk

Zu,kunfrf]

Abbildung 18: Baublocke mit Erdgasanschluss in der Stadt Werneuchen

26



Zukunfts

[planungs]
werk

2.7.2 Warme- und Gebaudenetze im Bestand

T S TADT
® WERNEUCHEN

Warmenetze sind Systeme, die Warme - meist in Form von heiRem Wasser oder Dampf - von
zentralen Heizwerken zu mehreren Gebauden transportieren. Die Verteilung erfolgt Uber
gedammte Rohrleitungen, die die Warme zu den Nutzern bringen. Dabei wird unterschieden in:

e Fernwarmenetz: groflraumiges Versorgungsnetz, das haufig ganze Gemeindeteile oder
Stadte mit Warme beliefert.

o Nahwarmenetz: kleiner dimensioniertes Netz, das typischerweise wenige Straflenziige,
Quartiere oder Ortsteile versorgt.

e Gebaudenetz: sehr kleines Warmenetz, das maximal 16 Gebaude oder 100 Wohneinheiten

umfasst.

Die Vor- und Nachteile von Warmenetzen sind in Tabelle 7 zusammengefasst.

Tabelle 7: Vor- und Nachteile Warmenetze

Energieeffizienz

Umweltfreundlichkeit

Wirtschaftlichkeit

Nutzerfreundlichkeit

Infrastruktur &
Umsetzung

Nutzung von Abwarme und
erneuerbaren Energien erhoht
Effizienz

Zentrale Warmeerzeugung
reduziert Verluste im Vergleich zu
Einzelanlagen

Reduzierung von CO2-Emissionen
durch Integration erneuerbarer
Energien (bspw. Biomasse,
Geothermie, Solarthermie)
Moglichkeit zur Nutzung von
Industrieabwarme und Power-To-
Heat-Technologien

Verbraucher benétigen keine
eigene Heizungsanlage

Platzersparnis, da kein eigener
Heizkessel notwendig
Wartungsarm fir Endverbraucher

Zentrale Anlagen kénnen flexibel
modernisiert werden

Waéarmeverluste Uber lange
Transportwege, insbesondere in
alteren Netzen

Altere Netze basieren oft noch auf
fossilen Brennstoffen (z. B.
Erdgas, Kohle)

Umstellung auf klimaneutrale
Erzeugung kann hohe Kosten
verursachen.

Hohe Investitionskosten fur den
Aufbau der Infrastruktur
Wirtschaftlichkeit abhangig von
einer hohen Anschlussdichte

Verbraucher sind an einem
Waéarmeanbieter gebunden
(Monopolstellung)

Begrenzte Einflussmoglichkeiten
auf Preise und Tarife

Aufbau eines Warmenetzes
erfordert umfangreiche bauliche
MafRnahmen

Umsetzung in landlichen Regionen
oft unwirtschaftlich

In der Stadt Werneuchen besteht ein Gebaudenetz der Bioenergie BIRKHOLZ GmbH & Co. KG, das
neben den eigenen Liegenschaften die naheliegenden Gebaude des Sportplatzes mit Warme eines
Biogas-BHKWs versorgt. Die Kapazitat der Biogasanlage ist damit ausgeschopft. Eine Erweiterung
ist nicht geplant. Tabelle 8 gibt einen Uberblick (iber die bestehende Warmeerzeugungsanlage. Die
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raumliche Verortung der Anlage und des angrenzenden Warmenetzes ist in Abbildung 19
dargestellt.2t

Tabelle 8: Warmeerzeugungsanlagen im Bestand

Art des Warmeerzeugers Energietrager Ell Nettonennleistung in kW

BHKW

Biogas 610

Warmerzeugungsanlagen nach
Nennleistung und Energietrager

Stadt Werneuchen

Warmeerzeugungsanlage
nach Energietrager

® Erdgas
- “Biogasanlage WERNEUCHEN ® Mineralolprodukte
Nennleistung: 610 kW ® Biomasse
i /"'r,.«aEnergietréger: Biogas @® Kohle
; % 3 Sonstige

nach Nennleistung in kW
> 50

. 700
[ Stadt Werneuchen

0 1 2 3 km

(> 50 kW N Iplonungs)

wa
Markistammdatenregister, Stand 04/2026
Hintergrund: TopPlusOpen

Zukunfti]
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Abbildung 19: Warmeerzeugungsanlage nach Nennleistung und Energietrager

21 Vgl. Bundesnetzagentur flr Elektrizitdt, Gas, Telekommunikation, Post und Eisenbahnen (BNetzA) 2025 (online, URL siehe
Literaturverzeichnis).

28



Zukunfts

[pfanungs]k

T S TADT
wer ®

WERNEUCHEN

2.7.3 Exkurs: Kalte Nahwarme (Warmenetze der 4. Generation)

Kalte Nahwarme ist ein energieeffizientes Versorgungskonzept, das Umweltwarme aus dem Boden,
Grundwasser oder der Luft nutzt und Uber ein ungedammtes Rohrnetz verteilt. Im Gegensatz zu
klassischen Nahwarmenetzen, die in der Regel mit hohen Temperaturen arbeiten, erfolgt der
Transport hier auf einem niedrigen Temperaturniveau (meist zwischen 5 °C und 35 °C). Die
Endverbraucher nutzen Warmepumpen, um die bendtigte Heizenergie zu erzeugen.

Besonders geeignet ist dieses Konzept fur Neubaugebiete, da hier die Gebaude in der Regel Uber
einen sehr guten energetischen Standard verfugen und die erforderlichen technischen
Voraussetzungen (z. B. Flachenheizsysteme  wie  Fuflbodenheizungen, niedrige
Vorlauftemperaturen, moderne Haustechnik) bereits gegeben sind. Zudem lassen sich die
notwendigen Infrastrukturen wie Rohrleitungen und zentrale Warmequellen effizient und
kostengtlinstig parallel zur ErschlieBung der Baugebiete mitverlegen. Darlber hinaus kann kalte
Nahwarme auch in bestehenden Quartieren zum Einsatz kommen, wenn beispielsweise
entsprechende Warmequellen zur Verfigung stehen.

Vorteile von kalter Nahwarme:
e Hohe Energieeffizienz durch geringe Netzverluste

e Nutzung erneuerbarer Energien (z. B. oberflachennahe Geothermie) oder unvermeidbarer
Abwarme

e Geringere Tiefbaukosten, da ungedammte Rohre verwendet werden kénnen

e Lange Lebensdauer und geringe Wartungskosten des Netzes
Herausforderungen von kalter Nahwarme:

e Hohe Anfangsinvestitionen (u.a. fur Warmenetz)

¢ Notwendigkeit einer individuellen Warmepumpe in jedem Gebaude

e Sorgfaltige Netzauslegung erforderlich, um Effizienz zu gewahrleisten

e Abhéangigkeit von lokalen Gegebenheiten (z. B. geeigneten Bdden)

e Begrenzte Wirtschaftlichkeit fur Bestandsgebaude mit schlechter Warmedammung
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2.8 Warmebedarfe und THG-Emissionen

2.8.1 Warmebedarfe und -dichte

Die Bestimmung des Warmebedarfs erfolgte fur die leitungsgebundenen Heizsysteme (Erdgas und
Warmenetze) Uber die gemessenen Verbrauchsdaten, die jeweils aggregiert fir finf Hausnummern
zur Verfligung stehen. Bei nicht leitungsgebundenen Heizsystemen (Heizol, Flussiggas und Holz)
sowie bei beheizten Gebauden mit fehlenden Informationen zum verwendeten Heizsystem wurde
der Warmebedarf auf Basis der beheizten Flache, des Gebaudetyps und weiterer
gebaudespezifischer Datenpunkte berechnet. Aufgrund der grundlegenden Unterschiede
hinsichtlich des Warmeverbrauchs und des Datenangebots wurde fur Wohngebaude und
Nichtwohngebaude jeweils eine eigene Methodik entwickelt. Die Unterscheidung hinsichtlich
beider Typen erfolgte anhand der Funktionsbeschreibung jedes Gebaudes in den ALKIS-Daten.

Die Stadt weist einen jahrlichen Warmebedarf von 127,9 Gigawattstunden (GWh) auf. Den grofiten
Beitrag leistet dabei der Wohnsektor mit einem Anteil von 64,6 %. Industrielle Gebdude tragen mit
16,0 % zum Gesamtbedarf bei. Der Gewerbe-, Handels- und Dienstleistungssektor (GHD) liegt bei
16,3 %. Der Offentliche Sektor stellt mit einem Anteil von 3,0 % den kleinsten Warmebedarf unter
den betrachteten Sektoren dar.

Betrachtet man den Verwendungszweck der eingesetzten Warme, entfallt mit 78,2 % der Grofteil
des Warmebedarfs auf Raumwarme. Die Bereitstellung von Prozesswarme und Warmwasser macht
etwa 11,7 % bzw. 10,1 % aus.

Unterscheidet man den Warmebedarf nach Art des eingesetzten Energietragers, dominieren fossile
Energietrager mit 93,6 %. Warmepumpen, Strom, Biomasseheizungen und das Warmenetz
machen zusammen 6,4 % aus. Der Anteil an Kohle entfallt zum GrofSteil auf eine mit Kohlestaub
befeuerte Asphaltmischmaschine.

Warmebedarf (127,9 GWh/a) nach Energietradgern, Verwendung und Sektoren

,16% _15% 3.0%

= Gas = Heizol = Kohle

. . = Raumwarme = Prozesswarme = Warmwasser| ®Wohngebsude ®GHD mIndustrie = Offentlich
= Strom = feste Biomasse = Warmenetze

Abbildung 20: Warmebedarf zum Ist-Stand nach Sektoren und Energietrager
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Der Warmebedarf lasst sich auf zwei Ebenen darstellen: als Warmebedarfsdichte auf
Baublockebene (vgl. Abbildung 21) sowie als Warmeliniendichte (vgl. Abbildung 22).

Bei der Warmeliniendichte wird der Warmebedarf eines Gebaudes dem nachstgelegenen
Stralenabschnitt zugeordnet, anschlieBend summiert und durch die Lange dieses Abschnitts
geteilt. Sie gilt als wichtiger Indikator fur die Effizienz und Wirtschaftlichkeit von Warmenetzen: Je
hoher die Warmeliniendichte auf StraRenabschnittsebene, desto wirtschaftlicher ist in der Regel
der Betrieb eines Warmenetzes.

Warmebedarfsdichte nach Baublocken

Stadt Werneuchen

Warmebedarfsdichte zum
Ist-Stand in MWh/ha/a
[1<70

B 70-175

[ 175- 415

[ 415 - 1.050

Il > 1.050

[ stadt Werneuchen

0 i 2 3 km

[olonings)
Administrative Grenzen: Bundesamt fir Kartographie und Geodasie, Stand 12/2024 iplancngs, k
Warmebedarfsdichte: Mobilitétswerk GmbH, Stand 01/2026 wer

Zukunfff]

Abbildung 21: Warmebedarfsdichte nach Baublocken
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Zur Einordnung der Warmebedarfsdichte auf Baublockebene dient folgende Tabelle, welche die
Warmebedarfsdichte hinsichtlich ihrer Eignung fir Warmenetze klassifiziert (in Anlehnung an den
Leitfaden der KEA-BW22),

Tabelle 9: Bewertung der Baublocke nach ihrer Eignung fiir Warmenetze anhand der

Waérmebedarfsdichte
Kein technisches Potential <70
Empfehlung von Warmenetzen in Neubaugebieten 70 - 175
Empfohlen fur Niedertemperaturnetze im Bestand 175 - 415
Richtwert fir konventionelle Warmenetze im Bestand 415 - 1.050
Sehr hohe Warmenetzeignung > 1.050

Warmeliniendichte

Stadt Werneuchen

Warmebedarfsdichte zum Ist-Stand

fir StraBenabschnitte in MWh/m/a
kein ausreichender

Warmebedarf
0,7-1,5
—1,5-2
— > D

[ stadt Werneuchen

yGewerbe‘gebiet'Seefevld

0 1 2 3 km

Administrative Grenzen: BKG, Stand 12/2024
Warmebedarfsdichte: Mobilittswerk GmbH, Stand 01/2026
Hintergrund: TopPlusOpen

quunffi]
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Abbildung 22: Warmeliniendichte

22 Vg|. Klimaschutz- und Energieagentur Baden-Wirttemberg GmbH (KEA-BW) 2020 (online, URL siehe Literaturverzeichnis).
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Zur Bewertung der Warmeliniendichte dient folgende Tabelle:

Tabelle 10: Bewertung der Strafienabschnitte nach ihrer Eignung fiir Warmenetze anhand der

Warmeliniendichte
. Warmeliniendichte
Eignungsklasse in MWh/m/a
Kein technisches Potential <0,7

Empfehlung fir Warmenetze bei NeuerschlieBung von Flachen fir Wohnen,

Gewerbe oder Industrie 0=
Empfehlung fir Warmenetze in bebauten Gebieten 1,5-2,0
Wenn Verlegung von Warmetrassen mit zusatzlichen Hiurden versehen ist (z. 520

B. StraBenquerung, Bahn- oder Gewasserquerung)

2.8.2 Endenergiebedarf

Der Endenergiebedarf ergibt sich aus dem Warmebedarf des Zieljahres und dem mittleren
thermischen Wirkungsgrad uber ein Betriebsjahr, der auch als Jahresnutzungsgrad oder bei
Warmepumpen als Jahresarbeitszahl (JAZ) bezeichnet wird. Der Jahresnutzungsgrad berucksichtigt
samtliche Betriebsverluste einer Anlage - je hoher der Wert, desto geringer der bendtigte
Endenergieeinsatz. Bei verbrennungsbasierten Heizsystemen liegt dieser Wert stets unter 1, da ein
Teil der Warme verloren geht. Warmepumpen hingegen erreichen Werte Uber 1, da sie zusatzlich
Umweltwarme nutzen und somit mehr Warmeenergie bereitstellen, als sie an elektrischer Energie
verbrauchen.

Der gesamte Endenergiebedarf im Warmesektor belduft sich auf 141,0 GWh pro Jahr. Der grofite
Anteil entfallt mit 64,9 % auf den Wohnsektor, gefolgt von dem Bereich Gewerbe, Handel und
Dienstleistungen (GHD) mit 16,2 %, industriellen Gebauden mit 15,9 %, und 6ffentlichen Gebaude
mit 3,0 % (vgl. Abbildung 23).
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Endenergiebedarf (Warme) nach Sektoren
in der Stadt Werneuchen

. Wohngebaude

141 GWh/a I aHD
Industrie

Offentlich

Abbildung 23: Endenergiebedarf (Warme) nach Sektoren in der Stadt

Der Uberwiegende Teil des Endenergiebedarfs im Warmesektor basiert auf dem Energietrager Gas
(vgl. Abbildung 24). Der durch Kohle gedeckte Energiebedarf im Sektor Industrie entfallt auf eine
Asphaltmischmaschine.
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Endenergiebedarf (Warme) nach Sektoren
und Energietragern in der Stadt Werneuchen
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. Gebaude-/Warmenetz . Holz . Strom (WP)

. Heizol Biomasse . Kohle . Strom

Energietrager

Abbildung 24: Endenergiebedarf (Warme) nach Sektoren und Energietragern in der Stadt

Es zeigt sich, dass die Wohngebaude den mit Abstand groften Einfluss auf den Energiebedarf der
Stadt haben. Dies bietet zugleich eine Chance: Wahrend eine Umstellung auf erneuerbare Energien
in den gewerblichen und industriellen Bereichen oftmals mit hohem Aufwand verbunden ist, lassen
sich im Wohnsektor durch bekannte und erprobte MaRnahmen wie Gebaudesanierungen oder den
Einsatz effizienter Heizsysteme vergleichsweise gut Fortschritte erzielen. Auch wenn der Anteil
Offentlicher Gebdude am Gesamtverbrauch gering ist, hat die Stadt hier einen direkten Hebel,

beispielsweise durch die Modernisierung von Heizungsanlagen oder energetische Sanierungen, um
Vorbildwirkung zu entfalten.
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2.8.3 Treibhausgas (THG)-Emissionen

Die Berechnung der Treibhausgasbilanz erfolgt auf Grundlage der zuvor ermittelten
Endenergiebedarfe. Hierbei werden die jeweiligen Energiebedarfe pro Energietrager mit den
entsprechenden Emissionsfaktoren (vgl. Abbildung 25) multipliziert, um die resultierenden
Treibhausgasemissionen zu ermitteln. Um eine Vergleichbarkeit der Bilanzen sicherzustellen,
kommen Emissionsfaktoren zum Einsatz, die sowohl CO2-Aquivalente als auch Emissionen aus den
vorgelagerten Prozessen berucksichtigen. Unter vorgelagerten Prozessen versteht man alle
Emissionen, die auflerhalb der eigentlichen Nutzung entstehen, etwa bei Férderung, Aufbereitung,
Transport und Verteilung der Energietrager. Die so berechnete Emissionsmenge stellt die
Treibhausgasemissionen dar, die im Basisjahr im Bereich der Warmeversorgung anfallen.

CO2-Emissionsfaktoren flir Energietrager zur Warmeerzeugung

Braunkohle
Steinkohle
Strom-Mix-D
Heizol
Erdgas

Biogas

Abwéarme aus Prozessen 40t

Warme aus Verbrennung von
! >, 20t
Siedlungsabféallen

Holz . 20t

Erdwarme, Geothermie,

h . 0t
Solarthermie, Umgebungswarme

o

100 200 300 400
Emissionsfaktor in t CO,/MWh

Abbildung 25: CO2-Emissionsfaktoren

Die Treibhausgasemissionen des Warmesektors betragen in Summe 34.219 t CO2-Aquivalente
jahrlich. Dies entspricht einem Wert von 3,6 t CO2>-Aquivalent pro Person und Jahr.

Abbildung 26 zeigt die THG-Emissionen nach Sektoren und Energietragern, ausgedrickt in CO,-
Aquivalenten. Mit einem Anteil von 63,0 % verursacht der Haushaltssektor den groéten Teil der
Emissionen, gefolgt von industriellen Gebduden mit 19,0 %, dem Sektor Gewerbe, Handel und
Dienstleistungen (GHD) mit 15,1 % und o&ffentlichen Gebaude mit 3,0 %. Erdgas ist der
dominierende Energietrager und leisten den grofiten Beitrag zu den Emissionen. Im Sektor
Industrie fallt zudem der Anteil von Kohle auf. Urschlich ist eine mit Kohlestaub befeuerte
Asphaltmischmaschine. Vor dem Hintergrund des Ziels der Bundesregierung, Deutschland bis
2045 klimaneutral zu gestalten, steht die Stadt damit vor einer grolen Herausforderung.
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THG-Emissionen (Warme) nach Sektoren
und Energietragern in der Stadt Werneuchen
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Abbildung 26: THG-Emissionen (Warme) nach Sektoren und Energietragern

2.8.4 Zusammenfassung

Tabelle 11: Ubersicht iiber Anzahl, Warmebedarf, Endenergiebedarf und THG-Emissionen der
Gebaude nach Nutzungsart

Nutzungsart ggﬁ??égﬁr mavrvrﬁ)e Lesgt :EMnS\z:\)ergiebedarf Elr:\(i;s-sionen é::jee"n?ar:éiebedarf
Gebaude (tCO2e) (%)
Wohngebaude 3.349 82.644 91.559 21.553 64,9
GHD 709 20.884 22.786 5.162 16,2
Industrie 107 20.473 22.412 6.488 15,9
Sonstiges 246 9.511 10.152 2.458 6,7
Offentlich 66 3.865 4.291 1.016 3,0
Gesamt 4.231 127.866 141.048 34.219 100
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3 Potenzialanalyse

Ziel der Potenzialanalyse ist es, Moglichkeiten zur Nutzung erneuerbarer Energiequellen fir die
Warmeerzeugung systematisch zu ermitteln. Zur Identifikation geeigneter Flachen fur die
unterschiedlichen Potenziale wurde ein sogenanntes Indikatorenmodell entwickelt. Dieser Ansatz
umfasst drei wesentliche Schritte (vgl. Abbildung 27):

e Technisches Potenzial:

(@]

Dies stellt die oberste und weiteste Ebene dar. Hierbei wird eine Vorauswahl
getroffen, bei der gesetzliche und naturschutzrechtliche Aspekte berucksichtigt
werden. Faktoren wie Abstandsregeln oder Umweltauflagen spielen eine
entscheidende Rolle, um das technisch moégliche Potenzial zu definieren.

e Nutzbares Potenzial:

(@]

In dieser Phase erfolgt eine realistische Einschatzung des zuvor bestimmten
technischen Potenzials. Dabei werden raumliche, zeitliche und technische Aspekte
betrachtet, um festzustellen, in welchem Umfang das Potenzial tatséchlich genutzt
werden kann. Dies bedeutet, dass weitere Einschrankungen bericksichtigt werden.

e ErschlieSbares Potenzial:
@)

Die unterste und engste Stufe der Pyramide zeigt das tatsachlich realisierbare
Potenzial. Hierbei flieBen weitere Faktoren ein, darunter ©6kologische,
wirtschaftliche und soziale Kriterien. Nur der Teil des nutzbaren Potenzials, der
unter BerUcksichtigung dieser Aspekte umsetzbar ist, wird letztlich erschlossen.

Vorauswahl unter Beachtung von
gesetzlichen und
naturschutzrechtlichen Belangen
wie Abstandsregeln etc.

Technisches Potenzial

Realistische Einschitzung des
Nutzbares Potenzial technischen Potenzials unter
Berucksichtigung raumlicher,
zeitlicher und technischer Aspekie

o J

Erschlief3- Tatsachlich realisierbares Potenzial
bares unter Berlcksichtigung weiterer
Pot. okolog., wirtschaftlicher und
sozialer Kriterien
o /

Abbildung 27: Vorgehen bei der Potenzialanalyse
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3.1 Energieeinsparpotenzial durch energetische Sanierung

Die energetische Sanierung des Gebaudebestands bietet ein erhebliches Potenzial den
Warmebedarf zu reduzieren. Ein wichtiger Faktor sind hierbei die jahrlichen Sanierungsraten, die
mafgeblich beeinflussen, wie schnell und effektiv der Warmebedarf langfristig gesenkt werden
kann.

Um den Einfluss von Sanierungsmafinahmen fir die Stadt Werneuchen abzuschatzen, wurde ein
Simulationsmodell entwickelt. Hierbei wird die Wahrscheinlichkeit der Sanierung eines Gebaudes
auf Grundlage verschiedener zur Verfugung stehender Daten bewertet. Dadurch kann eine
Sanierungsreihenfolge berucksichtigt werden, um Einsparpotenziale abzuschatzen.

Die dem Modell zugrunde liegenden Indikatoren sind in Abbildung 28 dargestellt.

/TechnischerAspekt \ / Gebaudealter \
* Gebaudealter (4 Pkt.)

Energietrager (3 Pkt.) St
Denkmalschutz (5 Pkt.)

Alter der Heizungsanlage (10 Pkt.)
PV-Anlage (5 Pkt.)

Energietrager

- - Eigentiimerstruktur
Soziodkonomischer Aspekt

Bewohneralter (2 Pkt.)
Eigentlmerstruktur (2 Pkt.)

Alter der
Heizungsanlage

Zufallsanteil (9 Pkt) PV-Anlage

. 1 \
13% 5%
K / K Bl EE Bewohneralter /

Abbildung 28: Bestimmung der Sanierungswahrscheinlichkeit von Wohngebauden

Auf Grundlage der fur die Stadt verfugbaren Daten kann der zukulnftige Warmebedarf in
Abhangigkeit verschiedener Sanierungsraten modelliert werden. Die folgende Abbildung zeigt, wie
sich der Warmebedarf der Wohngebaude in der Stadt abhangig von der jahrlichen Sanierungsrate
verringern lasst. Bei einer Sanierungsrate von 1 % ist bis 2045 eine Einsparung von 8,9 % zu
erwarten, wahrend eine Rate von 5 % eine Reduktion von 33,7 % ermdglicht (vgl. Abbildung 29).
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Einsparung beim Warmebedarf durch energetische Sanierung
in der Stadt Werneuchen
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Abbildung 29: Einsparung beim Warmebedarf von Wohngebauden durch energetische
Sanierung

Der Umfang durchgefihrter Sanierungen im Stadtgebiet hat somit einen erheblichen Einfluss auf
die notwendige Warmemenge, die treibhausgasneutral zur Verfigung gestellt wird. Der reduzierte
Warmebedarf wirkt sich unmittelbar auf die Auswahl geeigneter Erzeugungssysteme fur einzelne
Gebiete oder Teilgebiete aus. Ein gutes Beispiel ist die Planung und Wirtschaftlichkeit potenzieller
Warmenetze. Die Warmebedarfsdichte eines Gebiets ist ein zentraler Faktor fur die Eignung von
Warmenetzen. Daher ist es entscheidend, die langfristige Entwicklung des Warmebedarfs zu
betrachten. Nur so lasst sich abschatzen, ob ein Warmenetz auch dann noch wirtschaftlich
betrieben werden kann, wenn die Gebaude durch bessere Dadmmstandards in Zukunft weniger
Warme bendtigen.

Ein Gutachten fur die Verbraucherzentrale Bundesverband (vzbv) hat die Sanierungskosten fur
Gebaude in Abhangigkeit von ihrem Sanierungszustand, ihrer Wohnflache und dem angestrebten
KfW-Effizienzhausstandard (hier KfW 85) berechnet. So betragen die Instandhaltungskosten fir
ein unsaniertes Gebaude beispielsweise 395 €/m2, wahrend fir die energetische Sanierung auf
KfW-85-Niveau zusatzlich 266 €/m2 anfallen. Da Instandhaltungskosten ohnehin anfallen, werden
sie im Rahmen der Warmeplanung nicht berucksichtigt.23

Abbildung 30 und Tabelle 12 zeigen die Anzahl der sanierten Gebaude und die sich ergebenden
Kosten flr drei verschiedene Sanierungspfade. Abhangig von der Sanierungsrate werden bis zum
Jahr 2045 Kosten zwischen 97 und 215 Millionen Euro anfallen. Dies entspricht durchschnittlichen
Investitionen zwischen 72.000 und 74.000 Euro pro saniertem Gebaude. Der Grofdteil dieser
Kosten ist von den Gebaudeeigentimern zu tragen; potenzielle Férdermittel der 6ffentlichen Hand
wurden in dieser Berechnung nicht berucksichtigt.

23Vg|. Hinz, Dr.E./Enseling, Dr.A. 2021 (online, URL siehe Literaturverzeichnis).
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Anzahl der sanierten Gebaude und den sich ergebenen Kosten
fUr die Sanierungspfade in der Stadt Werneuchen
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Abbildung 30: Kosten fiir Gebaudesanierungen in Abhangigkeit der Sanierungsrate

Tabelle 12: Tabellarische Ubersicht der Kosten fiir Gebdudesanierungen

1 % Sanierungsrate 2 % Sanierungsrate 3 % Sanierungsrate

Anzahl Kosten in Anzahl Kosten in Anzahl Kosten in
Gebéude Mio. € Gebéaude Mio. € Gebéude Mio. €
2030 704 54 902 66,6 1.110 81,1
2035 902 66,6 1.322 97,6 1.732 124,9
2040 1.109 81 1.733 124,9 2.356 175
2045 1.320 97,4 2.148 160,2 2.994 215,4
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3.2 Potenziale erneuerbarer Strom

3.2.1 Photovoltaik (PV)

Photovoltaik (PV) ist eine etablierte und wirtschaftlich rentable Technologije fur die Erzeugung von
Strom. Da PV-Anlagen ausschliefilich Strom erzeugen, ist eine direkte Nutzung der erzeugten
Energie zur Warmeerzeugung nicht moglich. Es existieren jedoch indirekte Ansatze, bei denen der
erzeugte Strom zur Warmeproduktion genutzt werden kann. Einerseits durch den Einsatz von
(Grof3-)Warmepumpen, die mit dem Strom der PV-Anlagen betrieben werden, und andererseits
durch Power-to-Heat-Systeme, die Uberschissigen Strom in Warme umwandeln und in geeigneten
Speichern fur die spatere Nutzung bereitstellen.

Eine wesentliche Herausforderung ist die saisonale Verfugbarkeit von PV-Strom. Wahrend
Photovoltaikanlagen im Sommer grofle Mengen an Strom produzieren, ist die Stromerzeugung in
den Wintermonaten deutlich geringer - genau dann, wenn der Warmebedarf am hochsten ist. Eine
vollstandige Deckung des Strombedarfs von (Grof3-)Warmepumpen Uber Photovoltaik ist somit
kaum realisierbar. Ansatze kdnnen die Kombination mit alternativen erneuerbaren Stromquellen
sowie der Einsatz von Speichertechnologien sein.

Power-to-Heat Ansatze sind derzeit durch eine vergleichsweise geringe Effizienz limitiert. Die
Wirtschaftlichkeit dieser Systeme ist stark von der Verfligbarkeit von Uberschussstrom abhéngig.
Zudem bendtigen Warmespeicher, die fur einen sinnvollen Einsatz haufig notwendig sind, einen
hohen Platzbedarf. Dartber hinaus kann die einmal in Warme umgewandelte Energie nicht zurick
in Strom konvertiert werden, was die Flexibilitat des Systems einschrankt.

3.2.1.1 Potenzial ftir PV-Dachflachen

Photovoltaikanlagen auf Dachflachen haben den Vorteil, dass keine zusatzlichen Flachen
versiegelt oder in Anspruch genommen werden mussen. Allerdings ist das Potenzial aufgrund der
begrenzten Dachflachen limitiert, steht in Konkurrenz zur Solarthermie und kann zudem durch
statische Voraussetzungen der Gebaude eingeschrankt sein.

Das nutzbare Potenzial von Photovoltaikanlagen auf Dachern in der Stadt betragt insgesamt etwa
94,1 GWh pro Jahr. Davon entfallen rund 3,6 % auf Gebaude offentlicher Einrichtungen wie
Schulen, Kindergarten und Behorden. Laut dem Marktstammdatenregister sind derzeit 11,1 MW
an Photovoltaikanlagen installiert, die jahrlich rund 9,7 GWh Strom erzeugen. Die raumliche
Verteilung geeigneter Dachflachen ist in Abbildung 31 dargestellt.
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Potenzial fiir PV-Dachflachen

Stadt Werneuchen

Potenzial fur PV-Dachflachen
nach Baublécken (MWh/a)
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Abbildung 31: Potenzial fiir PV-Dachflachen

3.2.1.2 Potenzial fur PV-Freiflachenanlagen

Im Vergleich zu Photovoltaik-Dachanlagen werden Freiflachenanlagen auf unbebautem Gelande
installiert. Haufig kommen dafur landwirtschaftlich weniger ertragreiche Flachen, Brachland oder
Randstreifen entlang von Verkehrswegen zum Einsatz. Die Vorteile dieser Anlagen sind u. a. eine
hohe Kosteneffizienz und die sinnvolle Nutzung wenig ertragreicher Flachen. So kénnen durch
Skaleneffekte bei der Installation und dem Betrieb niedrige Gestehungskosten?24 realisiert werden
und es besteht die Moglichkeit Flachen zu nutzen, die in der landwirtschaftlichen Produktion wenig
Ertrag bringen. Demgegenuber besteht dennoch ein prinzipieller Nutzungskonflikt mit der
Landwirtschaft. Eine enge Abstimmung mit den lokalen Landwirten ist daher unerlasslich. Ferner
sollten 6kologische Auswirkungen im Blick behalten werden, wobei hier sowohl Risiken fur die Tier-
und Pflanzenwelt als auch Chancen fur die Biodiversitat bestehen.

Fur die technische Potenzialanalyse wird zwischen drei verschiedenen Flachenkategorien
unterschieden:

e Privilegierte Flachen: Hierbei handelt es sich um Flachen entlang von Autobahnen,
vierspurigen Bundesstralen und mehrgleisigen Schienenwegen des Ubergeordneten
Verkehrsnetzes (den sogenannten Seitenstreifen), die sich auflerhalb von
Siedlungsgebieten befinden. Fir diese Flachen ist kein Bebauungsplan erforderlich, um
eine Photovoltaik-Freiflachenanlage zu errichten.

24 Gestehungskosten bezeichnen die durchschnittlichen Kosten je erzeugter Kilowattstunde Strom Uiber die gesamte Lebensdauer einer
Photovoltaikanlage.

43



Zukunfts _

[planungs] STADT
Werk D WERNEUCHEN

e Flachenkulisse gemafd EEG: Anlagen, die auf diesen Flachen errichtet werden, sind nach
dem Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) forderfahig. Die Kategorie beinhaltet versiegelte
Flachen wie Parkplatze, Konversionsflachen, Randstreifen bis zu 500 m sowie
landwirtschaftliche Flachen in benachteiligten Gebieten oder solche mit einer
Bodenwertzahl unter 30.

o Vorbehaltsflachen: Diese Flachen sind nur eingeschrankt fur PV-Projekte nutzbar und
werden aufgrund naturschutzrechtlicher Aspekte einer genaueren Prifung unterzogen.
Anlagen, die auf diesen Flachen errichtet werden, sind nicht nach dem EEG forderfahig.
Eine Vermarktung ist jedoch durch sogenannte Power Purchase Agreements (PPA)25
moglich. Zu den Vorbehaltsflachen zahlen Moore, Grinland und landwirtschaftliche
Flachen auerhalb benachteiligter Gebiete oder mit einer Bodenwertzahl Uber 30, sofern
sie nicht zu den Ausschlussgebieten gehoren.

Durch diese differenzierte Betrachtung lassen sich geeignete Flachen fur die Errichtung von
Freiflachen-PV-Anlagen gezielt identifizieren und in Einklang mit den 6kologischen und rechtlichen
Anforderungen nutzen. Diese Flachen sowie weitere Planungen und das PV-Freiflachenkonzept der
Stadt Werneuchen sind in Abbildung 32 dargestellt.

Potenzial fiir
PV-Freiflachenanlagen

Stadt Werneuchen

Potenzial: PV-Freiflachen

nach Kategorie

Grundlage: Zukunftsplanungswerk

I Priviliegierte Flachen
EEG-Flachen
Vorbehaltsflachen

Installierte Anlagen

PV-FFA nach Nennleistung in kW

@ 10-100

| 101 - 1.000

[ 1.001-10.000
‘ | >10.000
Il Bestehende PV-FFA

[ stadt Werneuchen
Hintergrund: TopPlusOpen
0 1 2 3km

[oicnungs] ".,"
Installierte PV-FFA: Marktstammdatenregister, Stand 01/2025 wer’k |
Potenzial fir PV-FFA: Mobilitatswerk GmbH, Stand 01/2026 - |

Abbildung 32: Potenzial fiir PV-Freiflachenanlagen

Hinweis: Die in Abbildung 32 dargestellten Potenzialflachen fiir PV-Freiflachenanlagen begrinden
kein Baurecht.

25 Ein Power Purchase Agreement (PPA) ist ein langfristiger Stromliefervertrag zwischen einem Erzeuger und einem Abnehmer, der eine
direkte Vermarktung des erzeugten Stroms auerhalb der EEG-Férderung ermdéglicht.
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Far die Stadt Werneuchen wurde ein Grundsatzbeschluss zur Schaffung von Planungsrecht fur
Photovoltaik-Freiflachenanlagen gefasst. Der Beschluss soll als Grundlage fur die Einleitung und
Durchfuhrung von Bauleitplanverfahren und flir den Abschluss stadtebaulicher Vertrage im
Zusammenhang mit der Errichtung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen dienen. Die
Potenzialermittlung bertcksichtigt die im Grundsatzbeschluss festgelegten Kriterien zur
Flachennutzung. Bei den dadurch infrage kommenden Flachen handelt es sich um Flachen gemaf
EEG. Fur diese Flachen besteht eine starke Flachenkonkurrenz, da diese Areale haufig auch far
Landwirtschaft, Naturschutz oder andere Nutzungen beansprucht werden. Deshalb wird
angenommen, dass max. 10 % dieses Flachentyps fur PV-FFA genutzt werden kdnnen.

Dadurch ergibt sich ein nutzbares Potenzial fir Photovoltaik-Freiflachenanlagen (PV-FFA) von
573,3 GWh pro Jahr. Die Energieagentur Brandenburg weist ein vergleichbares Potenzial von 572,8
GWh pro Jahr aus.

Im Stadtgebiet sind bereits mehrere grof¥flachige PV-FFA Anlagen installiert. Darunter der Solarpark
Weesow-Willmersdorf, der nach wie vor zu einem der groflten Solarparks Deutschlands zahlt.
Derzeit sind gemaf dem Marktstammdatenregister 239,5 MW an Photovoltaik-Freiflachenanlagen
installiert, die jahrlich etwa 210,7 GWh Strom erzeugen.

3.2.2 Windkraft

Wie bei Photovoltaikanlagen erzeugt auch Windkraft keinen direkten Warmeertrag, sondern
wandelt Windenergie in Strom um. Die Stromproduktion hangt vom Wetter ab, ist jedoch im
Gegensatz zu Solarstrom im Winterhalbjahr am hochsten. Der gewonnene Strom kann, ahnlich wie
bei der Photovoltaik, fur elektrische Heizsysteme wie Warmepumpen genutzt werden. Eine weitere
Option ist die bereits erwahnte Power-to-Heat-Technologie.

Die Ermittlung von Windenergiepotenzialen ist davon abhangig, welche Teile der Gebietsflache der
Kommune fur die Windenergienutzung zur VerfUgung gestellt werden. Die fir die Stadt
Werneuchen ermittelten Potenziale basieren auf der Ausweisung von Vorranggebieten im
integrierten Regionalplan der regionalen Planungsgemeinschaft Uckermark-Barnim, welcher 2024
beschlossen wurde (vgl. Abbildung 33).

Far die ausgewiesenen Vorranggebiete auf dem Stadtgebiet wird ein nutzbares Potenzial von 603,0
GWh ermittelt. Ein Teil der Flachen ist bereits bebaut. Derzeit sind im Stadtgebiet laut
Marktstammdatenregister (Stand Mai 2026) bereits 53 Windenergieanlagen mit einer Leistung
von 148,6 MW installiert. Weitere 26 Anlagen mit einer Leistung von 176,8 MW befinden sich laut
Marktstammdatenregister derzeit in Planung. Dabei handelt es sich zum Teil um Repowering-
Anlagen.

Auf noch nicht bebauten Vorranggebieten ergibt sich ein nutzbares Potenzial fliir Windkraftanlagen
von ca. 288,4 GWh pro Jahr. Durch Repowering-Manahmen der Anfang der 2000er Jahre
erbauten Anlagen kann ein weiteres Potenzial von ca. 37,9 GWh erschlossen werden. Der
Repowering-Prozess hat bereits begonnen.
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Potenzial fiir Windkraft
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Abbildung 33: Potenzial fiir Windkraft

Hinweis: Die in Abbildung 33 dargestellten Potenzialflachen flr Windkraftanlagen begriinden kein
Baurecht.

3.3 Potenziale erneuerbarer Warme

3.3.1 Solarthermie

Im Gegensatz zu Photovoltaikanlagen wird bei Solarthermie die Sonnenenergie direkt in Warme
umgewandelt. Dabei wird die Strahlungsenergie der Sonne durch Kollektoren auf Dachern oder an
anderen geeigneten Orten eingefangen. Diese Kollektoren enthalten in der Regel Flussigkeiten, die
durch die Sonneneinstrahlung erhitzt werden. Obwohl es theoretisch moéglich ist, den vollen
Warmebedarf eines Haushalts mit Solarthermie zu decken, gibt es einige Herausforderungen. Die
Nutzung von Solarthermie fur die Warmeerzeugung in Gebauden liegt in der saisonalen Diskrepanz
zwischen Angebot und Nachfrage. Im Sommer wird viel Warme erzeugt, die oft nicht vollstandig
genutzt werden kann, wahrend im Winter der Bedarf hoch, aber die solare Einstrahlung gering ist.
Warmespeicher (z. B. Wasserspeicher) helfen, Tages- oder Wochen-Schwankungen auszugleichen,
reichen aber nicht fir den Winter. Langzeitspeicher oder saisonale Warmespeicher sind technisch
maoglich, aber teuer und platzintensiv. Im Privatbereich wird Solarthermie aus diesen Grinden
meist zur Unterstitzung von Heizungen oder fir die Warmwasseraufbereitung genutzt. Ein weiteres
Heizsystem ist in der Regel notwendig. Betrachtet man Freiflachen-Solarthermie, kann diese dazu
beitragen, Warmenetze mit erneuerbarer Warme zu versorgen. Auch hier kommen i. d. R. weitere
Erzeugungssysteme zum Einsatz. Freiflachenanlagen werden haufig in Kombination mit einem
Langzeitwarmespeicher realisiert.
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3.3.1.1 Potenzial fur Dachflachen-Solarthermie

Die Nutzung von Dachflachen-Solarthermie beschrankt sich wie beschrieben in der Regel auf die
Heizungsunterstlitzung oder Warmwasserbereitung. Aus diesem Grund wird zur Ermittlung des
nutzbaren Potenzials von einer maximalen Kollektorflache von 20 m? je Gebaude ausgegangen.
Zudem werden lediglich Wohngebaude berucksichtigt. Hierdurch schrankt sich das nutzbare
Potenzial der Solarthermie auf Dachflachen stark ein und ergibt rund 26,8 GWh pro Jahr. Damit
kénnten bilanziell rund 19,0 % des Endenergiebedarfs fur Warme (141,0 GWh/a) der Stadt gedeckt
werden.

Im Energiesteckbrief der Stadt, erstellt von der Energieagentur Brandenburg, wird ein geringeres
jahrliches Potenzial von 15,0 GWh ausgewiesen. Das Potenzial bezieht sich ausschliefilich auf
Wohngebaude. Die Abweichung ist daher auf die Anwendung einer unterschiedlichen
methodischen Vorgehensweise zurtuckzufuhren. Da Solarthermieanlagen nicht meldepflichtig sind,
liegen keine verlasslichen Zahlen zum aktuellen Bestand vor.26

Abbildung 34 zeigt die nutzbaren Potenziale von Dachflachen-Solarthermie auf Baubldocke
bezogen.
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Abbildung 34: Potenzial fiir Dachflachen-Solarthermie

3.3.1.2 Potenzial flir Freiflachen-Solarthermie

Da Warme - im Gegensatz zu Strom - nicht ohne erhebliche Verluste Uber groflere Distanzen
transportiert werden kann, kommen fir die Nutzung von Solarthermie vor allem Flachen in

26 Vgl. Wirtschaftsférderung Land Brandenburg GmbH (WFBB) 2020 (online, URL siehe Literaturverzeichnis).
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unmittelbarer Nahe zu den Warmeverbrauchern in Frage. Daher wird bei der Ermittlung des
technischen Potenzials ausschlieBlich auf Flachen im Umkreis von weniger als 1.000 Metern zu
einem bestehenden groReren Warmebedarf (Warmesenke) oder einem vorhandenen Warmenetz
fokussiert.

Insbesondere bei kleineren Anlagen ist ein wirtschaftlicher Betrieb meist nur bei deutlich kirzeren
Transportwegen moglich. Als besonders geeignet gelten daher Flachen mit einem Abstand von
unter 200 Metern zu einem relevanten Warmebedarf. Diese Einschrankung wird bei der
Bestimmung des tatsachlich nutzbaren Potenzials berlcksichtigt.

In einem Umkreis von <200 m zu grofReren Warmeabnehmern ergibt sich ein nutzbares Potenzial
von 71,3 GWh pro Jahr (vgl. Abbildung 35). Mit dem nutzbaren Potenzial lassen sich bilanziell
50,5 % des derzeitigen aktuellen Endenergiebedarfs fur Warme (140,0 GWh/a) der Stadt decken.

Potenzial fiir Frei-
flachen-Solarthermie

Stadt Werneuchen
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Solarthermie
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[] stadt Werneuchen
Hintergrund: TopPlusOpen
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Zu,k_‘y_nfis'
‘werk |

Potenzial fiir Solarthermie-FFA:
Mobilititswerk GmbH, Stand 01,2026

Abbildung 35: Potenzial fiir Freiflichen-Solarthermie

Hinweis: Die dargestellten Abbildung 35 Potenzialfldchen fiir Solarthermie-Freiflachen begriinden
kein Baurecht.

3.3.2 Biomasse

Biomasse umfasst samtliche pflanzlichen Materialien sowie pflanzliche und tierische
Nebenprodukte und Reststoffe, aus denen feste, flissige oder gasférmige Energietrager gewonnen
werden kénnen. Dazu zéhlen unter anderem Biogas, Biomethan, biogenes Flussiggas sowie Warme
aus der Verbrennung von Holzpellets oder Holzhackschnitzeln.
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FLACHENBASIERTE POTENZIALANALYSE

Fir die kommunale Warmeplanung wird das theoretisch nutzbare Biomassepotenzial zunachst
Uber eine flachenbasierte Auswertung ermittelt. Diese basiert auf einer bewusst konservativen
Methodik, bei der samtliche Landnutzungs- und Schutzgebietsdaten systematisch ausgewertet
werden. Flachen mit besonderem Schutzstatus - etwa Naturschutz- oder FFH-Gebiete - werden
ausgeschlossen, um sowohl gesetzlichen Vorgaben als auch 6kologischen Anforderungen gerecht
Zu werden.

Die verbleibenden Flachen werden anschlieBend den Kategorien landwirtschaftliche Biomasse,
Grinland und forstwirtschaftliche Biomasse zugeordnet. Fir jede dieser Flachenkategorien wird
ein Anteil angesetzt, der energetisch nutzbar ist, ohne die Produktion von Nahrungs- oder
Futtermitteln zu beeintrachtigen. Diese Anteile liegen - je nach Nutzungsart - zwischen rund 12 %
(Grinland) und 30 % (Ackerflichen). Ausgehend von typischen Ertragsfaktoren sowie
Wirkungsgraden von Biomasse-KWK-Anlagen wird daraus ein Uberschlagiger Energieertrag
errechnet.

Aus dieser Modellierung ergibt sich fur die Stadt ein theoretisch nutzbares Biomassepotenzial von
rund 71,6 GWh Warme pro Jahr. Etwa 98 % dieses Potenzials entfallen auf landwirtschaftliche
Biomasse (Grunland und Ackerflachen), der Ubrige Anteil auf forstwirtschaftliche Biomasse.
Bilanziell entspricht dies einem potenziellen Deckungsbeitrag von rund 50,8 % des kommunalen
Endenergiebedarfs fur Warme (141,0 GWh/a). Die modellierten Werte sind jedoch mit
Unsicherheiten behaftet, da sie auf typischen Annahmen zu Ertrédgen, VerfUgbarkeit und
Nutzungsrestriktionen basieren.
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Abbildung 36: Potenzial fiir Biomasse
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Bestehende Biomasseanlagen im Stadtgebiet

Mit Blick auf die praktische Nutzung von Biomasse ist neben den theoretisch verfUgbaren
Potenzialen insbesondere die bestehende Anlagenstruktur relevant. In der Stadt ist derzeit eine
Biogasanlage mit einem Blockheizkraftwerk (BHKW) in Betrieb. Die installierte elektrische Leistung
betragt 0,61 MW.

ErschlieSbarkeit landwirtschaftlicher Biomassepotenziale

Es ist davon auszugehen, dass die Differenz zwischen dem theoretisch nutzbaren und dem
tatsachlich erschliefSbaren Potenzial der Biomassenutzung aus landwirtschaftlichen Flachen auch
kunftig grofs bleiben wird. Hauptursachen hierfir sind die derzeit unglinstigen politischen und
wirtschaftlichen Rahmenbedingungen fir den Neubau von Biogasanlagen. Begrenzte bzw.
auslaufende Forderinstrumente, steigende Anforderungen an Nachhaltigkeit und Substratnutzung
sowie ein erhdhter Investitions- und Betriebsaufwand fuhren dazu, dass die Errichtung neuer
Anlagen derzeit kaum wirtschaftlich darstellbar ist. Wirden neue Anlagen entstehen, wiirden diese
voraussichtlich tberwiegend auf der Nutzung tierischer Exkremente und biogener Reststoffe -
etwa Lebensmittelabfallen - basieren. Diese Substrate gelten sowohl wirtschaftlich als am
attraktivsten als auch politisch als besonders forderwrdig.

3.3.3 Abwasserthermie
3.3.3.1 Abwasserthermie (Leitungen)

In Wohngebieten ist die kommunale Wasser- und Abwasserinfrastruktur in der Regel
flachendeckend vorhanden. Das kontinuierlich flieRende Abwasser birgt ein Warmepotenzial, da
es Ublicherweise Temperaturen zwischen 10 und 20 °C aufweist. Im Vergleich zu anderen
Umweltwarmequellen wie Luft bietet es eine konstante Quelltemperatur. Durch den Einsatz von
Warmetauschern lasst sich diese Warmeenergie als Energiequelle fur elektrische Warmepumpen
nutzen.

Far eine effiziente Nutzung ist eine bedarfsgerechte Dimensionierung der Leitungen sowie eine
ausreichende Abwassermenge erforderlich. Die Installation sollte in Kanalen mit einem
Mindestdurchmesser von DN600 erfolgen, wobei ein mittlerer Trockenwetterdurchfluss von
mindestens 15 Litern pro Sekunde gewahrleistet sein muss. In kleineren Stadten sind solche
Leitungen jedoch oft nur begrenzt verfigbar. Zudem erschwert die gesetzliche Vorgabe, erst
Leitungen ab einem Durchmesser von DN80O zu erfassen, die Erhebung des tatsachlichen
Potenzials.

Die technischen Anforderungen spielen eine entscheidende Rolle flr eine einfache Installation und
Wartung, die Einhaltung der MindestgrofRe der Anlage sowie die Sicherstellung eines
ausreichenden Pegelstands zur Uberstrdmung des Warmetauschers. Fiir die Stadt Werneuchen
existieren keine zuverlassigen Daten zum mittleren Trockenwetterabfluss. Deshalb lassen sich
mogliche Warmemengen nicht bestimmen. Eine Schmutzwasserkanalisation mit einer Nennweite
von DN 800 oder grofer ist derzeit nicht vorhanden. Fir die Stadt Werneuchen ist daher kein
nutzbares Potenzial vorhanden.

3.3.3.2 Abwasserthermie (Klaranlagen)

Eine weitere Moglichkeit besteht darin, die Abwasserwarme direkt an Klaranlagen mittels
GrofBwarmepumpen zu nutzen, da hier groRe Wassermengen konzentriert vorliegen. Dies erfordert
jedoch, dass die Klaranlage moglichst nah an den potenziellen Verbrauchern liegt, um die Kosten
fir den Netzausbau gering zu halten. Uber die jahrliche Abwassermenge der Anlagen und
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angenommene Abwassertemperaturen kann eine verfugbare Warmemenge ermittelt werden,
welche eine GroBwarmepumpe zur Verfligung stellen kénnte.

Im Stadtgebiet Werneuchen befinden sich zwei Klaranlagen. Die kleine Klaranlage Krummensee
wird voraussichtlich im Laufe des Jahres 2026 auf3er Betrieb genommen und daher noch genauer
betrachtet. Die Klaranlage in Werneuchen ist flr eine Kapazitat von ca. 15.000 Einwohnerwerten
ausgebaut. Die jahrliche Abwassermenge betragt rund 0,51 Mio. m2 pro Jahr.

Auf Grundlage der jahrlichen Abwassermengen und der mittleren Abwassertemperaturen lasst sich
das theoretisch nutzbare Warmepotenzial bestimmen, das mittels einer GroBwarmepumpe flr eine
leitungsgebundene Warmeversorgung erschlossen werden kdnnte. Eine Ubersicht zur Anlage ist in
der Tabelle 13 aufgeflhrt.

Tabelle 13: Klaranlagen im Untersuchungsgebiet

Abwassermenge in Warmepotenzial in Waérmebedarf in MWh/Jahr
m3/Jahr MWh/Jahr im Umkreis von 500 m
Klaranlage Werneuchen 508.000 5.310 1.796

Daraus ergibt sich ein technisches Potenzial von etwa 5,3GWh pro Jahr. Da jedoch nur
nahegelegene Gebaude bzw. Warmenetze mit Abwarme aus Klaranlagen versorgt werden kdnnen,
reduziert sich das nutzbare Potenzial deutlich. Fur Klaranlagen wird ein Abstand von maximal
500 m naher betrachtet. Hieraus ergibt sich ein nutzbares Potenzial von rund 1,8 GWh pro Jahr.
Aufgrund der Lage der Klaranlage ist nicht von einer Nutzung der Potenziale auszugehen.

3.3.4 Tiefengeothermie

Tiefengeothermie bezieht sich auf die Nutzung von geothermischen Lagerstatten, die in Tiefen von
mehr als 400 Metern unter der Gelandeoberflache erschlossen werden. Im Gegensatz dazu
umfasst die oberflachennahe Geothermie die Nutzung von Erdwarme bis maximal 400 Meter Tiefe,
die in Kapitel 3.3.5 naher erlautert wird.

Far eine prazise Bewertung des Potenzials der Tiefengeothermie sind umfangreiche
Untersuchungen und Modellierungen erforderlich, die im Rahmen der Warmeplanung nicht
vollstandig berlcksichtigt werden kénnen. Daher wird lediglich angegeben, ob und in welchem
Umfang das Untersuchungsgebiet in einem geothermisch nachgewiesenen oder potenziell
untersuchungswurdigen Gebiet liegt. Grundlage hierfur ist der Geothermieatlas des LIAG-Instituts
flr Angewandte Geophysik.27

3.3.4.1 Hydrothermisches Potenzial

Die hydrothermale Geothermie nutzt natlrlich vorkommendes Thermalwasser aus Tiefen von Uber
400 Metern und wird in der Regel zur Versorgung zentraler Heizwerke eingesetzt, die Uber ein
Warmenetz Warme liefern.

Im Untersuchungsgebiet der Stadt Werneuchen besteht ein nachgewiesenes hydrothermales
Potenzial von 60 - 80 °C auf 100 % der Flache (vgl. Abbildung 37).

Das erwartbare Temperaturniveau liegt damit im unteren Bereich der méglichen Potenziale. Die
Nutzung von Tiefengeothermie ist zudem mit einer Reihe von Herausforderungen verbunden. Dazu

27 Vgl. Leibniz Institut fir Angewandte Geophysik (LIAG) o. J. (online, URL siehe Literaturverzeichnis). (0.J)
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zahlen die hohen Investitionskosten fur Tiefbohrungen sowie das wirtschaftliche Risiko, da erst
nach Abschluss der ErschlieBung die Ergiebigkeit und Eignung eines Reservoirs sicher eingeschatzt
werden konnen. Hinzu kommen technische Unsicherheiten durch moégliche Ablagerungen oder
Korrosion, potenzielle Umweltwirkungen wie Grundwasserbeeintrachtigungen sowie die Gefahr
einer nachlassenden Effizienz durch AbkUhlung oder Druckverlust im Reservoir. Auch die
aufwendigen bergbaurechtlichen Genehmigungsverfahren stellen Herausforderungen dar. Eine
Nutzung hydrothermischer Potenziale ist nicht ausgeschlossen, derzeit jedoch unwahrscheinlich.
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Abbildung 37: Hydrothermisches Potenzial

3.3.4.2 Petrothermales Potenzial

Im Gegensatz zur hydrothermalen Geothermie, die auf natlrliche Wasserdampf- oder
Thermalwasserquellen angewiesen ist, nutzt die petrothermale Geothermie die im tiefen Erdboden
gespeicherte Warme heifier Gesteine. Diese befinden sich in Tiefen von etwa 2.000 bis 6.000
Metern. Bei diesem Verfahren wird Wasser unter hohem Druck in das Gestein eingepresst, wodurch
es sich auf Temperaturen zwischen 90 und 150 °C erhitzt. Diese Warme kann dann, ahnlich wie
bei der hydrothermalen Geothermie, zur Fernwarmegewinnung genutzt werden.

Im Untersuchungsgebiet der Stadt Werneuchen besteht ein nachgewiesenes petrothermales
Potenzial von 100 - 160 °C auf 100 % der Flache (vgl. Abbildung 38).

Fur die petrothermale Geothermie gelten grundsatzlich dieselben Einschrankungen wie fir die
hydrothermale Nutzung; aufgrund der deutlich gréfleren Bohrtiefen und des erhdhten Risikos
induzierter Seismizitat sind die Unsicherheiten jedoch noch ausgepragter. In Deutschland spielt die
Nutzung petrothermaler Potenziale bislang nur eine sehr geringe Rolle. lhre Erschlieung ist mit
erheblichen Investitionskosten verbunden, und geeignete Anwendungsfalle bestehen vor allem in
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grofRstadtischen Raumen. Fir kleinere Stadte und Gemeinden sind solche Projekte daher derzeit
kaum realisierbar.
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Abbildung 38: Vermutetes petrothermales Potenzial
3.3.5 Umweltwarme

Umweltwérme umfasst verschiedene natirliche Warmequellen, die technisch nutzbar gemacht
werden kdnnen. Dazu zahlen Warme aus bodennaher Luft (aerothermische Umweltwarme), aus
Oberflachengewédssern (hydrothermische Umweltwdrme) sowie aus dem Untergrund
(oberflachennahe Geothermie, z. B. Grundwasser). Da diese Energiequellen zu kalt sind, um direkt
zum Heizen von Gebduden verwendet zu werden, kommen Warmepumpen zum Einsatz.

Luft-Wasser- und Sole-Wasser-Warmepumpen werden zunehmend nicht nur fur die Heizung von
Einzelhdusern und die Bereitstellung von Trinkwarmwasser eingesetzt, sondern finden auch
vermehrt Anwendung in gréleren Wohnanlagen, Burogebauden und Industriebauten.

3.3.5.1 Aerothermische Umweltwarme (Luftwarme)

Eine Luft-Wasser-Warmepumpe entzieht der Aufienluft Warme und Ubertragt diese auf das
Heizsystem eines Gebaudes. Sie besteht aus einem Verdampfer, einem Kompressor, einem
Kondensator und einem Expansionsventil. Zunachst nimmt der Verdampfer Warme aus der
Auflenluft auf und verdampft ein Kaltemittel. Der Kompressor verdichtet das gasférmige
Kaltemittel, wodurch es sich aufheizt. Die enthaltene Warmeenergie des heiffen Gases wird dann
im Kondensator an das Heizwasser abgegeben, wodurch das Kéltemittel wieder verflissigt wird.
Anschlieflend flieRt das abgekulhlte Kaltemittel durch das Expansionsventil, bevor der Zyklus von
vorne beginnt.
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Luftwarmepumpen stellen eine zentrale Technologie fur eine treibhausgasneutrale, dezentrale
Warmebereitstellung dar. lhr Einsatz bietet sich insbesondere in Gebieten an, die fiur eine
dezentrale Warmeversorgung vorgesehen sind. Einschrankungen ergeben sich jedoch durch
begrenzte Flachen fur die Anlagentechnik sowie durch einzuhaltende Larmschutzauflagen, vor
allem in dicht besiedelten Bereichen.

Fir die Potenzialabschatzung wird angenommen, dass die bereitgestellte Warmemenge einer
Anlage nicht den Warmebedarf des entsprechenden Gebdudes uUbersteigt. Zudem werden
Mindestabstande zu Grundstucksgrenzen (3 m) berucksichtigt.

Das nutzbare Potenzial fur Luft-Warmepumpen in der Stadt Werneuchen belduft sich unter diesen
Annahmen auf 137,9 GWh pro Jahr. Damit kénnte der derzeitige Endenergiebedarf fur Warme in
der Stadt (141,0 GWh/a) bilanziell zu rund 97,7 % gedeckt werden.

3.3.5.2 Oberflachennahe Geothermie (Erdwarme)

Eine Sole-Wasser-Warmepumpe nutzt die Erdwarme, die Uber ein Rohrsystem im Boden
(Solekreislauf) aufgenommen wird. Flussigkeit (die sogenannte Sole) zirkuliert in den Rohren und
nimmt die im Erdreich gespeicherte Warme auf. Diese erwdrmte FlUssigkeit wird dann in den
Verdampfer der Warmepumpe geleitet.

Ein groRBer Vorteil der oberflachennahen Geothermie ist die relativ konstante Temperatur der
Warmequelle, die selbst bei sehr niedrigen Lufttemperaturen einen hohen Wirkungsgrad der
Warmepumpe gewahrleistet. Die Investitionskosten sind jedoch im Vergleich zu Luft-Wasser-
Warmepumpen deutlich héher. Zudem erfordert der Erdkollektor eine gréfiere Flache, was in dicht
besiedelten Gebieten oder auf kleinen Grundsticken problematisch sein kann. Einschrdnkungen
bestehen darUber hinaus in Schutzgebieten: Dort sind Bohrungen oder Erdarbeiten oftmals nur
eingeschrankt oder gar nicht zulassig, beispielsweise in Wasserschutzgebieten, Natura-2000-
Flachen oder Landschaftsschutzgebieten, um Grundwasser, Okosysteme und Landschaftsbild zu
schitzen.

Entsprechend der Handlungsempfehlungen zur Erdwarmenutzung im Land Brandenburg ist die
Errichtung und der Betrieb von Erdwarmesonden und -kollektoren in den Wasserschutzzonen | und
Il verboten.28 Auch wenn in Schutzzone 1l die Nutzung von Erdwarmekollektoren moglich ware,
werden als konservative Berechnung samtliche Zonen von der Potenzialberechnung
ausgenommen. Analog zu Luft-Warmepumpen entspricht das maximale nutzbare Potenzial dem
Waéarmebedarf des Gebdudes. Da jedoch die technischen Anforderungen bei Erdwarme deutlich
héher sind, ist diese Technologie bei weniger Gebauden umsetzbar, weshalb auch das Potenzial
deutlich geringer gegenuber Aerothermie ausfallt.

Unter allgemeinen Annahmen flr Sole-Wasser-Warmepumpen und den vorhandenen
Gebaudedaten der Stadt betragt das nutzbare Potenzial fir Erdwarmepumpen 64,0 GWh pro Jahr.
Damit kénnte bilanziell rund 45,4 % des Endenergiebedarfs fur Warme in der Stadt (141,0 GWh/a)
gedeckt werden.

28 Vgl. Ministerium fiir Landwirtschaft, Umwelt und Klimaschutz des Landes Brandenburg (MLUK) 2025.
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Abbildung 39: Potenzial fiir Luft- und Erdwarme

3.3.5.3 Gewasserthermie

Gewasserthermie nutzt die Warmeenergie aus Seen, Fliussen oder Meeren zur Heiz- und
Kihlversorgung von Gebauden. Dank der relativ konstanten Wassertemperatur kann mit
Warmepumpen auf effiziente Weise Energie genutzt werden.

In der Stadt Werneuchen wird der Haussee in Ortsteil Seefeld ndher betrachtet. Uber das
vorhandene Wasservolumen, eine angenommene Temperaturabsenkung und eine entsprechende
Abschatzung der Warmepumpenleistung kann ein technisches Potenzial von ca. 1,5 GWh ermittelt
werden.

Die Nutzung der Gewasserthermie ist jedoch mit mehreren Herausforderungen verbunden. Zum
einen sind wasserrechtliche Genehmigungen erforderlich, da Eingriffe in Gewasserokosysteme
gepruft werden missen. Zudem bestehen strenge Anforderungen an den 06kologischen
Gewasserschutz, etwa hinsichtlich méglicher Auswirkungen auf Temperaturhaushalt, Fischfauna
oder sensible Uferzonen. Weitere Herausforderungen ergeben sich durch die notwendige
Infrastruktur, wie die Verlegung von Leitungen im Uferbereich, die Errichtung von Entnahme- und
Rlckgabestrukturen sowie den oft hohen Aufwand flr wasserbauliche Mafnahmen. Auch
wirtschaftlich ist Gewdasserthermie nur dort sinnvoll, wo eine ausreichende Warmelast in
unmittelbarer Umgebung vorhanden ist und die ErschlieBungskosten in einem angemessenen
Verhaltnis zum nutzbaren Potenzial stehen.
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Abbildung 40: Potenzial fiir Gewasserthermie

3.3.6 Unvermeidbare Abwarme

Abwarme bietet ein vielversprechendes Potenzial, da die Warme als Nebenprodukt anfallt und
somit kostenglinstig genutzt werden kann. Die erreichbaren Abwarmetemperaturen variieren je
nach Branche und konnen zwischen 20 und uber 600 °C liegen. Bei niedrigeren
Abwarmetemperaturen kann es erforderlich sein, diese durch den Einsatz von Warmepumpen
aufzuwerten. Abhangig von der Entfernung zwischen der Abwarmequelle und den potenziellen
Abnehmern ist sowohl eine dezentrale als auch eine zentrale Losung denkbar. In Fallen, in denen
benachbarte Groflabnehmer existieren, kann die direkte Nutzung der Abwarme ohne ein
zwischengeschaltetes Netz realisiert werden, etwa durch Industrie-Verbundsysteme.

Eine wichtige Voraussetzung ist die langfristige Verfugbarkeit der Abwarmequelle Gber mindestens
20 Jahre, um Investitionen in den Ausbau von Warmenetzen wirtschaftlich sinnvoll zu gestalten.
Da Unternehmen ihre Standorte verlagern oder Produktionsprozesse anpassen konnen, fehlt oft
die notwendige Planungssicherheit fir eine langfristige Nutzung. Daher ist eine sorgfaltige und
individuelle Untersuchung jeder potenziellen Abwarmequelle unerlasslich.

Seit 2024 bildet die ,Plattform fur Abwarme* der Bundesstelle fur Energieeffizienz die zentrale
Grundlage zur Erfassung gewerblicher Abwarmepotenziale. Unternehmen mit einem jahrlichen
Gesamtendenergieverbrauch von mehr als 2,5 GWh sind verpflichtet, inre Abwarmepotenziale dort
Zu melden.

Fur die Stadt ist ein Unternehmen auf der Plattform gelistet. Im Zuge der Warmeplanung konnte
zudem bei einigen weiteren Akteuren ein Abwarmepotenzial festgestellt und gepruft werden:
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ZUEGG Deutschland GmbH

Das Unternehmen legt seinen Schwerpunkt auf die Produktion und den Vertrieb von Konfitlren,
Fruchtsaften und Fruchtzubereitungen. Am Standort in Werneuchen fallen aus
Produktionsprozessen und Prozesskalte ca. 3,2 GWh Abwarme an. Der Grofdteil dieser Abwarme
liegt im Temperaturbereich zwischen 30 °C und 50 °C und entsteht an funf Tagen in der Woche.
Eine Nutzung auflerhalb des Standorts ist aufgrund der groflen Entfernung zu potenziellen
Warmeabnehmern nicht zu erwarten.

Berger Maschinentechnik GmbH

Am Standort des Unternehmens fallen groflere Mengen an Abwarme durch eine
Asphaltmischanlage an. Im Jahr 2024 gab es bereits Untersuchungen zu einer Nutzung der
Warmemengen. Die Herausforderung sind die geringen Betriebszeiten der Anlage. Die Laufzeiten
der Anlage sind unregelmaRig und nur bedingt planbar. Zudem gibt es keine Produktion in den
Wintermonaten. Im Ergebnis ist eine Abwarmenutzung nicht wirtschaftlich maéglich.

Bach Resistor Ceramics GmbH

Das Familienunternehmen istim Gewerbegebiet Seefeld ansassig und stellt Keramik-Heizelemente
her. In den Produktionsprozessen fallt Abwarme an, die Uber Warmespeicher und Warmepumpen
bereits intern fur die Beheizung der Hallen genutzt wird. In den Sommermonaten besteht ein
Warmeuberschuss, der Uber eine Brunnen- und Freikihlung heruntergekihlt wird. Diese derzeit
nicht genutzte Abwarme wird auf ca. 250 MWh geschatzt, fallt jedoch nur auferhalb der
Heizperiode an. Das Temperaturniveau betragt ca. 30 °C. Eine Nutzung der Abwarme auf3erhalb
des Unternehmens ist daher nicht zu erwarten.

Geplantes Rechenzentrum in Seefeld

Derzeit ist im Gewerbegebiet Seefeld der Bau eines Rechenzentrums geplant. Die Bauleitplanung
weist hierfir einen Standort am westlichen Rand des Gewerbegebiets aus. Mit der
Vorhabentragerin wurde bereits ein stadtebaulicher Vertrag geschlossen, der unter anderem
Rahmenbedingungen flr eine mogliche Nutzung der entstehenden Abwarme regelt.

Der Vertrag sieht vor, dass die Vorhabentragerin sicherstellt, dass ein Anteil von mindestens 20 %
der eingesetzten Energie wiederverwendet werden kann. Die anfallende Abwarme ist der Stadt bzw.
einem moglichen Warmenetzbetreiber flir die Dauer des Betriebs des Rechenzentrums
unentgeltlich zur Verfigung zu stellen. Hierzu verpflichtet sich die Vorhabentragerin, die im
Kihlwasser enthaltene Abwarme mit einer Vorlauftemperatur von mindestens 33 °C
bereitzustellen.

Far den Fall, dass die vereinbarte Vorlauftemperatur von 33 °C am definierten Messpunkt an mehr
als 50 Tagen im Jahr oder an mehr als 20 aufeinanderfolgenden Tagen unterschritten wird, hat die
Vorhabentragerin die anteiligen Strommehrkosten zu tragen, die zur Anhebung auf das vereinbarte
Temperaturniveau  erforderlich  sind. Bei einer dauerhaften Unterschreitung des
Temperaturniveaus sind die gesamten Jahreskosten fur die Anhebung auf 33 °C durch die
Vorhabentragerin zu erstatten.

Daruber hinaus regelt der Vertrag, dass die technische Einbindung der Abwarme in ein Warmenetz
ermoglicht werden muss. Zusatzlich erhélt die Stadt eine finanzielle Unterstitzung fur die konkrete
Planung und Vorbereitung eines moglichen Warmenetzes.

Die kunftig verfugbare Abwarmemenge hangt mafgeblich vom tatsachlichen Ausbau des
Rechenzentrums ab. Die aktuelle Planung sieht ab 2028 eine elektrische Anschlussleistung von
40 MW vor. Perspektivisch ist ein Ausbau auf bis zu 200 MW moglich. Bereits bei einem
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durchgehenden elektrischen Leistungsbedarf von 20 MW flur Rechenprozesse und einer anteiligen
Nutzung von 10 % fallen mehr als 10 GWh Abwarme an.

Da das Rechenzentrum bislang noch nicht errichtet ist und die Abwarme der weiteren betrachteten
Unternehmen nach heutiger Einschatzung nicht wirtschaftlich nutzbar erscheint, besteht im
Stadtgebiet derzeit kein unmittelbar erschlieRbares Abwarmepotenzial. Perspektivisch stellt die
Abwéarme des geplanten Rechenzentrums jedoch ein relevantes und potenziell gut nutzbares
Warmepotenzial fUr das Gewerbegebiet Seefeld sowie die angrenzende Wohnbebauung dar. Eine
vertiefende Betrachtung erfolgt in Kapitel 7.2.

3.3.7 Wasserstoff

Wasserstoff wird auf nationaler und europaischer Ebene vielfach als ein zentraler Baustein der
Energiewende diskutiert. Auch regionale Konzepte und Studien unterstreichen die grofle
Bedeutung von Wasserstoff insbesondere fur Industrie, Energiewirtschaft und Mobilitat.

Fir die Stadt Werneuchen bestehen derzeit folgende Ausgangsbedingungen:
o Ein Wasserstoff-Verteilnetz existiert aktuell nicht.

e Der oOrtliche Gasnetzbetreiber hat bislang keine Transformationspléne zur Umstellung des
bestehenden Erdgasnetzes auf Wasserstoff verdffentlicht.

e Auch auf Landes- und Bundesebene liegen keine verbindlichen Planungen vor, die eine
kurzfristige Einbindung der Stadt Werneuchen in ein H,-Verteilnetz nahelegen wirden.

Somit ist ein grof¥flachiger Einsatz von Wasserstoff in der Warmeversorgung vor Ort nicht
realistisch. Ein solcher Wechsel wirde erhebliche Investitionen in Infrastruktur und Technik
erfordern.

Auf Basis der gegenwartigen Datenlage wird im Rahmen der kommunalen Warmeplanung flr die
Stadt Werneuchen kein Wasserstoffnetzgebiet eingeteilt oder ausgewiesen. Wasserstoff spielt in
der lokalen Warmeversorgung derzeit keine Rolle und wird auch mittelfristig keine tragfahige
Option darstellen.

Die kommunale Warmeplanung steht einer spateren Nutzung von Wasserstoff jedoch nicht
entgegen. Sollte sich die Entwicklung in Richtung neuer industrieller Abnehmer, Gewerbegebiete
oder einer regionalen H,-Infrastruktur bewegen, ist die Lage erneut zu bewerten und
gegebenenfalls in die Fortschreibung der Warmeplanung einzubeziehen.
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Far die Stadt Werneuchen konnten die nutzbaren Potenziale zur Erzeugung von Strom und Warme
aus erneuerbaren Energien sowie unvermeidbarer Abwarme ermittelt werden. Die Ergebnisse sind

in Tabelle 14 zusammengetragen.

Tabelle 14: Uberblick iiber die Potenziale an Erneuerbaren Energien

Energieerzeugung Poten(z;l\zlaJhS/gom in POt?:Z(g,:Imaarme Einschatzung

Photovoltaik-
Dachanlagen

Photovoltaik-
Freiflachenanlagen

Windkraftanlagen

Solarthermie-
Dachanlagen

Solarthermie-
Freiflachenanlagen

Biomasse

Tiefengeothermie

Abwasserwarme
(Leitungen)

Abwasserwarme
(Klaranlagen)

Oberflachennahe
Geothermie

Luftwarme

Gewasserthermie

Unvermeidbare

Abwarme

Wasserstoff

573,3

288,4

26,8

71,3

71,6

k. A.

1,8

64,0

137,8

1,5

k. A.

k. A.
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Ausbau sinnvoll, nur indirekte
Unterstitzung der Warmewende

Bereits grof¥flachige Nutzung,
weitere Potenziale vorhanden

Bereits grof3flachige Nutzung,
weitere Potenziale vorhanden

Relevant fur Unterstlutzung der
dezentralen Versorgung
(Warmepumpen)

Kann zusatzliche Warme fur
Warmenetze bereitstellen

Anteilige Nutzung maoglich

Mittelfristig fur Werneuchen
unwahrscheinlich

Kein nutzbares Potenzial
Nutzung unwahrscheinlich
Relevant fir dezentrale

Versorgung (Warmepumpen)

Relevant fur dezentrale
Versorgung (Warmepumpen)

Keine weiteren Untersuchungen
empfohlen

Wirtschaftliche Nutzung erfordert
weitere Untersuchungen

Kein benennbares Potenzial
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4 Akteursanalyse und Beteiligung

4.1 Akteursanalyse

Vorhandene Potenziale zu erschlielen und identifizierte Manahmen umzusetzen bedarf des
aktiven Handelns notwendiger Akteure. Der Eigenheimbesitzer, der seine Heizung umstellt, das
Unternehmen, welches die Effizienz von Produktionsprozessen erhoht, der Netzbetreiber, der ein
Nahwarmenetz betreibt: Sie alle haben Einfluss darauf, die Warmewende in Werneuchen
auszugestalten und umzusetzen. Ein Interesse an einem nachhaltigen Handeln kann dabei durch
die Einbindung der jeweiligen Akteure erhéht werden. Um sicherzustellen, dass moglichst alle
relevanten Akteure eingebunden werden, ist eine systematische Erfassung ihrer jeweiligen Rollen
und Einflussméglichkeiten notwendig.

Da der Warmeplan individuell auf die ortlichen Gegebenheiten zugeschnitten wird, mussen die
spezifischen Strukturen und Akteurskonstellationen detailliert betrachtet werden. Die
Akteursanalyse bildet dabei den ersten Schritt eines umfassenden Beteiligungsprozesses und legt
die Grundlage fur eine koordinierte Zusammenarbeit aller beteiligten Akteure.

Im Zuge eines Stakeholder-Mappings wurden folgende Schllsselakteure in der Stadt Werneuchen
identifiziert:

e Aktuelle Netzbetreibende

e Unternehmen

e Bestehende und potenzielle Betreiber von Strom- und Warmeerzeugungsanlagen
e Nachbarkommunen

Dabei wurden folgende Inhalte erfasst:

Tabelle 15: Fragen an die Akteure

Netzbetreibende e  Zukunft des Warme-, Strom- oder Gasnetzes
e Wasserstoff- und Biomethaneignung des Gasnetzes -
Transformationsplane
e Bestehende Herausforderungen
Unternehmen e  Status Quo zur aktuellen Warmeversorgung
e Geplante MaBnahmen zur Reduzierung des
Energieverbrauchs/Umstellung der Warmeversorgung
e Potenziell vorhandene Abwarme
Interesse an Warmenetzanschluss (Unternehmen im
Gewerbegebiet)
Status Quo und Zukunftsaussichten
Aktuelle Kapazitaten und Betriebserfahrungen der Anlage
Geplante Dimensionierungen und Betriebsweisen
Einbindung der Abwarme
Status quo und aktuelle Projekte der Stadte in der
Warmeversorgung
e Moglichkeiten der Kooperation
e Potenziale zur Nutzung lokaler Ressourcen und Infrastruktur

Bestehende und
potenzielle Betreiber
Strom- und
Warmeerzeugungsanlagen

Nachbarkommunen

60



Zukunfts STADT

[planungs] WERNEUCHEN
werk

Die Ergebnisse aus den geflihrten Gesprachen flielen auf verschiedene Weise in den
Planungsprozess ein:

Identifikation von Synergien und Kooperationsméglichkeiten: Durch den Austausch mit
umliegenden Kommunen kénnen gemeinsame  Strategien entwickelt und
Infrastrukturprojekte koordiniert werden. Dies ermdglicht eine effizientere Nutzung lokaler
Ressourcen und kann zur Kostensenkung sowie zur Optimierung der Warmeversorgung
beitragen.

Berucksichtigung der bestehenden Infrastruktur: Die Gesprache mit Netzbetreibern und
Betreibern von Strom- und Warmeerzeugungsanlagen liefern Informationen Uber den
aktuellen Zustand der Infrastruktur, bestehende Kapazitaten und zukinftige Ausbauplane.
Diese Daten flieRen in die Warmeplanung ein, um ein realistisches und tragfahiges Konzept
zu entwickeln.

Einbindung relevanter Akteure in den Umsetzungsprozess: Durch den direkten Dialog mit
Schlusselakteuren koénnen frahzeitig mogliche Herausforderungen identifiziert und
Lésungsanséatze entwickelt werden. Zudem starkt eine enge Zusammenarbeit das
Vertrauen und die Akzeptanz der Beteiligten, was die spatere Umsetzung erleichtert.
Ableitung konkreter Manahmen: Die gewonnenen Erkenntnisse dienen als Grundlage flr
die Entwicklung konkreter MaSnahmen zur Verbesserung der Warmeversorgung. Dies kann
beispielsweise die Optimierung bestehender Anlagen, den Ausbau erneuerbarer Energien
oder die Férderung innovativer Warmeversorgungskonzepte umfassen.

4.2 Akteursgesprache

Ein zentraler Bestandteil der kommunalen Warmeplanung ist die Einbindung der in der Analyse
identifizierten Akteure. Die durchgefuhrten Gesprache erflillen dabei eine doppelte Funktion: Sie
liefern wertvolle Informationen und Rahmenbedingungen, die eine praxisnahe und realistische
Ableitung von MaRnahmen sowie eine sachgerechte Einteilung der Gebiete ermdglichen. Zugleich
setzt der Planungsprozess selbst wichtige Impulse fur die beteiligten Akteure und unterstutzt damit
die praktische Umsetzung der Warmewende vor Ort.

Tabelle 16 gibt einen Uberblick (iber die im Rahmen der Erstellung des Warmeplans gefiihrten
Gesprache.

Tabelle 16: Akteursgesprache

Gasnhetz
SesEEeE e Datenabfrage
und EWE NETZ GmbH e Aktuelle Versorgungssituation
potenzielle Rolle: Gasnetzbetreiber e Zukunftsperspektiven flr den Betrieb des
Netzbetreiber Gasnetzes _ -
e Wasserstoffstrategie und Einbindung von
Biomethan
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Vorhabentragerin e Zeitplan der Umsetzung
Rolle: Projektierer e Geplante Ausbaustufen
Rechenzentrum (maégliche e Mogliche Abwarmenutzung und
Abwérme) Herausforderungen

Berger Maschinentechnik . .
GmbH e Derzeitige Energieversorgung und

Verbrauchsentwicklung

Rolle: groBerer e Mogliche Abwarmenutzung

Verbraucher, Abwarme

Lindner & Fischer e Derzeitige Energieversorgung und
Fahrzeugbau GmbH Verbrauchsentwicklung
Rolle: Verbraucher e Interesse Warmenetzanschluss

ZUEGG Deutschland . )
GmbH e Derzeitige Energieversorgung und

Unternehmen  Rofle: grdf Verbrauchsentwicklung
olle: groRerer - .
Mogliche Abwar t
Verbraucher, Abwarme * ogliche Abwarmenutzung

MOGAT Werke Adolf e Derzeitige Energieversorgung und
B6ving GmbH Verbrauchsentwicklung

Rolle: groRerer e Mogliche Abwarmenutzung
Verbraucher, Abwarme e Interesse Warmenetzanschluss
Bach Resistor Ceramics e Derzeitige Energieversorgung und
GmbH Verbrauchsentwicklung

Rolle: Verbraucher, e Mogliche Abwarmenutzung
Abwéarme e Interesse Warmenetzanschluss

4.3 Bulrgerbeteiligung

4.3.1 Onlineumfrage

Im Rahmen der kommunalen Warmeplanung waren die Burgerinnen und Burger der Stadt
Werneuchen eingeladen, sich aktiv zu beteiligen. Ziel war es, Anliegen und Fragen zur zukinftigen
Warmeversorgung zu sammeln und in die Gestaltung der lokalen Warmewende einflieRen zu
lassen. Etwa 100 Personen nahmen an der nicht reprasentativen Befragung teil.

In den Umfrageergebnissen zeigt sich, dass rund 20 % der Heizungsanlagen alter als 20 Jahre sind.
Dies deckt sich in etwa mit den vorliegenden Schornsteinfegerdaten und deutet darauf hin, dass
in den kommenden Jahren Heizungserneuerungen anstehen. Gleichzeitig ist etwa die Halfte der
Heizungsanlagen junger als 10 Jahre.

Bei der Frage, welche Erzeugungstechnologie bei einem Tausch am ehesten in Betracht kommt,
ergibt sich ein gemischtes Bild. Die Umfrage liefs Mehrfachnennungen zu, sodass die Ergebnisse
einen Einblick geben, welche Technologien fir die Teilnehmenden vorstellbar sind, ohne eine klare
Entscheidung treffen zu mussen. Die Warmepumpe (38 %), der Anschluss an ein Warmenetz (37 %)
und die Gasheizung (36 %) werden am haufigsten genannt. Solarthermie (26 %) wird ebenfalls
genannt, wird in der Praxis jedoch eher als Erganzungstechnologie zum Einsatz kommen. Ein Teil
der Befragten ist noch unentschlossen (11 %) oder halt Biomasse/Holz (11 %) oder sonstige
Erzeugungstechnologien (12 %) fiir méglich. Olheizungen werden nicht genannt. Insgesamt zeigt
sich ein gemischtes Bild, bei dem keine Heizungstechnologie einen klaren Zuspruch erhalt.
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Wenn in den nachsten 24 Monaten ein Heizungstausch
ansteht, wofur wurden Sie sich entscheiden?
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Abbildung 41: Umfrageergebnisse zum Thema Heizungstausch

Da die Effizienz einer Heizungsanlage stets in Wechselwirkung mit dem Gebaude steht, ist auch
ein Blick auf geplante SanierungsmafRnahmen aufschlussreich: Rund 15 % der Befragten planen
in den kommenden funf Jahren umfassendere energetische Sanierungen. Dies entsprache einer
jahrlichen Sanierungsrate von etwa 3 %.

Die Auswertung verdeutlicht zudem, dass wichtige gesetzliche Rahmenbedingungen -
insbesondere die Anforderungen des Gebaudeenergiegesetzes (GEG) - weniger als der Halfte der
Teilnehmenden bekannt sind. Dies weist auf einen erheblichen Informations- und Beratungsbedarf
hin und spricht fur einen gezielten Ausbau entsprechender Angebote.

4.3.2 Burgerinformationsveranstaltung

Zur Information der Birger Uber die Ergebnisse der kommunalen Warmeplanung und zur Férderung
des gegenseitigen Austauschs wurden im Rahmen des Projekts zwei Informationsveranstaltungen
durchgefuhrt.

Am 18. September 2025 fand eine Auftaktveranstaltung im Adlersaal Werneuchen statt. In der
Veranstaltung wurde ein erster Uberblick zu Hintergriinden und dem Ablauf der Warmeplanung in
Werneuchen gegeben. Zudem wurden kurze Einblicke in gesetzliche Anforderungen und
Forderungen gegeben.

In einer zweiten Informationsveranstaltung am 17. Marz 2026 wurden genauere Ergebnisse der
Bestands- und Potenzialanalyse vorgestellt sowie ein Einblick in moégliche Warmenetzgebiete
gegeben. Neben Mitarbeitenden der Mobilitatswerk GmbH als verantwortlichem Planungsbiro war
auch ein unabhangiger Energieberater der Verbraucherzentrale Brandenburg als Referent beteiligt.
Ein Impulsvortrag zu Heizungsumstellung, Gebaudesanierung, passenden Fordermaoglichkeiten
und einer sinnvollen Herangehensweise an diese Themen rundete den fachlichen Input ab.

Der zweite Teil der Veranstaltung war bewusst dialogorientiert gestaltet: An verschiedenen

Thementischen hatten die Burger die Gelegenheit, ihre individuellen Fragen einzubringen und im
direkten Gesprach Antworten zu erhalten. Dabei entstand ein reger Austausch, insbesondere zu
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Fragen der Versorgung von Liegenschaften, moglichen Warmenetzen sowie zu maoglichen
Potenzialen fur die Nutzung erneuerbarer Energien.

Abbildung 42: Informationsveranstaltung zur kommunalen Warmeplanung
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5 Warmeversorgungsgebiete

Gemaf §18 des Warmeplanungsgesetzes wird das Planungsgebiet in Warmeversorgungsgebiete
unterteilt. Die Einteilung erfolgt in mehreren Schritten:

5.1 Schritt 1: Bildung von Teilgebieten

In Anlehnung an die Empfehlungen des Bundesleitfadens werden benachbarte Baublécke zu
einem Teilgebiet zusammengefasst, sofern sie folgende Merkmale gemeinsam haben:

o Uberwiegender Gebaudetyp
e Vorherrschende Flachennutzung
e Dominante Baualtersklasse
e Bestehende Warmeversorgungsinfrastruktur
Durch diese Kriterien entstehen homogene Teilgebiete, die als Grundlage flr die weiteren

Planungsschritte dienen.

5.2 Schritt 2: Bewertung der Teilgebiete hinsichtlich ihrer Eignungsstufen

Die Bewertung der Eignung erfolgt nach §19 WPG und unterscheidet hinsichtlich:

Tabelle 17: Warmeversorgungsgebiete

Warmeversorgungsgebiet Beschreibung

Gebiet fiir die dezentrale  Ein beplantes Teilgebiet, das Uberwiegend nicht tGber ein Warme- oder ein
Warmeversorgung Gasnetz versorgt werden soll.

Warmenetzgebiet Ein beplantes Teilgebiet, in dem ein Warmenetz besteht oder geplant ist und
ein erheblicher Anteil der ansassigen Letztverbraucher uber das Warmenetz
versorgt werden soll.

Wasserstoffnetzgebiet Ein beplantes Teilgebiet, in dem ein Wasserstoffnetz besteht oder geplant ist
und ein erheblicher Anteil der ansassigen Letztverbraucher Uber das
Wasserstoffnetz zum Zweck der Warmeerzeugung versorgt werden soll.

Prifgebiet Ein beplantes Teilgebiet, das nicht in ein voraussichtliches
Warmeversorgungsgebiet eingeteilt werden soll, weil die fir eine Einteilung
erforderlichen Umstande noch nicht ausreichend bekannt sind oder weil ein
erheblicher Anteil der ansassigen Letztverbraucher auf andere Art mit
Warme versorgt werden soll, etwa leitungsgebunden durch griines Methan.

Fir jedes in Schritt 1 entwickelte Teilgebiet und differenziert nach den einzelnen
Warmeversorgungsarten werden Eignungsstufen vergeben:

Sehr wahrscheinlich geeignet
Wahrscheinlich geeignet
Wahrscheinlich ungeeignet
Sehr wahrscheinlich ungeeignet
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Eignungsstufen fir Warmenetzgebiete

Zur Bestimmung der Eignungsstufen von Warmenetzgebieten, wurde ein Scoring-Modell entwickelt,
welches folgende Indikatoren berUcksichtigt:

Die Warmeliniendichte beschreibt die Menge an Warmebedarf pro Streckeneinheit eines
Fernwarmenetzes und dient zur Bewertung der Wirtschaftlichkeit eines Warmenetzes.

e Hohe Wéarmeliniendichte — Warmenetz wirtschaftlicher, da viel Warme pro Leitungsmeter
transportiert wird.

e Niedrige Warmeliniendichte — Hohere Warmeverluste und potenziell unwirtschaftlicher
Betrieb eines Warmenetzes.

Der Indikator fur vorhandene Warmeerzeuger und unvermeidbare Abwarmequellen zeigt an, ob
sich in der Nahe des Gebiets ein potenziell nutzbarer Warmeerzeuger befindet, der in ein
Warmenetz eingebunden werden kann.

o (Potenzieller) Warmeerzeuger in der Ndhe vorhanden - Warmenetz wahrscheinlicher, da
Investitionskosten flir Warmeerzeuger unter Umstanden nicht notwendig

o Kein (potenzieller) Warmeerzeuger in der Nahe vorhanden > Warmenetz
unwahrscheinlicher, da Flachen und Investitionen fir Warmeerzeuger notwendig

Der Indikator ,Anteil des Warmebedarfes von Wohngebauden im Eigentum“ gibt an, welcher
Prozentsatz des gesamten Warmebedarfs auf Wohngebaude entfallt, die sich im Eigentum der
Bewohner befinden.

e Niedriger Anteil des Warmebedarfs von Wohngebduden im Eigentum — Warmenetz
wahrscheinlicher, da Entscheidungsprozesse einfacher und Anschlussquote héher

e Hoher Anteil des Warmebedarfs von Wohngebauden im Eigentum — Warmenetz
unwahrscheinlicher, da viele individuelle Eigentimer und hohere Investitionshirden

Der Indikator ,Anteil des Warmebedarfs von Wohngebduden mit erneuerbarer Heizung (aufer
Fernwarme)“ gibt an, welcher Prozentsatz des gesamten Warmebedarfs in Wohngebauden durch
erneuerbare Heizsysteme gedeckt wird.

e Hoher Anteil des Warmebedarfs von Wohngebduden mit erneuerbarer Heizung (aufler
Fernwdrme) — Warmenetz unwahrscheinlicher, da viele Gebaude bereits alternative
erneuerbare Heizsysteme nutzen und weniger Bedarf fur einen Netzanschluss besteht

o Niedriger Anteil des Warmebedarfs von Wohngeb&duden mit erneuerbarer Heizung (aufier
Fernwarme) — Warmenetz wahrscheinlicher, da mehr Gebaude auf eine neue nachhaltige
Warmeversorgung angewiesen sind

Der Indikator ,Warmebedarf von éffentlichen Gebauden (Ankerkunden) in MWh/a“ gibt an, wie viel
Warme o6ffentliche Gebaude (z. B. Schulen, Rathaus) pro Jahr verbrauchen und somit potenziell als
verlassliche Abnehmer fur ein Warmenetz zur Verfigung stehen.

e Hoher Warmebedarf von 6ffentlichen Gebauden (Ankerkunden) in MWh/a — Warmenetz
wahrscheinlicher, da 6ffentliche Gebaude als verlassliche GroRabnehmer dienen und die
Wirtschaftlichkeit des Netzes verbessern

e Niedriger Warmebedarf von o&ffentlichen Gebduden (Ankerkunden) in MWh/a —
Warmenetz unwahrscheinlicher, da stabile GroRabnehmer fehlen und das Netz starker auf
private Haushalte angewiesen ware
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Beispielhaft sind die Wertung und Wichtung der Indikatoren fur die Eignung von
Warmenetzgebieten in Tabelle 13 dargestellt. Die tatsachliche (wirtschaftliche) Eignung eines
Warmenetzes hangt von weiteren Faktoren ab, darunter die ErschlieBungskosten, die
Anschlussbereitschaft der potenziellen Kundschaft, die Verfugbarkeit und Wirtschaftlichkeit der
Warmequellen sowie das Vorhandensein eines geeigneten Netzbetreibers.

Tabelle 18: Scoring-Modell zur Eignungsstufen von Warmenetzgebieten

Gewich-
tungs-
faktor

Nicht Wenig Sehr

Kriterium Geeignet

geeignet | geeignet geeignet

vergebene Punkte 0 5 10 15

Warmebedarfsdichte
in MWh/ha/a zum <175 > 175 >415 >1.050 2
Héherer Ist-Stand
Wert wird
verwendet = Warmeliniendichte
in MWh/m/a zum <0,7 > 0,7 >1,5 >2.5 2
Ist-Stand

Warmebedarfsdichte
in MWh/ha/a im <175 > 175 >415 >1.050 2
Hoherer Jahr 2045
Wert wird
verwendet = Warmeliniendichte
in MWh/m/a im Jahr <0,7 > 0,7 >1,5 >2.5 2
2045

Betreiberscore

Vorhandene
Warmeerzeuger und
unvermeidbare
Abwarmequellen

Anteil des
- Warmebedarfsvon  _ sh 0 40.60% 25-40% 10-25 % 1
Wohngebauden in

Eigentum

Anteil des
Warmebedarfs von
: Wohngebaudenmit . 550 40-60% 25-40% 10-25% 1
erneuerbarer
Heizung (aufler

Fernwarme)

Kundenscore

Warmebedarf

offentlicher
_ Gebaude <10 10 - 500 500 - 1.000 - 1

(Ankerkunden) in Loy 200
MWh/a

Gesamtscore (Kundenscore x

Betreiberscore /100) 0-20 20-30  30-50 >50 -

Eignungsstufen fiir dezentrale Versorgungsgebiete

Die Scoring-Modelle zur Bewertung der Eignung von dezentralen Versorgungsgebieten und
Warmenetzgebieten basieren auf den gleichen Indikatoren und sind komplementar zueinander.
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Eine niedrige Eignung eines Warmenetzgebietes geht in der Regel mit einer hohen Eignung fur ein
dezentrales Versorgungsgebiet einher — und umgekehrt.

Bewertung der Eignungswahrscheinlichkeit

Auf Grundlage der beschriebenen Indikatoren und Gewichtungen wurden alle Teilgebiete bewertet.
Die daraus resultierenden Eignungsstufen geben Auskunft Uber die voraussichtliche Eignung der
Warmeversorgungsarten im Zieljahr. Die Ergebnisse sind in den folgenden Abbildungen dargestellt
- getrennt nach Warmenetzen (vgl. Abbildung 43) und dezentraler Versorgung (vgl.

Abbildung 44). Dabei ist zu beachten, dass eine Einstufung als ,wahrscheinlich® oder ,sehr
wahrscheinlich ungeeignet” im Bereich der dezentralen Warmeversorgung nicht als endgultiger
Ausschluss zu verstehen ist. Vielmehr weist diese Bewertung auf eine erhdhte Komplexitat der
Umsetzung hin, etwa aufgrund baulicher, technischer oder wirtschaftlicher Rahmenbedingungen.
In diesen Fallen ist eine Einzelfallprifung erforderlich, um standortspezifische Lésungen zu
identifizieren und gegebenenfalls dennoch eine dezentrale Versorgung zu ermoglichen.

Eignungsstufen fiir
Warmenetze im Zieljahr
Stadt Werneuchen

Eignungsstufe flir Warmenetz

I Sehr wahrscheinlich geeignet

[ Wahrscheinlich geeignet

[ Wahrscheinlich ungeeignet

[ Sehr wahrscheinlich
ungeeignet

[ stadt Werneuchen

0 1 2 3 km

quunfts:
“werk

Eignungsstufe: Mobilitétswerk GmbH, Stand 04/2026
Hintergrund: TopPlusOpen

Abbildung 43: Eignungsstufen fiir Warmenetze
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Eignungsstufen fiir dezentrale
Versorgung im Zieljahr
Stadt Werneuchen

Eignungsstufe fir dezentrale

Versorgung

I Sehr wahrscheinlich
geeignet

] Wahrscheinlich geeignet

[] Wahrscheinlich ungeeignet

[ Sehr wahrscheinlich
ungeeignet

[ Stadt Werneuchen

0 1 2 3 km

planurgs,
iplanirgs

Zukunf’tscéJ

gnungsstufe: Mobilititswerk GmbH, Stand 04/2026
ir

ntergrund: TopPlusOpen

E
Hi

Abbildung 44: Eignungsstufen fiir dezentrale Versorgung

5.3 Schritt 3: Gebietseinteilung
Im nachsten Schritt erfolgt eine Abwagung der verschiedenen Warmeversorgungsarten.
5.3.1 Warmenetzgebiete, Prufgebiete und dezentrale Versorgungsgebiete

Far Gebiete, die sehr wahrscheinlich oder wahrscheinlich fur ein Warmenetz geeignet sind und eine
ausreichende Grofle aufweisen (einzelne Baublocke kdnnen durch einen hohen Warmebedarf
einzelner Abnehmer mit hohen Wahrscheinlichkeiten dargestellt werden) erfolgt eine genauere
Betrachtung der Flachen. Zunachst werden die Flachen durch Zusammenfassung von Baubldcken
derselben Eignungsstufe, sofern sie hochstens 150 m voneinander entfernt sind, geclustert. Im
Anschluss erfolgt eine individuelle Betrachtung und Prifung. Zudem kdénnen Bereiche durch
Erkenntnisse aus Akteursgesprachen fur ein Warmenetz infrage kommen. Folgende Gebiete
werden genauer betrachtet:

Gewerbegebiet Seefeld

Das Gewerbegebiet Seefeld liegt in unmittelbarer rdumlicher Nahe zum geplanten Rechenzentrum.
Dadurch kénnte die Ausdehnung eines Warmenetzes zur Versorgung der Gebaude gering gehalten
werden. Das Gebiet ist durch eine rein gewerbliche und industrielle Nutzung gepragt und weist
einen hohen Warmebedarf auf. Dieser ergibt sich neben einem Bedarf an Raumwarme auch aus
Prozessanforferungen einzelner Unternehmen. Hierbei bestehen unterschiedliche Anforderungen
an das Temperaturniveau flUr die Versorgung, weshalb eine vollstandige Deckung des
Warmebedarfs durch Abwarme erschwert wird. Sollte das Rechenzentrum gebaut werden, ergeben
sich gute Bedingungen fur ein Warmenetz. Da die Realisierung noch mit Unsicherheiten verbunden
ist, wird das Gewerbegebiet Seefeld als Prufgebiet eingeteilt.
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Krummenseer Chaussee / Eichenstrafie

Das Gebiet 6stlich des Gewerbegebietes ist hauptsachlich durch Wohnbebauung gepragt und weist
ebenfalls eine raumliche Nahe zum Rechenzentrum auf. Im Gebiet liegen mehrere gréflere
Mehrfamilienhauser, welche als potenzielle Ankerkunden fur ein Warmenetz in Frage kommen. Die
Gebaude sind hauptsachlich mit Erdgas versorgt. Gegen einen zeitnahen Anschluss der Gebaude
an ein Warmenetz spricht das noch junge Heizungsalter mehrerer Heizungsanlagen. Sollte das
Rechenzentrum gebaut werden, ergeben sich gute Bedingungen fur ein Warmenetz. Da die
Realisierung noch mit Unsicherheiten verbunden ist, wird das das Gebiet als Prufgebiet eingeteilt.

Neubaugebiet Seefelder Garten

Auf dem bisher noch unbebauten Gebiet im Ortsteil Seefeld soll ein Neubaugebiet mit bis 120
Wohneinheiten entstehen. Derzeit wird ein Bebauungsplan aufgestellt, eine Erschlieung ist ab
2027 geplant. Das Gebiet ist 1,5 km bis 2,0 km vom geplanten Rechenzentrum entfernt. Eine
BerUcksichtigung der potenziellen Abwarme des Rechenzentrums bei der ErschlieBung des
Gebietes bietet gute Voraussetzungen flr die Versorgung des Neubaugegietes mit kalter
Nahwarme. Fir eine Realisierung bedarf es jedoch passender Zeitschienen der Erschlieung des
Gebietes und der Realisierung des Rechenzentrums und des notwendigen Warmenetzes. Die
genaue Ausgestaltung hangt von den weiteren Entwicklungen des Rechenzentrums ab und sollte
in einer Machbarkeitsstudie untersucht werden.

Ortskern Werneuchen

Der Ortskern des Kernortes Werneuchen weist in mehreren Straflenzigen hohe
Warmeliniendichten von Gber 2 MWh/(m*a) auf. Die Warmebedarfsdichten auf Baublockebene
liegen Uberwiegend im mittleren Bereich bis 415 MWh/(ha*a). GrofRere Verbraucher als
Ankerkunden sind nur in geringer Anzahl und mit gréReren Abstanden zueinander vertreten. Die
Realisierung im historisch gewachsenen Ortskern ware nur mit hohem Aufwand verbunden. Eine
Einteilung als Warmenetz oder Prifgebiet erfolgt aufgrund der unsicheren Realisierung moglicher
Mafnahmen nicht.

Verbleibende Teilgebiete

Die verbleibenden Teile des Stadtgebietes werden als dezentrale Versorgungsbereiche eingeteilt.

5.3.2 Finale Gebietseinteilung
Abbildung 45 zeigt die finale Gebietseinteilung der Stadt Werneuchen. Aus der Einteilung in ein

voraussichtliches = Warmeversorgungsgebiet entstent keine Pflicht, eine bestimmte
Warmeversorgungsart tatsachlich zu nutzen oder bereitzustellen.
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Eignungsstufe: Mobilitatswerk GmbH, Stand 05/2026
Hintergrund: TopPlusOpen

Abbildung 45: Finale Gebietseinteilung

In Kapitel 6 wird eine madgliche Entwicklung der Warmeversorgung unter der Annahme
verschiedener Rahmenbedingungen beschrieben.
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©6 Szenarien

6.1 Szenarien Gebaudesanierungen

Erganzend zu Kapitel 3.1 wird an dieser Stelle erlautert, welche Sanierungsrate der
Szenarienbildung zugrunde liegt. Studien zeigen, dass die energetische Sanierungsrate im Jahr
2024 deutschlandweit bei etwa 0,7 % lag.2® Diese Rate ist deutlich zu niedrig, um die Klimaziele
der Bundesregierung zu erreichen. Ein Gutachten des Bundesministeriums fur Wirtschaft und
Klimaschutz aus dem Jahr 2022 empfiehlt daher, die jahrliche Sanierungsrate auf etwa 1,7 % bis
1,9 % zu erhohen, um bis 2045 einen klimaneutralen Gebdudebestand zu erreichen. Kurzfristig
wird bis 2030 von einer maximal realisierbaren Sanierungsrate von 2,5 % ausgegangen.

Unter den derzeitigen Rahmenbedingungen erscheint eine energetische Sanierungsrate zwischen
1,0 % und 2,0% als realistisch. Sie hangt mafdgeblich von der Verfugbarkeit finanzieller
Forderprogramme, ausreichenden Handwerkerkapazitaten, stabilen politischen
Rahmenbedingungen sowie technologischen Entwicklungen ab. Fur die Szenarien zur zukunftigen
Warmeversorgung (vgl. Kapitel 6.3) wird von einer konservativen jahrlichen Sanierungsrate von 1 %
ausgegangen. Um eine einheitliche Vergleichsgrundlage zwischen den Szenarien zu gewahrleisten,
wird in allen Szenarien von einer identischen Sanierungsrate ausgegangen.

29 Bundesverband energieeffiziente Gebaudehulle e.V. (BUVEG) 2024 (online, URL siehe Literaturverzeichnis).

72



Zukunfts e STADT

[planungs] O
werk WERNEUCHEN

6.2 Geschwindigkeit der Heizungsumstellung

Eine zentrale Voraussetzung fur das Erreichen der klimaneutralen Warmeversorgung bis 2045 ist
die Erhéhung der Umrustungsrate von Heizungsanlagen. Aktuell weist die Stadt Werneuchen etwa
4.275 Gebaude auf, die mit fossilen Energietragern beheizt werden. Fur diese Gebaude besteht
bis zum Jahr 2045 Handlungsbedarf. Derzeit werden jahrlich etwa 0,8 % der Heizungsanlagen
ausgetauscht, erganzt durch eine Neubaurate von rund 0,3 %. Bleibt dieses Tempo unverandert,
waren bis 2045 lediglich rund 21 % der heute noch fossil beheizten Gebdude umgerustet. Es zeigt
sich somit, dass sich fir die kommenden Jahre eine deutlich hdhere Umristungsrate ergeben wird.
Far eine vollstandige Umstellung ware ein jahrlicher Austausch von 5 % erforderlich, was etwa 214
umgerusteten Gebauden pro Jahr entspricht.

I;in aufschlussreiches Bild ergibt sich bei Betrachtung des Alters der bestehenden Gas- und
Olheizungen. Bis zum Jahr 2030 werden die Heizungsanlagen in 546 Gebauden ein Alter von 30
Jahren Uberschreiten und damit das Ende ihrer Ublichen technischen Lebensdauer erreichen.

Bis 2045 waren in insgesamt 1.990 Gebauden die heute installierten Anlagen alter als 30 Jahre.
Demgegenuber steht ein Restbestand von 2.285 Gebauden, in denen in den vergangenen Jahren
Heizungsanlagen installiert wurden, die auch im Jahr 2045 noch nicht die Altersgrenze von 30
Jahren erreichen. Dies verdeutlicht den hohen Anteil fossiler Heizungen, welche erst in den letzten
zehn Jahren getauscht wurden.

Die zeitliche Entwicklung der umgerusteten Gebdude ist in Abbildung 46 dargestellt.

Erwartete Entwicklung der Heizungsumstellung
auf GEG-konforme Technologien

4000

w
Qo
o
]
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Anzahl umgeristeter Gebaude

=
o
o
o

2025 2030 2035 2040 2045

Szenario =8~ Austauschrate Ist Austauschrate Soll == basierend auf Heizungsalter

Abbildung 46: Erwartete Entwicklung der Heizungsumstellung

Far die Berechnungen zur zeitlichen Verteilung des Heizungstauschs im folgenden Kapitel wird die
Soll-Austauschrate als Grundlage genutzt.
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6.3 Szenarien Warmeversorgung

Um die mogliche Entwicklung der Warmeversorgung in der Stadt Werneuchen zu bewerten, werden
mehrere alternative Entwicklungspfade (Szenarien) betrachtet. Diese Szenarien unterscheiden
sich in ihren spezifischen Annahmen und Rahmenbedingungen, etwa hinsichtlich
Technologieeinsatz, Kosten und Verwendung erneuerbarer Energietrager.

Auf Grundlage einer fundierten Analyse des Ist-Zustands sowie realistischer Annahmen zu
technologischen Entwicklungen, rechtlichen Vorgaben und lokalen Potenzialen werden
gesamtheitliche Versorgungskonzepte skizziert. Ziel der Szenarien ist es, robuste strategische
Aussagen abzuleiten - also Aussagen, die unter unterschiedlichen zukunftigen
Rahmenbedingungen tragfahig bleiben.

Methodik

Fur jedes Gebaude werden - in Abhangigkeit von Warmebedarf und Heizlast - die jahrlichen
Gesamtkosten der verschiedenen Heizungstechnologien berechnet. Dabei wird in Investitions- und
Betriebskosten differenziert. Als Grundlage dienen der Technikkatalog Warmeplanung und die
Forderquoten des Bundes. Die jahrlichen Investitionskosten ergeben sich aus den einmaligen
Anlagen- und Installationskosten abzuglich der Férderung, verteilt Gber die erwartete Lebensdauer
der Heizungsanlage. Kapitalgebundene Kosten in Form von Zinsen werden nicht berucksichtigt.

Betriebskosten

Die Betriebskosten setzen sich aus Energiekosten und Wartungs- und Instandhaltungskosten
zusammen. Wartungs- und Instandhaltungskosten werden auf Grundlage der VDI 2067 ermittelt
und hangen u. a. von den Investitionskosten der Anlage ab. Fur zukunftige Energiekosten werden
Daten des Umweltbundesamtes genutzt (vgl. Tabelle 19). Bei Erdgas ist ein CO2-Preisaufschlag
bereits enthalten. Fir Szenario S3 wird ein Mischpreis von Erdgas und Biomethan angesetzt, wobei
der Biomethan-Anteil gemaf der vorgesehenen Biotreppe im aktuellen Entwurf des
Gebaudemodernisierungsgesetz steigt. Der Biomethan-Anteil steigt dabei wie folgt: 15 % im Jahr
2030, 30 % im Jahr 2035 und 60 % im Jahr 2040.

Tabelle 19: Energiekosten in Cent/kWh fiir unterschiedliche Energietrager bis 204530

Erdgas 12,34 11,73 13,10 14,49 16,54
Erdgas/Biomethan - Anteilig nach Biotreppe 12,34 12,40 14,59 17,74 22,33
Biogenes Flussiggas 15,40 13,21 15,05 16,91 19,33
Biomethan 18,40 16,21 18,05 19,91 22,33
Heizol 9,48 10,76 12,06 13,06 13,73
Pellets 5,82 5,53 6,18 6,83 7,80
Strom (Warmepumpen-Tarif) 25,87 27,27 26,14 25,32 25,18
Fernwarme 13,00 13,00 13,00 13,00 13,00

30 Umweltbundesamt (UBA) 2025b (online, URL siehe Literaturverzeichnis).
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Forderung

Derzeit besteht durch die Bundesforderung fur effiziente Gebaude (BEG) ein umfangreiches
Forderinstrument fur einen Heizungstausch hin zu umweltfreundlichen Technologien. Die
derzeitigen Konditionen sind in Kapitel 7.4 erlautert und werden im Modell in leicht vereinfachter
Form Ubernommen. Laut Eckpunktepapier des neuen Gebdaudemodernisierungsgesetzes (Stand
24.02.2026) soll eine auskdmmliche Finanzierung bis mindestens 2029 sichergestellt werden.31

Warmenetze

Der Bau eines neuen Warmenetzes in Seefeld hatte Auswirkungen auf die zukunftige
Waérmeversorgung der Stadt. Ob das Warmenetz realisiert werden kann, ist jedoch mit
Unsicherheiten verbunden. In den Szenarien S1 und S3 wird von einem Bau des Netzes sowie einer
ErschlieBung des Gewerbegebiets und des angrenzenden Wohngebiets (Fokusgebiete 1 und 2)
ausgegangen. Es wird ein Preis von ca. 13 Cent/kWh angesetzt. Das Neubaugebiet ,Seefelder
Garten” wird nicht berUcksichtigt. In Szenario S2 wird kein neues Warmenetz gebaut - das
bestehende Netz bleibt erhalten.

Szenarien Gestaltung

Fur die Stadt Werneuchen werden drei Szenarien verglichen (vgl. Tabelle 20).

Tabelle 20: Uberblick Szenarien

Das Erdgasnetz wird Das Erdgasnetz wird .
G . G . Der Einbau neuer
perspektivisch stillgelegt, perspektivisch stillgelegt, . ;
. . Erdgasheizungen ist
. ein Wechsel zu neuen ein Wechsel zu neuen e
Einsatz von ) . ) . unter Berucksichtigung
. . Erdgasheizungen ist Erdgasheizungen ist . .
Erdgas/Biomethan: . . der Biotreppe zulassig.
somit ausgeschlossen. somit ausgeschlossen. -
. . : . . ) Das Erdgasnetz bleibt
Biogenes Flussiggas ist Biogenes Flussiggas ist erhalten
hingegen zulassig. hingegen zulassig. ’
Kein Neubau von
Warmenetze Neubau des Warmenetzen- Neubau des
Warmenetzes in Seefeld bestehende Netze Warmenetzes in Seefeld
bleiben erhalten
Au§tauschrate Austauschrate Soll (5 % pro Jahr)
Heizungen

Sanierungsrate

0,
Gebaude 4%

Die Szenarien S1 und S2 basieren auf der Annahme, dass eine perspektivische Stilllegung des
Erdgasnetzes (ab 2045) erfolgt. Ein Wechsel zu neuen Erdgasheizungen wird daher im Modell
ausgeschlossen. In der Praxis ist ein Einbau neuer Gasheizung beim anteiligen Betrieb nach dem
aktuell gultigen GEG zulassig. Der zentrale Unterschied zwischen den Szenarien liegt in der
Annahme zum Bau des Warmenetz in Seefeld. Szenario S1 geht von einem Bau des Warmenetzes
aus.

31 CDU - CSU - SPD Fraktion im Bundestag 2026.
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Das Szenario S3 orientiert sich am aktuellen Gesetzesentwurf des
Gebaudemodernisierungsgesetzes. Der Einbau neuer Gasheizungen bei Anteiligen Bezug von
Biomethan ist im Modell zulassig.

Zu beachten ist, dass die tatsachliche Entwicklung von einer Vielzahl externer Faktoren abhangt,
die in Szenarien nur begrenzt abgebildet werden kénnen. Dazu zahlen insbesondere das
Investitionsverhalten der Gebaudeeigentimer, politische Entscheidungen, wirtschaftliche
Schwankungen bei Energie- und Technologiekosten, die Verfligbarkeit von Férdermitteln sowie
Unsicherheiten hinsichtlich der Realisierung, raumlichen Ausdehnung und Anschlussquoten
moglicher kinftiger Warmenetze.

Aus der Abwagung der Szenarien wird ein Zielszenario abgeleitet, das den angestrebten
zukUnftigen Zustand der Warmeversorgung beschreibt. Dieses Zielszenario dient als strategischer
Rahmen und Orientierung fir kommunale Entscheidungen, ersetzt jedoch keinen detaillierten
Mafnahmen- oder Investitionsplan.

6.3.1 Warmenetz-Szenario (S1)

Das Warmenetz-Szenario beschreibt eine Entwicklung, bei der in den identifizierten Fokusgebiete
ein Warmenetz ausgebaut und umgesetzt wird.

Zeitliche Entwicklung des Warmebedarfes nach Energietrager
in dem Szenario S1 in der Stadt Werneuchen
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Abbildung 47: Zeitliche Entwicklung des Warmebedarfes nach Energietrager im Szenario S1
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Tabelle 21: Anteil der Gebaude nach Heizungsanlage und deren mittlere jahrliche
Gesamtkosten fiir das Szenario S1

Warmepumpe 4,0% 25,4% 48,8% 71,8% 95,3%
Stromdirektheizung 1,7% 1,1% 0,6% 0,1% 0,0%
Olheizung 4,7% 2,3% 1,0% 0,2% 0,0%
Kamin/Ofen 2,4% 1,8% 1,0% 0,3% 0,0%
Gebaude- 0,2% 0,5% 0,9% 1,5% 1,8%
/Warmenetz

Gasheizung 0,0% 1,7% 1,8% 2,0% 2,2%
(Erneuerbar)

Gasheizung (Fossil) 86,8% 66,5% 45,2% 23,3% 0,0%
Biomasseheizung 0,3% 0,7% 0,8% 0,8% 0,8%

Im Szenario S1 wird von einer perspektivischen Stilllegung des Erdgasnetzes ausgegangen. In der
Folge gehen fossile Erdgasheizungen kontinuierlich zurlick und werden bis 2045 vollstandig durch
alternative Energietrager ersetzt. Warmepumpen verzeichnen einen starken Zubau und stellen ab
etwa 2040 die dominierende Warmeversorgung dar. Parallel dazu steigt mit dem Ausbau des
Warmenetzes auch der Anteil angeschlossener Gebaude, bleibt jedoch aufgrund der raumlichen
Begrenzung bis 2045 auf rund 1,8 % beschrankt, was einem Anteil von etwa 8 GWh an der
bereitgestellten Warmemenge entspricht. Die Anschlussquote des Warmenetzes liegt im Modell
bei 80 % flr das Fokusgebiet ,Eichenstrafie, Krummenseer Chaussee”, jedoch nur bei etwa 20 %
fir das Fokusgebiet ,Gewerbegebiet Seefeld - hier ist die Quote stark vom Interesse der
Unternehmen abhangig und kann in der Praxis deutlich hdher liegen. Ergdnzend kommen in
geringem Umfang Biomasseheizungen und biogenes Flussiggas zum Einsatz.

6.3.2 Dezentrales Szenario (S2)

Das dezentrale Szenario beschreibt eine Entwicklung, bei der kein neues Warmenetz entsteht.

77



Zukunfts STADT

[planungs]
Werk WERNEUCHEN

Zeitliche Entwicklung des Warmebedarfes nach Energietrager
in dem Szenario S2 in der Stadt Werneuchen
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Abbildung 48: Zeitliche Entwicklung des Warmebedarfes nach Energietrdager im Szenario S2

Tabelle 22: Anteil der Gebdude nach Heizungsanlage und deren mittlere jahrliche
Gesamtkosten fiir das Szenario S2

Sewsquo | 2000 | 208 | 200 | 205

Warmepumpe 4,0% 25,7% 49,4% 73,1% 96,8%
Stromdirektheizung 1,7% 1,1% 0,6% 0,1% 0,0%
Olheizung 4,7% 2,3% 1,0% 0,2% 0,0%
Kamin/Ofen 2,4% 1,8% 1,0% 0,3% 0,0%
Gebaude- 0,2% 0,2% 0,2% 0,2% 0,2%
/Warmenetz

Gasheizung 0,0% 1,8% 1,9% 2,1% 2,3%
(Erneuerbar)

Gasheizung (Fossil) 86,8% 66,5% 45,2% 23,3% 0,0%
Biomasseheizung 0,3% 0,7% 0,8% 0,8% 0,8%

Die Grundannahmen entsprechen denen von Szenario S1: Auch hier fuhrt die angenommene
Stilllegung des Erdgasnetzes zu einem vollstandigen Ersatz fossiler Erdgasheizungen bis 2045,
wahrend Warmepumpen ab etwa 2040 die dominierende Versorgungsoption darstellen. Im
Unterschied zu S1 wird kein neues Warmenetz realisiert, beispielsweise weil das Rechenzentrum
nicht realisiert wird. Dadurch erhdht sich der Anteil von Warmepumpen im Vergleich zu Szenario
S1 noch weiter. Das bestehende Warmenetz bleibt erhalten. Biomasse und biogenes Flussiggas
spielen weiterhin nur eine untergeordnete Rolle, wobei letzteres im Vergleich zu S1 etwas hdhere
Anteile aufweist, insbesondere in Bezug auf die bereitgestellte Energiemenge.
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6.3.3 Grune-Gase-Szenario (S3)
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Zeitliche Entwicklung des Warmebedarfes nach Energietréger
in dem Szenario S3 in der Stadt Werneuchen
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Abbildung 49: Zeitliche Entwicklung des Warmebedarfes nach Energietrager im Szenario S3
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Tabelle 23: Anteil der Gebaude nach Heizungsanlage und deren mittlere jahrliche
Gesamtkosten fiir das Szenario S3

Warmepumpe 4,0% 7,0% 16,7% 38,8% 62,1%
Stromdirektheizung 1,7% 1,1% 0,6% 0,1% 0,0%
Olheizung 4,7% 2,3% 1,0% 0,2% 0,0%
Kamin/Ofen 2,4% 1,8% 1,0% 0,3% 0,0%
Gebaude- 0,2% 0,4% 0,8% 1,5% 1,8%
/Warmenetz

Gasheizung 0,0% 20,6% 34,4% 35,6% 35,8%
(erneuerbar)

Gasheizung (fossil) 86,8% 66,5% 45,2% 23,3% 0,0%
Biomasseheizung 0,3% 0,3% 0,3% 0,3% 0,3%

Ein deutlich verandertes Bild ergibt sich im Szenario S3, in dem ein zumindest teilweiser Erhalt des
Gasnetzes angenommen wird. Zwar bleibt die Warmepumpe auch hier der dominierende
Energietrager mit weiterhin starkem Ausbau, jedoch verbleibt ein signifikanter Anteil der Gebaude
(ca. 36 %) im Gasnetz und investiert in neue Gasheizungen. Insgesamt entsteht dadurch ein
deutlich starker diversifiziertes Versorgungssystem. Gleichzeitig ist zu beachten, dass der
langfristige wirtschaftliche Betrieb eines Gasnetzes bei geringen Anschlussquoten mit erheblichen
Herausforderungen verbunden ist.

6.3.4 Abwagung fur Zielszenario

Im Rahmen der Abwagung des Zielszenarios wird davon ausgegangen, dass bei einer
perspektivischen Stilllegung des Gasnetzes die Szenarien S1 und S2 die wahrscheinlichste
Entwicklung der Warmeversorgung in Werneuchen abbilden. FUr den Fall der Ansiedlung eines
Rechenzentrums ergeben sich zusatzliche Potenziale, da die anfallende Abwarme gunstige
Voraussetzungen fur den wirtschaftlichen Ausbau von Warmenetzen schafft. Unter den getroffenen
Annahmen zur Entwicklung der Energiekosten stellt ein mit Abwarme gespeistes Warmenetz eine
wirtschaftlich tragfahige Versorgungsoption dar. Gleichzeitig ermoglicht die Nutzung
unvermeidbarer Abwarme eine Senkung des Endenergiebedarfs und leistet einen Beitrag zur
Erreichung der Klimaziele.

Vor diesem Hintergrund wird das Szenario S1 als Zielszenario ausgewahlt. Die Szenarien S1 und
S3 bilden hingegen alternative Entwicklungspfade ab: S2 fUr den Fall, dass kein
Rechenzentrum/Warmenetz realisiert wird, und S3 fir den Fall, dass sich grundlegende
Rahmenbedingungen - etwa durch gesetzliche Anderungen - so verandern, dass ein Erdgasnetz
in Werneuchen weiterhin bestehen bleibt.
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7 Warmewendestrategie

Die nachfolgende Mafnahmenliste bildet die strategische Grundlage fir die kiinftige Umsetzung
der kommunalen Warmeplanung. Die MafSnahmen leiten sich im Regelfall aus der Bestands- und
Potenzialanalyse sowie der Einteilung in Gebiete ab. Um eine bessere Ubersichtlichkeit zu
gewahrleisten, erfolgt eine Zuordnung zu spezifischen Strategiefeldern. Zudem werden die
MaBnahmen hinsichtlich ihres zeitlichen Horizonts und ihres Beitrags zur Erreichung der
Treibhausgasneutralitat bewertet.

Strategiefelder:
o Ubergeordnete Mafnahmen
e Netzausbau und -transformation
e Ausbau erneuerbarer Energien
e Informationsvermittlung, Wissensaufbau und Vernetzung

e Sanierung, Modernisierung und Effizienzsteigerung

Zeithorizont der Umsetzung:

o Kurzfristig: innerhalb von 2 Jahren

o Mittelfristig: in 2 bis 5 Jahren

e Langfristig: Gber einen Zeitraum von mehr als 5 Jahren
Akteure:

¢ Potenzieller Netzbetreiber/Investor:

Der Netzbetreiber bzw. Investor ist fur die Planung (bspw. Beauftragung von Machbarkeitsstudien),
Finanzierung, den Bau und den spateren Betrieb des Warmenetzes verantwortlich. Er sorgt dafur,
dass das Netz wirtschaftlich betrieben wird, die Versorgungssicherheit gewahrleistet ist und die
technischen Standards eingehalten werden.

e Warmeerzeuger:

Der Warmeerzeuger stellt die bendtigte Warme fir das Netz bereit. Er ist zustandig fur den
effizienten und nachhaltigen Betrieb der Warmeerzeugungsanlagen, z. B. durch Nutzung von
erneuerbaren Energien und Abwarme. Dabei kann der Warmeerzeuger auch gleichzeitig als
Investor und Netzbetreiber auftreten.

e Eigentiimer:

Die Eigentimer von Grundsticken und Gebauden spielen eine wichtige Rolle, da sie Uber die
Anschlussbereitschaft entscheiden. Sie ermdglichen den Zugang zu ihren Immobilien und sind
potenzielle Abnehmer der Warme.

e Kommune:

Die Kommune Ubernimmt eine zentrale Rolle bei der Flachennutzungsplanung, der Genehmigung
von Bauvorhaben und der Unterstitzung von Burgerbeteiligung. Sie kann als Initiator auftreten,
den Dialog férdern und selbst 6ffentliche Gebaude an das Warmenetz anschliefen.

Neben einer inhaltlichen Beschreibung umfasst jede MafRnahme auch konkrete
Umsetzungsschritte sowie die Nennung der jeweils verantwortlichen Akteure.
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7.1 Ubergeordnete MaBnahmen

7.1.1 Datenpflege und Bereitstellung

Mafinahme 1: Datenpflege und Bereitstellung

Strategiefeld

Beschreibung

Erforderliche
Umsetzungsschritte

Zeitliche Einordnung

Positive Auswirkungen

Fir die Umsetzung
verantwortliche
Akteure

Strategiefeld

Informationsvermittiung, Wissensaufbau und Vernetzung

Ein transparenter Zugang zu den Daten der Warmeplanung ist sowohl fir Burger
als auch fur Akteure aus Industrie, Gewerbe, Handel und fur Netzbetreiber von
zentraler Bedeutung. Nach Abschluss der Warmeplanung erhalt die Stadt einen
digitalen Zwilling, in dem alle erhobenen Daten ubersichtlich aufbereitet
dargestellt werden. Diese Anwendung sollte der Offentlichkeit zuganglich
gemacht und aktiv bekannt gemacht werden.

o Geizielte Offentlichkeitsarbeit und Bewerbung des digitalen Zwillings

e Fortlaufende Aktualisierung und Darstellung des Umsetzungstands
einzelner Maflnahmen

e Grundlegende Aktualisierung nach 5 Jahren im Zuge der Fortschreibung
der Warmeplanung32

Initiilerung kurzfristig, fortlaufende MafSnahme
Fordert Handlungen und Investitionen externer Akteure; Erhoht Akzeptanz der
Bevolkerung; Kann Anschlussquote von Warmenetzen beeinflussen

Kommune, ggf. externer Dienstleister (Planungsbiro)

Informationsvermittiung, Wissensaufbau und Vernetzung

32 Die Fristen fir eine Fortschreibung der Warmeplanung kénnen sich durch die geplante Novellierung des WPGs andern.
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7.1.2 Austausch mit benachbarten Gemeinden und Stadten

Mafnahme 2: Austausch mit benachbarten Gemeinden und Stadten

Strategiefeld Informationsvermittiung, Wissensaufbau und Vernetzung

Im Rahmen der gesetzlichen Vorgaben des Warmeplanungsgesetzes erstellen

auch die benachbarten Gemeinden und Stadte bis spatestens Mitte 2028 ihre

. kommunalen Warmeplane. Hieraus kdnnen Synergien entstehen, beispielsweise

Beschreibung durch die gemeinsame Nutzung von Potenzialen oder eine abgestimmte
Entwicklung von Versorgungsstrukturen.

o Regelmafiger Austausch zum Stand der kommunalen Warmeplanung,
zu geplanten Mafnahmen sowie zum Umsetzungsfortschritt nach
Abschluss der Planungen

o Prifung von Kooperationsméglichkeiten zur gemeinsamen Nutzung
identifizierter Energie- und Warmeversorgungspotenziale

e Abstimmung lGber mogliche Betreibermodelle fiir Warmenetze mit
Gemeinden in der Region

e Wissens- und Erfahrungsaustausch zu Akzeptanz, Beteiligungsformaten
und Umsetzungshemmnissen

Erforderliche
Umsetzungsschritte

Zeitliche Einordnung Initiilerung kurzfristig, fortlaufende MafSnahme
Positive Auswirkungen Erdffnet Synergien und steigert die Chancen zur ErschlieBung weiterer Potenziale

Fir die Umsetzung

verantwortliche Kommune, benachbarte Gemeinden und Stadte, Landkreis
Akteure
Strategiefeld Informationsvermittlung, Wissensaufbau und Vernetzung
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7.1.3 Prufung Kooperation mit Energieberatung und Schaffung von
Informationsangeboten

Maflinahme 3: Priifung Kooperation mit Energieberatung und Schaffung von

Informationsangeboten

Strategiefeld

Beschreibung

Erforderliche
Umsetzungsschritte
und Meilensteine

Zeitliche Einordnung
Kosten

Positive Auswirkungen

Fir die Umsetzung
verantwortliche
Akteure

Informationsvermittiung, Wissensaufbau und Vernetzung

Die Verbraucherzentrale Brandenburg bietet kostenfreie Beratungen zu Fragen
der Heizungsumstellung und energetischen Sanierung in den Beratungsstellen,
per Telefon- oder Videoberatung an. Um Burger bei der Warmewende zu
unterstutzen und mit Informationen zu versorgen, sollten die Angebote aktiv
beworben werden. Eine Ausweitung der Beratungsmaoglichkeiten, z. B. durch
eine Kooperation zwischen Kommune und Verbraucherzentrale und die
Einbindung zusatzlicher Akteure wie Energieberater ist zu prufen.

e Gezielte Offentlichkeitsarbeit zur Bekanntmachung bestehender
Angebote

e Durchfuhrung zielgruppen- und themenspezifischer Veranstaltungen
(z. B. Infoabende fur Hauseigentimer oder Gewerbe,
Férderprogramme oder bestimmte Technologien)

o Identifikation von Best-Practice-Beispielen gemeinsam mit relevanten
Akteuren sowie Abstimmung mit Eigentiumern zur méglichen
Einbindung in Veranstaltungen und redaktionelle Beitrage

Initiierung kurzfristig, fortlaufende Ma3nahme
Nicht-investiv

e Schafft geeignete Rahmenbedingungen fur die Umstellung von
Heizsystemen in dezentral versorgten Gebieten und setzt Anreize fur
private Investitionen

o Steigert die Akzeptanz des Transformationsprozesses

Beauftragung durch Kommune oder Landkreis, Durchfihrung durch
Verbraucherzentrale, regionale Energie-Effizienz-Experten oder sonstige
Beratungsstellen
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7.1.4 Information/Vernetzung mit Heizungsbauer und Handwerker

Mafinahme 4: Information/Vernetzung mit Fachbetrieben

Strategiefeld Informationsvermittiung, Wissensaufbau und Vernetzung

Fachbetriebe aus dem Heizungs- und Handwerkssektor nehmen eine
Schlisselrolle bei der Umsetzung der kommunalen Warmeplanung ein. Sie sind
fur Burger zentrale Ansprechpartner beim Einbau und bei der Modernisierung
von Heizsystemen. Daher sollten sie frihzeitig informiert und aktiv
eingebunden werden, um ihre Funktion als wichtige Multiplikatoren entfalten zu
kénnen.

Beschreibung

o Aufbereitung und Vorstellung zentraler Inhalte wie Gebietseinteilung,
MafBnahmen, Forderprogramme sowie des digitalen Zwillings zur
Herstellung einer gemeinsamen Informationsbasis (z. B. in Form eines
Informationsschreibens)

Erforderliche e Organisation von Vernetzungsformaten zwischen Stadt, Handwerk,
Umsetzungsschritte Energieberatung und Netzbetreibern zur Foérderung des fachlichen
Austauschs

e Zusammenarbeit mit Kammern und Verbanden zur gezielten
Verbreitung von Informationen Uber Férdermdglichkeiten

Zeitliche Einordnung Initiierung kurzfristig, fortlaufende MafSnahme

e Unterstutzung bei der Schaffung geeigneter Rahmenbedingungen fur
notwendige Heizungsumstellungen
e Hohe Relevanz durch weitlaufige Flachen mit Potenzial fur dezentrale
Positive Auswirkungen Versorgungslosungen
e Forderung von Investitionssicherheit fur private und gewerbliche
Akteure

Fir die Umsetzung
verantwortliche
Akteure

e Kommune, Handwerkskammer, Energieagentur Brandenburg,
Energieberater

Strategiefeld Informationsvermittiung, Wissensaufbau und Vernetzung
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7.1.5 Vorbildrolle kommunaler Gebaude

Mafnahme 6: Vorbildrolle kommunaler Gebaude

Strategiefeld Ubergeordnete MaBnahmen; Ausbau erneuerbarer Energien

Beschreibung Die Stadt wird bei der Umsetzung der Warmeplanung in vielfaltiger Weise aktiv.
Als Betreiberin ihrer eigenen Liegenschaften tbernimmt sie zugleich die Rolle
der Verbraucherin. Fur diese Gebaude hat sie unmittelbaren Einfluss darauf,
den Warmebedarf zu senken und die Versorgung frihzeitig klimaneutral zu
gestalten. Damit nimmt die Stadt eine wichtige Vorbildfunktion ein: Soll die
Offentlichkeit, die Buirger sowie die Unternehmen zu eigenen Mafinahmen
motiviert werden, muss die Stadt mit ihren Liegenschaften konsequent und

frihzeitig vorangehen.
Erforderliche e RegelmaRige, gebaudescharfe Erfassung und Monitoring des Strom-
Umsetzungsschritte und  Warmeverbrauchs  aller  kommunaler  Liegenschaften;

und Meilensteine perspektivisch Aufbau einer Gebaudesanierungsagenda.

e Prlfung energetischer Sanierungsmafinahmen kommunaler
Liegenschaften

e Reduzierung des Energiebedarfs durch nichtinvestive MaRnahmen wie
Betriebsoptimierung und Nutzermotivation, Prifung der Einfihrung
eines kommunalen Energiemanagements nach dem Standard
Kom.EMS

o Festlegung von Energieleitlinien fur Neubau und Sanierung die Uber
gesetzliche Mindestanforderungen hinausgehen

e Prlfung des PV-Nutzung auf kommunalen Dachflachen, idealerweise
maximaler Ausbau mit PV

e Zielfhrende und frihzeitige Umstellung der Warmeversorgung
kommunaler Liegenschaften auf Erneuerbare Energien

Zeitliche Einordnung Initiierung kurzfristig, fortlaufende MafSnahme
Heizungsumstellung: Mittel- bis langfristig

Kosten Nicht-investiv, Investitionskosten flir PV-Anlagen, Sanierung und
Heizungsumstellung

Positive Auswirkungen e Verdeutlicht die Umsetzbarkeit energetischer Manahmen
e FUhrt unmittelbar zu einer Reduktion des Energieverbrauchs
o Entlastet den kommunalen Haushalt langfristig finanziell

Fir die Umsetzung Kommune
verantwortliche
Akteure
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7.2 Mafinahmen in den Fokusgebieten
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Strategiefeld, Kategorie

Beschreibung

Erforderliche
Umsetzungsschritte

Zeitlich Einordnung

Positive Auswirkungen

Fir die Umsetzung
verantwortliche Akteure

Netzausbau und -transformation, Priifgebiet Warmenetz

Das Gewerbegebiet Seefeld stellt aufgrund seiner strukturellen und
raumlichen Gegebenheiten ein geeignetes Prifgebiet fir den Aufbau eines
kalten Warmenetzes dar (vgl. Kapitel 2.7.3). Im Gebiet sind zahlreiche
Gewerbe- und Industriebetriebe angesiedelt, deren Warmebedarfe
insgesamt zu hohen Warmeliniendichten fuhren. Gleichzeitig befindet sich
am westlichen Rand des Gewerbegebietes der geplante Standort eines
Rechenzentrums, dessen Abwarme ganzjahrig3s mit einem
Temperaturniveau von etwa 33 °C zur Verfigung stehen soll.

Die raumliche Nahe zwischen potenzieller Warmequelle und Abnehmern
ermoglicht vergleichsweise geringe Investitionen in die Netzinfrastruktur. Die
Abwarme des Rechenzentrums stellt insbesondere fur die Umsetzung eines
kalten Nahwarmenetzes eine geeignete Warmequelle dar, wodurch
zusatzlich Kostenvorteile im Leitungsbau im Vergleich zu klassischen
Warmenetzen entstehen konnen.

Fur Zeiten mit eingeschrankter Abwarmeverfligbarkeit sollte die Integration
von Warmespeichern oder anderen Flexibilitatsoptionen gepruft werden. Um
in den Gebauden die jeweils bendtigten Vorlauftemperaturen bereitzustellen,
sind dezentrale Booster-Warmepumpen erforderlich.

Die dabei benotigten Vorlauftemperaturen in den Gebauden variieren
deutlich in Abhangigkeit von der Art des Warmebedarfs (Raumwarme,
Prozesswarme, Trinkwarmwasser), den gebdudeseitigen Systemen
(Warmeverteilung- und Ubergabe) sowie dem energetischen Zustand der
Gebaude. Aufgrund der heterogenen Lastprofile und Temperaturniveaus der
ansassigen Unternehmen ist daher im Einzelfall zu prifen, ob eine
vollstandige Versorgung uber ein kaltes Warmenetz technisch und
wirtschaftlich umsetzbar ist.

o |dentifikation eines geeigneten Netzbetreibers

e Finale Entscheidung zum Bau des Rechenzentrums

o Detaillierte Machbarkeitsstudie, falls Bundesforderung fur
effiziente Warmenetze genutzt werden soll

e (Gesprache mit ansassigen Unternehmen: Konkretisierung des
zukUnftigen Warmebedarfs, benétigten Temperaturniveaus und
konkreten Interesses

e Analyse der Lastprofile und der Temperaturanforderungen
e Technische und wirtschaftliche Detailplanung

e Rechtliche und vertragliche Absicherung (Vertrag zur
Abwarmenutzung mit Rechenzentrum, Warmeliefervertrage mit
Abnehmern)

Mittelfristig

Erschlieft Teilgebiet der Stadt mit Warmenetz, Nutzt unvermeidbare
Abwarme

Kommune in Zusammenarbeit mit potenziellen Netzbetreiber und dem
Betreiber des Rechenzentrums

33 Die Temperaturen der zur Verflgung gestellten Abwarme kdnnen fiir bestimmte Zeiten unterschritten werden. Einzelheiten zu sind in
einem stadtebaulichen Vertrag geregelt.
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Strategiefeld, Kategorie
Eignungswahrscheinlichkeit

Beschreibung

Erforderliche
Umsetzungsschritte

Zeitlich Einordnung

Positive Auswirkungen

Fiir die Umsetzung
verantwortliche Akteure

Netzausbau und -transformation, Prufgebiet Warmenetz
Prufgebiet

Das an das Gewerbegebiet Seefeld angrenzende Wohn- und
Mischgebiet kann perspektivisch Uber eine Erweiterung des
Warmenetzes erschlossen werden. Die Siedlungsstruktur ist
Uberwiegend durch Wohngebaude gepragt, erganzt durch einzelne
gewerbliche Nutzungen. Insbesondere mehrere Mehrfamilienhauser
konnen als potenzielle Ankerkunden fir ein Warmenetz dienen.

Die Warmeversorgung erfolgt derzeit Uberwiegend Uber
Erdgasheizungen. Gleichzeitig stellt das vergleichsweise junge
durchschnittliche Heizungsalter eine Herausforderung fir eine
kurzfristige Transformation dar. Erschwerend kommt hinzu, dass fur
die Mehrfamilienhauser keine einheitliche zentrale Verwaltung
besteht, was die Koordination eines Netzanschlusses zusatzlich
komplex macht.

Im Vergleich zum angrenzenden Gewerbegebiet sind die
Anforderungen an das Temperaturniveau homogener, da der
Warmebedarf primar durch Raumwarme und Trinkwarmwasser
gepragt ist.

Insgesamt bietet das Gebiet aufgrund der vorhandenen Ankerkunden
und der rdumlichen Nahe zur geplanten Warmeinfrastruktur gute
Voraussetzungen fur eine perspektivische Einbindung, erfordert
jedoch eine gezielte Ansprache der Eigentumerstrukturen und eine
Berlcksichtigung der  bestehenden Investitionszyklen  der
Heizungsanlagen.

o |dentifikation eines geeigneten Netzbetreibers

e Finale Entscheidung zum Bau des Rechenzentrums

e Detaillierte Machbarkeitsstudie, falls Bundesférderung flr
effiziente Warmenetze genutzt werden soll

e Interessensabfrage bei Eigentimern, gezielte Ansprache der
Wohnungsverwaltungen und ansassigen Unternehmen:
Konkretisierung des zukunftigen Warmebedarfs, bendtigten
Temperaturniveaus und konkreten Interesses

e Analyse der Lastprofile und der Temperaturanforderungen

e Technische und wirtschaftliche Detailplanung,
BerUcksichtigung einer zeitlich verzégerten Umsetzung
durch teils jungen Heizungsbestand

e Rechtliche und vertragliche Absicherung (Vertrag zur
Abwarmenutzung mit Rechenzentrum, Warmeliefervertrage
mit Abnehmern)

Mittelfristig

Erschlieft Teilgebiet der Stadt mit Warmenetz, Nutzt unvermeidbare
Abwéarme

Kommune in Zusammenarbeit mit potenziellen Netzbetreiber und
dem Betreiber des Rechenzentrums
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7.2.3 Fokusgebiet ,Wohnquartier Seefelder Garten*

Lageplan

Strategiefeld, Kategorie

Eignungs-
wahrscheinlichkeit

Beschreibung

Erforderliche
Umsetzungsschritte

Zeitlich Einordnung

Positive Auswirkungen

Fiir die Umsetzung
verantwortliche Akteure

Fokusgebhlet Wohnquartier
Seefelder Garten

Stadt Werneuchen

......

| Wonnquart er Seefelder Garten® OT Seefeld

Zukunfts |

Netzausbau und -transformation, Prifgebiet Warmenetz
Prifgebiet

Das geplante Wohnquartier ,Seefelder Garten* stellt ein zukunftiges
ErschlieBungsgebiet mit guten Voraussetzungen fir eine leitungsgebundene
Warmeversorgung dar. Fur das Gebiet ist die Entwicklung eines
Neubaugebiets mit bis zu 120 Wohneinheiten vorgesehen, wobei die
ErschlieBung ab dem Jahr 2027 erwartet wird. Ein Bebauungsplan liegt
derzeit noch nicht vor, bietet jedoch die Méglichkeit, Anforderungen an eine
klimafreundliche Warmeversorgung frihzeitig planerisch zu verankern.

Die zeitliche Abstimmung zwischen der Realisierung des Rechenzentrums,
dem Aufbau eines Warmenetzes sowie der ErschlieBung des Wohngebiets
stellt eine zentrale Herausforderung dar. Nur bei einer hinreichenden
Synchronisierung dieser Prozesse kann die potenzielle Abwarme effizient
genutzt werden.

In Neubauten kénnen die technischen Voraussetzungen flr eine zentrale
Versorgung bereits in der Planung berUcksichtigt werden, sodass insgesamt
eine sehr effiziente und zukunftsfahige Warmeversorgung ermaoglicht
werden kann.

e Integration der Warmeversorgung in die Bauleitplanung /
Bebauungsplan

e Synchronisierung der zeitlichen Ablaufe, Abgleich der Zeitplane flr
den Bau des Rechenzentrums, des Warmenetzes sowie der
ErschlieBung des Wohngebiets

e Detaillierte Machbarkeitsstudie
Mittelfristig

Erschlieft Teilgebiet der Stadt mit Warmenetz, Nutzt unvermeidbare
Abwarme

Kommune in Zusammenarbeit mit potenziellen Netzbetreiber und dem
Betreiber des Rechenzentrums
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7.3 Zukunft des Gasnetzes und die Rolle von Biomethan

Gasnetze stehen vor weitreichenden Veranderungen. Spatestens bis 2045 mussen fossile
Energietrager, gemaf aktueller Gesetzgebung, durch CO,-freie Alternativen ersetzt werden. Dies
kénnte zur Stilllegung oder zum Ruckbau der Verteilnetze flihren - es sei denn, ein klimaneutraler
Energietrager ermdéglicht weiterhin den Betrieb dezentraler Gaseinzelheizungen.

7.3.1 Gesetzliche Rahmenbedingungen

Die gesetzlichen Rahmenbedingungen flur die Stilllegung von Gasverteilnetzen befinden sich
derzeit im Wandel. Nach geltendem Energiewirtschaftsgesetz (EnWG) sind Netzbetreiber
verpflichtet, ein sicheres, zuverladssiges und leistungsfahiges Energieversorgungsnetz
diskriminierungsfrei zu betreiben und zu warten. Zudem mussen sie es bedarfsgerecht ausbauen,
soweit dies wirtschaftlich zumutbar ist. Eine explizite Regelung zur Stilllegung von Gasnetzen
existiert bislang nicht. Dies flihrt zu Rechtsunsicherheit, da die Pflicht zum Betrieb in Konflikt mit
den Zielen der Dekarbonisierung steht.

Einen wesentlichen Impuls setzt die EU-Richtlinie (EU) 2024/1788, die im Laufe des Jahres 2026
in nationales Recht umgesetzt werden muss. Die Richtlinie verpflichtet Gasverteilnetzbetreiber,
Stilllegungsplane zu erarbeiten, sobald absehbar ist, dass die Nachfrage nach Erdgas dauerhaft
zurlckgeht. Diese Plane muissen Prognosen zur zuklnftigen Nachfrage Uber mindestens zehn
Jahre enthalten und darlegen, welche Netzteile zurickgebaut oder umgewidmet werden sollen.
Zudem sind Konsultationen mit relevanten Interessengruppen verpflichtend. Besondere
Aufmerksamkeit ist dem Schutz vulnerabler Kunden zu widmen.

Mit der Umsetzung erhalten Gasnetzbetreiber zudem die Befugnis, einen Netzanschluss ohne
Zustimmung des betroffenen Letztverbrauchers zu kundigen. Hierfur gelten jedoch festgelegte
Fristen: Im aktuellen Entwurf muss ein betroffener Netznutzer spatestens zehn Jahre vor dem
geplanten Termin der Trennung des Anschlusses in Textform Uber die beabsichtigte Trennung
informiert werden. Damit ergeben sich entsprechend lange Vorlaufzeiten fur den Verbraucher, um
auf alternative Erzeugungstechnologien zu wechseln.34

Zudem verpflichtet § 28 Abs. 3 WPG Betreiber von Gasverteilernetzen, die Kommune
unaufgefordert zu informieren, sobald sie beschliefen, Teile des Netzes zu entkoppeln oder
Neuanschlisse bzw. die Versorgung mit Gas einzuschranken oder einzustellen. Damit ist bei
geplanten (Teil-)Stilllegungen eine frihzeitige Mitteilung an die Kommune vorgeschrieben.

7.3.2 Entwicklung der Netzentgelte und CO2-Bepreisung

Infolge der Umstellung der Heizungstechnologie, primér in Richtung Warmepumpe, und
MaBnahmen bzgl. der Energieeffizienz am Gebaude, wird die Anzahl und der Verbrauch der
Gaskunden sinken. Gleichzeitig werden die Kosten fur die Instandhaltung der Netze auf einem
ahnlichen Niveau bleiben. Dies fuhrt dazu, dass sich die Kosten auf eine geringere Anzahl an
Gaskunden und eine verringerte Menge an Gas verteilen. Die Netzentgelte, welche die
verbleibenden Kunden zu tragen haben, werden sich pro kWh erhéhen. Dies wird zu einem Anstieg
des Gaspreises fuhren. Der Effekt wird durch ansteigende CO2-Bepreisung verstarkt.

34 Bundesministeriums fr Wirtschaft und Energie 2025.
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Der CO2-Preis liegt aktuell bei 55-65 Euro pro Tonne, was etwa 1,1 Cent/kWh entspricht. Ab 2028
wird sich der Preis im Rahmen des europaischen Emissionshandels frei auf dem Markt fur
Emissionszertifikate bilden.35 Abbildung 50 zeigt die Auswirkungen steigender Netzentgelte und
CO2-Bepreisung auf den Gaspreis. Auch der Basispreis beinhaltet bereits Kostenanteile fur
Netzentgelte und CO2, dargestellt ist die Steigerung der betrachteten Parameter.

Prognose der Gaskunden und der Umverteilung der Netzentgelte
in der Stadt Werneuchen
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Abbildung 50: Prognose der Gaskunden und der Umverteilung der Netzentgelte
(ohne Beriicksichtigung von KANU 2.0)

Zusatzlich wirkt der KANU-2.0-Beschluss der Bundesnetzagentur auf die Entwicklung. Mit ihm
wurden neue Moglichkeiten zur  Flexibilisierung der Abschreibungszeitraume  fir
Gasnetzinfrastrukturen eingefiihrt. Netzbetreiber kdnnen kinftig kirzere Nutzungsdauern oder
degressive Abschreibungen wahlen, um die Netze an sinkende Absatzmengen anzupassen. Ziel ist
es, die entstehenden Kosten verursachergerechter zu verteilen und die Belastungen fur die
verbleibenden Kunden abzufedern. Dennoch verdeutlicht die Regelung, dass der Betrieb der
Gasnetze langfristig wirtschaftlich schwieriger wird und mit steigenden Netzentgelten zu rechnen
ist.

7.3.3 Einsatz von Biomethan

Eine Méglichkeit zum Weiterbetrieb der Gasnetze bietet der Einsatz von Biomethan. Biomethan
kann durch die Aufbereitung von Biogas gewonnen werden. Unaufbereitetes Biogas enthalt neben
Methan auch unerwinschte Bestandteile wie CO,, Wasser, Schwefelwasserstoff und Ammoniak.
Diese Verunreinigungen koénnen Heizungsanlagen beschadigen und entsprechen nicht den
(gesetzlichen) Qualitatsanforderungen fur Erdgas. Fur die Netzeinspeisung muss Biogas vorab in
einer Biomethananlage aufbereitet werden. Dabei werden die unerwlinschten Stoffe
herausgefiltert. Das entstehende Produkt ist Biomethan, das wie konventionelles Erdgas genutzt

35 Vgl. BMWK (2025)
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und ins Erdgasnetz eingespeist werden kann. Der Aufbereitungsprozess in Biomethananlagen
bendtigt jedoch Energie und fuhrt zu Energieverlusten.

Die derzeitige Biomethanproduktion basiert hauptsachlich auf nachwachsenden Rohstoffen,
insbesondere Mais. Um den hohen Flachenverbrauch zu begrenzen wurden gesetzliche
Obergrenzen eingefuhrt. Der Anteil von Mais und Getreidekorn zur Erzeugung von Biogas darf pro
Jahr maximal 40 Masseprozent betragen (§71f GEG). Die betroffenen Anlagen mussen ihre
Rohstoffe umstellen. Europaische Nachhaltigkeitsvorgaben fordern zudem einen verstarkten
Einsatz von Abfall- und Reststoffen, deren Nutzung technisch und wirtschaftlich anspruchsvoll ist.
Das wirtschaftlich mobilisierbare Potenzial an Biomethan aus Abfall- und Reststoffen liegt, je nach
Studie, zwischen 40 und 71 TWh. Im Vergleich lag der Gasverbrauch in Deutschland bei 844 TWh,
was die begrenzte Verfligbarkeit von Biomethan verdeutlicht.36, 37

Innerhalb der Stadt Werneuchen besteht derzeit keine Biomethan-Produktion. In Brandenburg gibt
es u.a. entlang der Oder-Neifle-Grenze einige Biomethan-Anlagen. Die EWE NETZ GmbH flhrt
bereits Untersuchungen zur Verflugbarkeit und zum Bedarf durch, um eine zukunftige Verteilung,
Speicherung und Nutzung von Biomethan abschatzen zu konnen. Die konkrete Ausgestaltung einer
zukunftigen Biomethan Nutzung kann derzeit noch nicht bewertet werden.

Biomethan besitzt aufgrund seiner aufwendigen Herstellung deutlich hdhere Gestehungskosten
als die Marktpreise fur fossiles Erdgas. Terminkontrakte (Borsenpreise) bis 2028 zeigen einen
Preis von 13,4 ct/kWh fuar ein Biomethangemisch, wahrend Erdgas nur 3 ct/kWh kostet.
Berucksichtigt man die zukulnftige Entwicklung der CO,-Bepreisung, wird ein Borsenpreis von
8ct/kWh fir Erdgas angenommen. Bei einer Mischannahme zur Erflillung des
Gebdudeenergiegesetzes von 65 % Biomethan und 35 % konventionellem Erdgas, ergeben sich
58 % hohere Kosten im Vergleich zu 100 % Erdgas. Fir ein Einfamilienhaus (EFH) bedeutet dies je
nach Zustand jahrliche Mehrkosten zwischen 450 und 1.150 Euro.38

Die zuklnftige Rolle von Biomethan ist daher mit erheblichen Unsicherheiten verbunden. Im
Rahmen des Eckpunktepapiers zum geplanten Gebaudemodernisierungsgesetz, das das
Gebaudeenergiegesetz ersetzen soll, sieht die Bundesregierung eine sogenannte , Gringasquote”
vor. Diese soll Netzbetreiber verpflichten, den Anteil erneuerbarer Gase im Gasnetz schrittweise
bis zum Jahr 2040 zu erhdhen. Die konkrete Ausgestaltung dieser Regelung war zum Zeitpunkt der
Endredaktion dieses Berichts nicht abschlieend festgelegt. Vor dem Hintergrund der begrenzten
Verflgbarkeit von Biomethan ist perspektivisch mit steigenden Kosten fur Gaskunden zu rechnen.

36 Bundesnetzagentur fir Elektrizitdt, Gas, Telekommunikation, Post und Eisenbahnen 2025 (online, URL siehe Literaturverzeichnis).
37 Vgl. dena (2024)
38 ebd.
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7.4 Forderprogramme

Um den Gebdudebestand klimafreundlich zu gestalten, sind umfangreiche Investitionen in neue
Heiztechnologien, Warmenetze und energetische Sanierungen notwendig. Da sowohl private
Haushalte als auch die Stadt nur Uber begrenzte finanzielle Mittel verfugen, kommt staatlichen
Forderprogrammen eine zentrale Rolle zu, um die Warmewende finanzierbar zu gestalten.

Uber die Bundesférderung fir effiziente Gebéaude (BEG) unterstiitzt der Bund:

e EinzelmaBnahmen, z. B. den Austausch alter Heizungen, die Installation einer
Warmepumpe oder DammmafRnahmen.

e Umfassende Sanierungen zu einem Effizienzhaus.

e Beratungsleistungen wie der individuelle Sanierungsfahrplan (iSFP), durch den zusatzliche
Forderungen moglich werden.

Von diesen Programmen profitieren Privatpersonen, Unternehmen und Kommunen
gleichermafen. Sie kdbnnen Fordermittel beantragen, um ihre Investitionen finanziell abzusichern.

Die in der Tabelle dargestellten Forderkonditionen entsprechen dem Stand Januar 2026. Bitte
beachten Sie:

e Forderprogramme kdnnen angepasst, gekurzt oder beendet werden.
e Haushaltsmittel sind begrenzt - ein Antrag garantiert keine Forderung.
e Anderungen des Férderumfangs oder der Bedingungen sind jederzeit méglich.
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Tabelle 24: Forderkonditionen (Stand: Januar 2026)

en3? Behorde

bis zu 70 % Zuschuss
(max. 30.000 € pro Wohneinheit)

15 - 20 % Zuschuss (mit
zusatzlichem Bonus durch den
Sanierungsfahrplan)

50 % Zuschuss, bis zu 650 € fir
Ein- und Zweifamilienhauser, bis
zu 850 € fur Mehrfamilienhauser
ab 3 Wohneinheiten, zusatzlich
250 € Pauschale fur
Wohnungseigentimergemeinscha
ften

Bis 20 % Zuschuss fur
Mafnahmen wie hydraulischer
Abgleich, Pumpentausch,
Rohrdammung

Tilgungszuschisse von 15 - 20 %
(bis zu 150.000 € Férdersumme)

Zinsgunstiger Kredit bis
120.000 € je Wohneinheit flr
bereits geférderte
EinzelmaSnahmen

50 % Zuschuss der Kosten (max.
5.000 € bei Ein- und
Zweifamilienhausern; max. 2.000
€ pro Wohneinheit bei
Mehrfamilienhausern, insgesamt
héchstens 20.000 € pro
Vorhaben)

bis zu 70 % Zuschuss
(max. 30.000 € pro Wohneinheit)

Grundférderung: 30 %

Klimageschwindigkeits-
Bonus: 20 %

Einkommens-Bonus: 30 %
(bei <40.000 €
Jahreshaushaltseinkommen)

Effizienz-Bonus: 5 % fur
Warmepumpen

Dammung von Dach,
Fassade, sowie Fenster und
Turen

iSFP ist wichtig fur erhohte
Férderquoten bei
Sanierungsmafinahmen

Kombination verschiedener
Effizienzmaflnahmen
moglich

Komplettsanierung zum
Effizienzhaus

Zusatzlicher Zinsvorteil bei
Jahreseinkommen
<90.000 €

Forderfahig sind Leistungen
fur Planung, Ausschreibung,
Vergabe und Baubegleitung
im Zusammenhang mit
geforderten Manahmen

Grundférderung: 30 %
Klimageschwindigkeits-
Bonus: 20 %

Einkommens-Bonus: 30 %
(bei <40.000 €
Jahreshaushaltseinkommen)

Effizienz-Bonus: 5 % fur
Warmepumpen

39 Es wird empfohlen, einen qualifizierten Energieberater/Energie-Effizienz-Experte hinzuzuziehen.
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8 Controlling- und Verstetigungskonzept

Die kommunale Warmeplanung dient als strategisches, unverbindliches Planungsinstrument.
Rechtliche Bindungen bestehen nicht, damit Birger und Unternehmen freien Zugang haben und
technische Innovationen méglich sind. Um die identifizierten Manahmen umzusetzen, ist jedoch
eine Verbindlichkeit erforderlich. Burger und Unternehmen sollten eine moglichst sichere
Entscheidungsgrundlage besitzen. Die Umsetzung der Warmeplanung ist ein fortlaufender Prozess.
Ihre einmalige Erstellung bildet lediglich das Fundament fUr eine langfristige Aufgabe innerhalb der
Stadt.

Um die Warmewende erfolgreich zu gestalten, muss sie als zentrale kommunale Aufgabe fest
verankert werden. Nur so kdbnnen mittel- und langfristig die Voraussetzungen geschaffen werden,
die Warmeversorgung der Stadt Werneuchen zukunftssicher zu gestalten.

Die Fortschreibung des Warmeplans soll gemafd den aktuellen gesetzlichen Vorgaben alle flnf
Jahre erfolgen. Eine geplante Novellierung des Warmeplanungsgesetzes, fur die bereits ein
Gesetzentwurf vorliegt, kann diesen Turnus kunftig jedoch verandern. Besonders die erste
Fortschreibung sollte genutzt werden, um die Veranderungen und Entwicklungen kritisch zu prufen.
Daruber hinaus ist ein kontinuierliches Monitoring auch innerhalb der funfjahrigen Frist sinnvoll,
um fruhzeitig Steuerungsimpulse setzen zu kénnen.

Die Stadt ubernimmt die zentrale Koordinierung. Sie koordiniert die Umsetzung, dokumentiert
sowie Uberwacht eingeleitete und realisierte MaRnahmen. Zudem bewertet sie die Wirkung der
umgesetzten Maf3nahmen.

Damit Maflinahmen gezielt angestofien, relevante Akteure rechtzeitig eingebunden und
Abweichungen frihzeitig erkannt werden kdnnen, ist ein wirkungsvolles Controlling durch die Stadt
erforderlich. Im Folgenden wird der Ansatz fir das Monitoring der MaBnahmen mit der zugehérigen
organisatorischen Verankerung vorgestellt. Voraussetzung flr ein funktionierendes Monitoring und
Controlling ist die klare Zuweisung einer verantwortlichen Stelle.

8.1 Organisatorische Verankerung in der Verwaltung

Innerhalb der Verwaltungsstruktur der Stadt Werneuchen sollte eine Person oder ein festes Team
benannt und organisatorisch verankert werden. Eine Eingliederung im Amt 2 Ordnungswesen,
Burgerdienste, Bauwesen erscheint hierbei sinnvoll. Dabei ist zu klaren, wer konkret die
Verantwortung Ubernimmt, welche zeitlichen Kapazitdten zur Verfigung stehen und ob die
notwendigen Befugnisse vorhanden sind - oder neu geschaffen werden mussen. Da es sich um
eine zusatzliche Aufgabe handelt, kann nicht von bestehenden Ressourcen ausgegangen werden.
Der geschatzte Aufwand liegt bei bis zu 10 Wochenstunden.

Das Monitoring sollte mit den bestehenden Verwaltungsaufgaben abgestimmt sein und praktikabel
in bestehende Ablaufe, etwa in der Bauleitplanung, eingebunden werden.

Zwingend ist ein klares Bekenntnis der politischen und administrativen Leitungsebene zur
Wéarmewende durch einen Beschluss. Dies sollte sich in der Bereitstellung von personellen
Ressourcen, der Mitbertcksichtigung der Warmeplanung bei strategischen Entscheidungen,
Forderantragen und ggf. finanziellen Mitteln widerspiegeln.

Erganzend wird die Einrichtung eines kommunalen Warmewendeteams empfohlen. Dieses sollte
neben den relevanten Fachstellen der Verwaltung auch externe Akteure umfassen. Zum Beispiel
diejenigen, die fir die Umsetzung einzelner MaRnahmen von Bedeutung sind - etwa potenzielle
Warmenetzbetreiber, Strom- und Gasnetzbetreiber, groRe Energieverbraucher oder regionale
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Klimaschutzakteure. Ein mindestens jahrlicher strukturierter Austausch mit diesen Beteiligten
erleichtert die Koordination und erhdht die Umsetzungswahrscheinlichkeit. Herausforderungen
und Hindernissen kann kurzfristiger begegnet werden.

Die zentrale Koordinierung der Warmewende umfasst folgende Handlungsfelder, die kurz skizziert
werden.

MafBnahmen umsetzen und monitoren

Durchfuhrung des zentralen Projektmanagements

Umsetzungszeitplan flir Mahahmen sowie MaRnahmen monitoren und regelmafig
anpassen (Soll-Ist-Abgleich)

Umsetzung durch externe Akteure und Dienstleister koordinieren, regelmafige Termine
mit relevanten Akteuren durchfihren

Identifikation von Handlungsbedarf bei Abweichungen und Entwicklung von MaRnahmen
zur Nachsteuerung

Mindestens jahrliche Berichterstattung in politischen Gremien

Einbringung der Warmeplanung in relevante Entscheidungsprozesse (z. B.
Bauleitplanung, Kommunikation mit Anwohnern, ...)

Vernetzen und informieren

Kommunikation innerhalb der Verwaltung unter Nutzung mdglichst vorhandener Formate
und Gremien einbeziehen

Austauschformate mit externen Akteuren fortfihren, bspw. Unternehmen, insb.
Grof3verbraucher oder Akteure, sowie bisher im Rahmen der Warmeplanung nicht
erreichbarer oder neuer Akteure

Erfahrungsaustausch mit Nachbarkommunen

Kooperationen mit Beratungsstellen (z. B. Verbraucherzentrale)

Informationen fur Blrger und relevante Akteure bereitstellen bzw. auf bestehende
Angebote verweisen sowie Fortschritte der Umsetzung und gréRere Anderungen der Plane
regelmafig veroffentlichen (z. B. Website)

Veranstaltungen fur Blrger, Entscheidungstrager, technisches Personal sowie Handwerk
durchfuhren

Vorreiterrolle der Kommune gerecht werden

Erreichte Ergebnisse und Maflinahmen (Best Practice) durch 6ffentlichkeitswirksame
Kommunikation unterstreichen, Kampagnen und Informationsveranstaltungen etablieren,
Informationsportale nutzen

MaBnahmen fir kommunale Liegenschaften umsetzen (Ausbau PV, Sanierung des
Bestands, Umristung der Warmeversorgung, ...)

Entscheidungen und Neuigkeiten mit Burger teilen
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8.2 Langfristiges Monitoring anhand von Schlusselindikatoren

Viele MafBnahmen zur Warmewende haben einen mittel- bis langfristigen Umsetzungshorizont.
Relevante Schritte und Meilensteine mussen permanent im Blick bleiben, und die passenden
Rahmenbedingungen mussen geschaffen werden. Aktuell bestehen jedoch noch Unsicherheiten,
insbesondere durch mogliche Veranderungen am Gebaudeenergiegesetz (GEG) und am
Warmeplanungsgesetz (WPG) durch die neue Bundesregierung. Hinzu kommen die weitere
Entwicklung der Forderlandschaft sowie eine mogliche Ausweisung von
Wasserstoffnetzausbaugebieten. Das Zusammenfassen dieser offenen Punkte stellt eine grofe
Herausforderung dar. Trotz der Unsicherheiten ist es notwendig, mogliche Projekte zur
Vorbereitung weiter voranzutreiben.

Demgegenuber konnen kurzfristige MafBnahmen unmittelbar nach Fertigstellung der
Warmeplanung begonnen und umgesetzt werden. Ziel sollte es sein, vor der ersten Fortschreibung
der Warmeplanung konkrete Ergebnisse und damit Erfahrungen vorliegen zu haben.

Far das Monitoring des Umsetzungsfortschritts werden ,Key Performance Indicators® (KPI)
bendtigt. Mit diesen Indikatoren kann der Umsetzungsfortschritt fur die jeweiligen Strategiefelder
der Maflnahmen gemessen werden. Es werden einfache Quellen fir den Bezug der Daten
verwendet, so dass ein Monitoring relativ einfach moglich ist. Die Kennzahlen orientieren sich an
Ergebnissen der Bestands- und Potenzialanalyse. Die notwendigen Daten fir das Monitoring sind
vereinfacht verfiigbar. Die nachstehende Tabelle gibt einen Uberblick iiber Handlungsfelder und
dazugehorige KPIs.

Tabelle 25: Schliisselindikatoren

Strategjefeld Aktuelle Werte Datenquelle

Lange bestehender

. km - Warmenetzbetreiber
Warmenetze
ez _und Netzanschlusskapazitat MW - Warmenetzbetreiber
Transformation
An"schlussquoten Je % - Warmenetzbetreiber
Warmenetz
Informations- und Kommune/
Wissensaufbau, Anzahl Veranstaltungen Stk. 2 Verb h tral
Vernetzung erbraucherzentrale
Installierte PV-Leistung MW
auf Freiflachen des 239,5 Marktstammdatenregister
Stadtgebiets
Installierte PV-Leistung MW
auf Dachern innerhalb 11,1 Marktstammdatenregister
des Stadtgebiets
erfet’f:rbarer Anzahl installierte PV- Stk
Enersien Anlagen inkl. 272 Marktstammdatenregister
g Balkonkraftwerke
Anteil erneuerbarer %
Energien in 100 Warmenetzbetreiber
Warmenetzen
Anteil erneuerbarer %

Energien im Gasnetz unbekannt Gasnetzbetreiber

99
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Sanierung,
Modernisierung und
Effizienzsteigerung

Heizungsumstellung

Ubergeordnet

Installierte PV-Leistung
auf kommunalen
Gebauden

Endenergiebedarf aller
Haushalte
(Wohngebaude)

Endenergieverbrauch
der Sektoren GHD und
Industrie

Endenergieverbrauch
der offentlichen
Gebaude

Anteil Wohngebauden
in Effizienzklassen F, G
und H

Anteil Warmepumpen
am Gebaudebestand

Anteil fossiler
Heizungsanlagen (Gas-,
Ol und
Kaminheizungen)

Anteil Hausstationen
am Heizungsbestand

Anteil erneuerbarer
Energien des gesamten
Warmebedarfs

CO2-Emissionen der
gesamtgemeindlichen
Warmeerzeugung

jahrlicher
Warmebedarfs aller
Gebaude

Warmebedarf
kommunaler Gebaude

MWp

MWh/a

MWh/a

MWh/a

%

%

%

%

%

t CO2/a

MWh/a

MWh/a

100

unbekannt

91.559

45.198

4.291

41,0

4,0

93,6

0,2

6,5

34.219

127.866

1.900
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Kommune

Fortschreibung KWP

Fortschreibung KWP

Fortschreibung KWP

Fortschreibung KWP

Fortschreibung KWP

Schornsteinfeger,
Gasnetzbetreiber

Warmenetzbetreiber

Fortschreibung KWP

Fortschreibung KWP

Fortschreibung KWP

Kommune
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Tabelle 26: Datenakquise nach WPG

Beschreibung Réaumliche Ebene Datenlieferant

Reale Verbrauchsdaten von Gas-
und Warme

Bestehendes, genehmigtes oder
geplantes Warmenetz

Bestehendes, genehmigtes oder
geplantes Stromnetz

Bestehendes, genehmigtes oder
geplantes Gasnetz

Heizungsanlagen

Warmekataster/Digitale
Warmebedarfskarte

Bevolkerungsprognose

Verbrauchswerte fir Gas, Strom, Fernwarme, mit Anschlussdaten Adressen (bei MFH exakte Adresse,
von Warmepumpe und PV-Anlage, fir Privathaushalte, Unternehmen bei EFH aggregiert auf mindestens Gas- und Warmenetzbetreiber
und von o6ffentlichen/kommunalen Liegenschaften 5 Hausnummern)

Lage, Art (Wasser/Dampf), Jahr der Inbetriebnahme,
Warmenachfrage im Jahr in kWh, Anschlussleistung in kW, Anzahl Exakter Leitungsverlauf Warmenetzbetreiber
der Anschlisse, Vor- und Ricklauftemperatur

Stromnetz auf Hoch- oder Mittelspannungsebene, insb. exakte Lage
sowie freie Netzanschlusskapazitat, Zeitpunkt der geplanten Exakter Leitungsverlauf Stromnetzbetreiber
Inbetriebnahme

Lage, Art (Methan, H2-Anteil), Jahr der Inbetriebnahme,
Gasnachfrage pro Jahr in kWh, Anschlussleistung in kW, Anzahl der Exakter Leitungsverlauf Gasnetzbetreiber
Anschlisse, Vor- und Ruicklauftemperatur

Bezirksschornsteinfegerdaten zu Heizungsanlagen (Art des Adressen (bei MFH exakte Adresse,

Warmeerzeugers, Energietrager, thermische Leistung in kW, bei EFH aggregiert auf 5 R

(Elektronisches Kehrbuch)

Baujahr) Hausnummern)
Schatzung des Warmebedarfs auf Gebaudeebene Gebaudeebene Energieportal Brandenburg
Bevolkerungsprognose bis zum Jahr 2040 Stadt AU e 2S5 [l LI X7

Kreisebene vorhanden



Zukunfts STADT
[planungs]
k WERNEUCHEN

wer

Gebaudegrundflache, Anzahl der Etagen, Baujahr (Nutzung,
ALKIS-Daten Dachform und Gebdudehdhe sind bereits in 3D-Gebdudedaten als Geodaten Landesvermessung und
opendata verfugbar), Nutzungsart der Flursticke (exakte Art der Geobasisinformation Brandenburg

forst- oder landwirtschaftlichen Nutzung)
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Tabelle 27: Ortsteile der Stadt Werneuchen

Werneuchen 5.462 58,1
Seefeld 1.404 14,9
Lohme 470 5,0
Krummensee 466 5,0
Hirschfelde 377 4,0
Schonfeld 375 4,0
Willmersdorf 344 3,7
Tiefensee 258 2,7

Weesow 241 2,6
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Tabelle 28: Demographische Indikatoren

Demographische Stadt Brandenburg Deutschland Kommunen des

Indikatoren Werneuchen Typs Kleine
Kleinstadt

Bevolkerungsentwicklung

von 2011 - 2024 (in %) 15,8 41 4,5 2,5

Bevélkerungsprognose
bis 2045 (Anderung 3,6 -2,6 -0,4 -1,9
gegenuber 2023 in %)

Durchschnittsalter 45,8 47,5 44,8 46,1
Zuzlge pro 1.000 EW 49,5 66,4 72,0 74,8

Bevolkerungsdichte (EW
pro ha Siedlungsflache)

Vi
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Tabelle 29: Indikatoren fiir Investitionspotenzial

Kommunen des
Brandenburg Deutschland Typs Kleine
Kleinstadt

Indikatoren fiir Stadt

Investitionspotenzial | Werneuchen

Leerstandsquote (in

%) 3 4,9 4!2 5’1
Beschaﬁlgtenquote 95,5 92,5 92,5 94,9
(in %)

Verflgbare

Jahreseinkommen (€ 23.172,00 22.935,00 24.420,00 24.662,00
pro Person)

Steuereinnahmekraft 989,00 1.116,00 1.358,00 1.356,00
(€ pro EW)

Einfamilienhaus-

Anteil (in %) 656 207 o8 o8
(I;:;gentumerquote (in 60.8 46,8 45,4 62,4
ia;;landprels (€ pro 254 205 453 211
Nettokaltmiete (€ pro 6,2 6,2 7,0 6,1

Monat/m?2)

vii
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Naturschutzgebiet Nein
Nationalpark Nein

Biospharenreservat Ja,

Naturpark Ja

Ja
Natura 2000 Ja

Landschaftsschutzgebiet [E]

Wasserschutzgebiet

abhangig

Reservat

vom

Nein, kein Bau einer Anlage

Anbau von Biomasse nur unter
erheblichen Auflagen

Tabelle 30: Einschrankungen fiir EE durch Schutzgebiete

Nein
Nein

jeweiligen Nein

Ja, abhangig vom
Naturpark

Nein

Nein

Ja

Nein, in Zone | und Il

Zone Il teilweise,
unterschiedlich

jeweiligen

regional

Nein
Nein

Ja, abhangig vom jeweiligen

Reservat

Ja, abhangig vom jeweiligen

Naturpark

Nein

Nein
Ab einem gewissen Abstand zum
Gebiet moglich

Ja, bis zum Erreichen des
Flachenbeitragswert eines
Bundeslandes

Grund-/wasserschutzrechtlicher
Rahmen ist zu beachten

NAS|

@

STADT
WERNEUCHEN

Nein
Nein

Ja, abhangig vom
Reservat

jeweiligen

Ja, abhangig vom
Naturpark

jeweiligen

jeweiligen
wird eine

Ja, abhangig vom
Gebiet, haufig
umfangliche
Umweltvertraglichkeitsprifung
gefordert

Eher nicht, wenn Uberhaupt mit
einer FFH-
Vertraglichkeitsprufung, jedoch
sind erheblich beeintrachtigende
Plane und Projekte grundséatzlich
unzulassig

Ja, abhangig von den Regelungen
des Gebietes, jedoch haufig sehr
strenge Auslegung

Nein in Zone | und II;

Zone |l teilweise,
unterschiedlich

regional

Legende
den.

Ja, eine EE-Anlage kann gebaut wer-

Ja, eine EE-Anlage kann unter gewis-
sen Umstanden gebaut werden.

Nein, eine EE-Anlage kann theore-
tisch nicht gebaut baut. Selten ist es

unter gewissen Umstanden méglich.

Nein, eine EE-Anlage kann nicht ge-
baut werden.




