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|. PLANZEICHNUNG

(ungesiegelte Kopie)




Verfahrensvermerke

1.

Die 21. Fldchennutzungsplandnderung in der Fassung vom
Oktober 2025 wurde am .......ccceevvveeeneennne von der Stadtver-
ordnetenversammlung Werneuchen beschlossen.

Die Begrundung der Fi&chennutzungsplandnderung einschlie-
lich des Umweltberichtes wurde mit Beschluss vom ..........cccevee...
gebilligt.

Werneuchen, ......ccccceevveeeveeenne,

BUrgermeisterin Siegel

. Die 21. Fldchennutzungsplandnderung in der Fassung vom

Oktober 2025 wurde der héheren Verwaltungsbehdrde gemaB
§ 6 Abs.1 BauGB mit Schreiben vom ........cccceeeeiennne zur
Genehmigung vorgelegt.

Mit Verfigung der héheren Verwaltungsbehdérde vom
........................... s AZ e WUIde die 21, FlGchen-
nutzungsplandnderung genehmigt.

Eberswalde,.....ccccoeeveeennnnee.n.

Genehmigungsbehdrde Siegel

. Es wird bestétigt, dass der Inhalt der 21. Fidchennutzungsplan-

anderung mit dem hierzu ergangenen Beschluss der
Stadtverordnetenversammiung VoM .......cccceeeeveenenee. Uberein-
stimmt.

Ausgefertigt, Werneuchen, .......ccccocevenenee.

BUrgermeisterin Siegel

. Die Genehmigung der 21. Flichennutzungsplandnderung sowie

die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wdhrend der Dienststun-
den von jedermann eingesehen werden kann und Uber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ......coccoceveiieens ortsublich
bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Ver-
letzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mdngein
der Abwdgung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
hingewiesen worden.

Die 21. Fldchennutzungsplan&nderung fritt mit Bekanntmachung
in Kraft.

Werneuchen, ......ccooceeeeeennnen..

BUrgermeisterin Siegel

< .

Flachennutzungsplan der Stadt Werneuchen
i.d.F. der Neubekanntmachung vom Juli 2018

21. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Werneuchen
zum Bebauungsplan "Rechenzentrum Seefeld"
Feststellfassung Oktober 2025

Gesetzliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom
27. Oktober 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 257) ge&ndert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert worden ist.

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) ge&ndert
worden ist.
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1. Allgemeine Planungsvoraussetzungen

1.1 Anlass und Erfordernis der Flachennutzungsplanadnderung

Die Stadtverordnetenversammlung von Werneuchen hat in ihrer Sitzung vom
22.07.2021 die Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) zum Bebauungsplan ,,Ge-
werbepark Seefeld II“ (Neuer Titel ,,Rechenzentrum Seefeld”) im Parallelverfahren
nach § 8 Abs. 3 BauGB beschlossen. Zu diesem Zeitpunkt war seitens des Grundstiick-
seigentimers noch die Entwicklung eines allgemeinen Gewerbegebiets vorgesehen.
Im weiteren Verlauf des Planverfahrens konkretisierten sich die Nutzungsabsichten da-
hingehend, dass nun ausdricklich die Ansiedlung eines Rechenzentrums verfolgt wird.

Die beabsichtigte Entwicklung eines Rechenzentrums entspricht an diesem Standort
nicht den gegenwartigen Zielvorgaben des Flachennutzungsplans. Um dem Entwick-
lungsgebot gemal § 8 Abs. 2 BauGB zu folgen, wird der Flachennutzungsplan im Pa-
rallelverfahren geandert. Die Anderung sieht die Darstellung eines Sondergebietes mit
der Zweckbestimmung ,Rechenzentrum® sowie eine Versorgungsflache mit der
Zweckbestimmung ,,Abwasser/ Regenrtuickhaltung* vor.

Der FNP-Anderungsbereich entspricht — unter Berticksichtigung der auf Ebene der vor-
bereitenden Bauleitplanung gebotenen Generalisierung — im Wesentlichen dem
raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans "Rechenzentrum Seefeld".

Die Planaufstellung erfolgt im Normalverfahren. Gem. § 2 Abs. 4 BauGB wird fur die
Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8§ 1 a BauGB eine Umweltpru-
fung durchgefihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen er-
mittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Die Stadt legt
fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fir die Ab-
wagung erforderlich ist.

1.2.  Raumlicher Geltungsbereich der Anderung

Der rd. 9,6 Hektar groRe Anderungsbereich liegt befindet sich im Ortsteil Seefeld nérd-
lich der bereits errichteten Photovoltaikanlagen und sidwestlich des bereits bestehen-
den Gewerbeparks ,,.Seefeld I*. Unmittelbar nérdlich verlauft die Bundesstralle B158.
Der Ortskern von Seefeld liegt rd. 1,0 km in &stlicher Richtung.
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. //357/
Anderungsbereich

A

Abb.: Lage des Anderungsbereiches im Ortsteil Seefeld- Ausschnitt wirksamer FNP

1.3. Aussagen zur Raumordnung und Landesplanung

Bauleitplane sind gemal § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung anzupassen.
Diese sind im Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR),
dem Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) sowie den Regionalplanen dar-
gelegt.

1.3.1 Landesplanung

Mit Inkrafttreten des LEP HR am 01.07.2019 gelten die darin benannten Ziele und
Grundsatze der Raumordnung. Gemaf Festlegungskarte befindet sich das Plangebiet
sowohl auBerhalb des Gestaltungsraums Siedlung als auch aul’erhalb des Freiraum-
verbundes.

Zur Siedlungs- und Gewerbeflachenentwicklung sind im LEP HR folgende, fur die vor-
liegende Planung relevante Grundsatze der Raumordnung festgelegt:

Grundsatz 2.2 Gewerbeflachenentwicklung

,.Die Entwicklung von gewerblichen Bauflachen ist unter Berticksichtigung bzw. Beach-
tung der qualitativen Festlegungen zur Siedlungs- und Freiraumentwicklung in der ge-
samten Hauptstadtregion moglich. Gewerbliche Bauflachen sollen bedarfsgerecht
und unter Minimierung von Nutzungskonflikten an geeigneten Standorten entwickelt
werden.*
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Die geplante Entwicklung eines Rechenzentrums steht den Festlegungen zur Siedlungs-
und Freiraumentwicklung nicht entgegen. Durch die Lage am Siedlungsrand kénnen
Nutzungskonflikte minimiert bzw. durch geeignete Festsetzungen im Bebauungsplan
bewaltigt werden.

Ziel 5.2 Anschluss neuer Siedlungsflachen

,»(1) Neue Siedlungsflachen sind an vorhandene Siedlungsgebiete anzuschlieRen.*

Das Plangebiet schliel3t an bestehende Siedlungsflachen an.
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»e DO 00
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050600 o t3
o g —Altlandsberg.

Abb.: Ausschnitt Festlegungskarte des LEP HR mit Markierung des Anderungsbereiches

Die fur die Raumordnung zustandige Behorde, die Gemeinsame Landesplanungsab-
teilung, hat mit Schreiben vom 16.07.2025 mitgeteilt, dass der Planung keine Ziele der
Landesplanung entgegenstehen.

1.3.2 Regionalplanung

Die Regionalplanung stellt die Uberoértliche, Uberfachliche und zusammenfassende
Landesplanung im Gebiet einer Region dar, hier die Planungsregion Uckermark-Bar-
nim mit den gleichlautenden Landkreisen. Dabei geben die Regionalplane den Rah-
men sowie die Grundsatze und Ziele der Raumordnung vor, die aus dem Landesent-
wicklungsplan zu entwickeln sind. Der derzeit geltende Landesentwicklungsplan
Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) gibt den Regionalen Planungsgemein-
schaften vor, folgende Themen besonders zu bearbeiten:

Grundfunktionale Schwerpunkte, gewerblich-industrielle Vorsorgestandorte, Wind-
energienutzung, oberflachennahe Rohstoffe und Hochwasserschutz. Dartiber hinaus
ist der Freiraumverbund des LEP HR in die Regionalplane zu tUbertragen. Diese Regio-
nalplane sind daher auf kommunaler Ebene u.a. bei der Erarbeitung von Flachennut-
zungsplanen sowie Bebauungsplanen zu bericksichtigen.
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Sachliche Teilregionalplan ,,Raumstruktur und Grundfunktionale Schwerpunkte*

Der sachliche Teilregionalplan ,,Raumstruktur und Grundfunktionale Schwerpunkte*
(2020) wurde mit der Bekanntmachung der Genehmigung am 23. Dezember 2020 im
Amtsblatt fur Brandenburg rechtskraftig. Dieser enthalt keine Festlegungen fir den
Ortsteil Seefeld, die fir die vorliegende FNP-Anderung relevant sind.

Integrierter Regionalplan Uckermark-Barnim

Der integrierte Regionalplan wurde mit der Bekanntmachung der Genehmigung am
23. Oktober 2024 im Amtsblatt fir Brandenburg Nr. 42 rechtskraftig.
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Abb.: Ausschnitt Festliegungskarte des rechtskraftigen Integrierten Regionalplans 2024
mit Markierung des Plangebiets

Der Anderungsbereich ist im Regionalplan als ,,Vorbehaltsgebiet regional bedeutsa-
mes Gewerbegebiet” mit der Bezeichnung ,,VB 03 - Werneuchen Seefeld* dargestellit.
In diesen Gebieten ist der Flachenvorsorge fur tberortlich bedeutsame gewerbliche
Ansiedlungen bei der Abwagung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen
ein besonderes Gewicht beizumessen (G 1.1). In diesem Zusammenhang ist z.B. die
Nutzung durch Photovoltaik-Freiflachenanlagen oder Einzelhandelseinrichtungen re-
gelmalig zu vermeiden. Mit der Darstellung eines Sondergebietes ,,Rechenzentrum®
wird dem Grundsatz entsprochen.

Gemal der Stellungnahme der Regionalen Planungsgemeinschaft Uckermark-Barnim
vom 18.07.2025 entspricht der parallel aufgestellte Bebauungsplan ,,Rechenzentrum
Seefeld” den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung. Auf eine separate Stellung-
nahme zur Anderung des Flachennutzungsplans hat die Regionale Planungsgemein-
schaft Uckermark-Barnim verzichtet.

10
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1.4. Ziele der kommunalen Landschaftsplanung

Die Stadt Werneuchen besitzt einen gemeindeibergreifenden Landschaftsplan des
ehemaligen Amtes Werneuchen aus dem Jahr 1997. Wesentliche Inhalte dieser Pla-
nung wurden seinerzeit auch in den Flachennutzungsplan integriert, womit die Ziele
des Naturschutzes und der Landschaftspflege grundsatzlich auch in der Flachennut-
zungsplanung Berticksichtigung fanden. Da er auch weitere Darstellungen als fachli-
chen Orientierungsrahmen fur die Entwicklung des Gebietes enthalt, sollen diese im
Folgenden wiedergegeben und mit der FNP-Anderung abgeglichen werden.

Der Landschaftsplan stellt am Standort des geplanten Rechenzentrums entsprechend
der damaligen Ausgangssituation eine Landwirtschaftsflache dar und ordnet damit
sein Schutzziel eines kontrollierten Dunger- und Pestizideinsatz zu. Weitere Zieldarstel-
lungen betreffen den Erhalt der Allee an der Berliner Stralle sowie eine Ortseingriinung
entlang der westlichen Grenze des Gewerbeparks.

Die Neudarstellungen des Sondergebietes und der Versorgungsflache stehen diesen
Zielen der Landschaftsplanung im Grundsatz nicht entgegen. Die geplante bauliche
Entwicklung war zum Zeitpunkt der Landschaftsplan-Erstellung zwar noch nicht be-
kannt und wurde dementsprechend in seiner Darstellung nicht berticksichtigt. Die hier
stattdessen dargestellte Ackernutzung ist aber ebenfalls kein ausdriickliches Ziel des
Landschaftsplans oder des Naturschutzes. Das formulierte Ziel ist vielmehr generell der
kontrollierte Dinger- und Pestizideinsatz auf Ackerflachen. Dem Erhaltungsziel fur die
Allee an der Berliner Stralke steht die FNP-Anderung ebenfalls nicht entgegen. Sie liegt
auRerhalb des Anderungsbereiches und ist von der Planung nicht betroffen. Das Ziel
der Eingriinung des Gewerbeparks wird zwar nicht in der FNP-Anderung, aber durch
Festsetzung der Heckenpflanzung entlang der nordwestlichen Gebietsgrenze am neu
entstandenen Ortsrand im parallel aufgestellten B-Plan umgesetzt.

2. Beschreibung des Anderungsbereiches

2.1. Bebauung und Nutzung im Anderungsbereich und dessen Umfeld

Die Flachen des Anderungsbereiches sind unbebaut und werden gegenwartig tiber-
wiegend landwirtschaftlich genutzt. Im Norden wird das Gebiet von der Bundesstralle
B 158 begrenzt. Sudlich befindet sich das Gelande des Solarparks. Im Osten und Std-
osten grenzt das Plangebiet an den ca. 24 ha groRen ,,Gewerbepark Seefeld* an. Die
Wohnbebauung im Ortsteil Seefeld beginntin ca. 700 m, in dstlicher Richtung. Nordlich
der B 158 befinden sich zwei Einzelwohngebaude und westlich des Plangebietes ein
ehemaliges Bahnwarterhaus.

Der Anderungsbereich wird von drei Hochspannungsleitungen des Netzbetreibers
50Hertz gequert:

e 380-kV-Leitung Neuenhagen-Wustermark-Hennigsdorf 527/529/528, derzeit
betrieben als 220-kV-Leitung Neuenhagen-Wustermark-Hennigsdorf 293/294,

o 380-kV-Leitung Altentreptow/Sud-Neuenhagen 517/520,

o 380-kV-Leitung Vierraden-Neuenhagen 483/484, derzeit betrieben als 220-kV-
Leitung Neuenhagen-Pasewalk-Bertikow-Vierraden 303/304.
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Fur das Leitungsbauvorhaben ,,Uckermarkleitung® (380-kV-Leitung Vierraden-Neuen-
hagen 483/484) liegt ein bestandskraftiger Planfeststellungsbeschluss des Landesam-
tes fur Bergbau, Geologie und Rohstoffe (LBGR, Az. 27.2-1-15) vom 17.07.2014 in der
Fassung des 3. Plandnderungsbeschlusses vom 16.07.2021 vor. Das Gesamtvorhaben
befindet sich seit November 2020 im Bau und ist im Bereich der geplanten FNP-Ande-
rung bereits fertiggestellt.

In ihrer Stellungnahme weist die 50Hertz Transmission GmbH darauf hin, dass alle Arbei-
ten, Bauvorhaben und Pflanzmalinahmen, die im Freileitungsbereich der o. g. Hoch-
spannungsfreileitungen geplant oder durchgefiihrt werden sollen, zur gesonderten
Prifung und Stellungnahme bei 50Hertz Transmission GmbH, Regionalzentrum Mitte,
Standort Neuenhagen, Am Umspannwerk 10, 15366 Neuenhagen (E-Mail: leitungsaus-
kunft-rzmitte@50hertz.com) einzureichen sind.

Zusatzlich verlauft westlich des Plangebiets eine 110-kV-Leitung der E.DIS Netz GmbH.

In der stlichen Halfte des Anderungsbereichs befindet sich ein Regenriickhaltebe-
cken, das der gedrosselten Ableitung des im ostlich gelegenen Gewerbegebiet See-
feld anfallenden Regenwassers in das westlich der B 158 gelegene Feuchtgebiet
,,Pietzstall“ dient. Das Gewasser wurde offenbar zumindest im 6stlichen Teil als kiinstli-
ches Becken angelegt. Der Bereich des Uberlaufs an der Westseite des Gewassers hat
teilweise naturnahen Charakter. Das Becken ist von Sukzessionsgehdlzen jungeren bis
mittleren Alters umgegeben. Ostlich des Regenriickhaltebeckens liegt eine Ackerbra-
che. Diese Flache wird offenbar jahrlich im Sommerhalbjahr geméaht.

2.2. Natur und Umwelt

Werneuchen und seine Ortsteile werden dem Naturraum der ,,Barnimplatte* zugeord-
net. Dabei handelt es sich um eine leicht hiigelige Grund- und Endmoranenlandschaft
der Weichsel-Kaltzeit mit recht ertragreichen Boden vor entsprechend intensiver Land-
wirtschaft. Die Agrarflur ist hier lediglich durch kleinere Waldstiicke, lineare Geholze
entlang von Strallen und Wegen sowie Senken und Kleingewasser strukturiert.

Die eiszeitichen Ablagerungen der Barnimplatte sind auch Grundlage der Bodenbil-
dung innerhalb des Plangebietes. Dieses liegt auf einer Grundmoranenbildung mit Ge-
schiebemergel. Diesem sandig bis lehmigen Untergrund entsprechend sind im Gebiet
Fahlerden bzw. Braunerde-Fahlerden ausgebildet. Rund 200 m westlich gegeniber
der Bundesstralle befinden sich Moorbildungen mit randlichen Talsanden in der um
ca. 5 m abfallenden Senke. Diese setzen sich in sudliche Richtung entlang der ur-
sprunglichen Abflussrinne fort.

Vorbelastungen der Bodenfunktionen beschranken sich im Plangebiet auf die bisher
intensive ackerbauliche Nutzung, punktuelle Bodenversiegelung im Bereich des neu
errichteten Freileitungsmastes im Norden sowie die wasserdurchlassige Befestigung
des Wirtschaftsweges im Sudosten.

Im Gebiet verlauft ein bedeckter Grundwasserleiterkomplex unterhalb der Geschie-
beablagerungen bei etwa 70 m tiber NHN, nach Stiden abfallend. Aus der Gelande-
hdhe von 77 m lasst sich ein durchschnittlicher Grundwasser-Flurabstand von rund 7 m
ableiten. Einzugsgebiete und Trinkwasserschutzzonen von Wasserwerken werden
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durch das Plangebiet nicht berthrt. Das lehmige Geschiebematerial der Grundmora-
nenbildung ist nur bedingt wasserdurchlassig, hat somit einen stauenden Einfluss und
kann zur Ausbildung von oberflachennahem Schichtenwasser fihren.

Innerhalb des Plangebietes liegen keine natirlichen Oberflachengewasser. Nachst-
gelegen sind der Seefelder Haussee rund 800 m 6stlich und mehrere Kleingewasser in
der westlich liegenden und als Pietzstall bekannten Senke. Fur die Niederschlagsent-
wasserung des Gewerbeparks wurde seinerzeit ein Riickhaltebecken angelegt, wel-
ches sich im Anderungsbereich befindet. Das Becken besitzt einen unterirdischen Ab-
leitungskanal nach Westen und ist dauerhaft wasserfihrend.

Der Anderungsbereich nimmt die rund 9 ha groRRe Landwirtschaftsflache zwischen der
B158 und dem sudlich gelegenen Solarpark ein. Entlang der Bundesstralle verlauft ein
Radweg, begleitet von ruderaler Staudenflur als Randstreifen des bisher intensiv ge-
nutzten Ackers. Auf einem Teilstiick zwischen den Freileitungen konnte sich ein Laub-
gebusch mit einer groRkronigen Eiche etablieren. Ostlich der Ackerflache befindet
sich eine regelmalliig gemahte und als ruderale Wiese ausgepragte Brachflache.

Das genannte Riuckhaltebecken wurde weitgehend der naturlichen Sukzession tber-
lassen, wodurch sich ein dichter Geholzaufwuchs entwickeln konnte. Das Gewasser
selbst ist aufgrund seines kunstlichen Ursprungs und der kontrollierten Wasserfiihrung
als Teich bzw. technisches Becken einzuordnen, bildet mit den umliegenden Laubge-
blischen aber einen strukturreichen Lebensraum.

Das Landschaftsbild ist im Gebiet zum einen durch die intensive Landwirtschaft und
zum anderen durch Gewerbenutzung und Energieinfrastruktur vorgepragt. Die Erleb-
niswirksamkeit der Landschaft und deren Eignung fir die naturgebundene Erholung ist
an diesem Standort aullerst gering. Landschaftspragende Elemente sind die Allee-
baume entlang der Bundesstralle und das Laubgebiisch des RRB. Der Bereich der 21.
FNP-Anderung liegt aukerhalb naturschutzrechtlicher Schutzgebiete.

2.3. Altlasten und Kampfmittel

Im Bereich der 21. FNP-Anderung sind keine Altlastenverdachtsflachen bekannt. Es lie-
gen derzeit auch keine Informationen tiber das Vorhandensein von Kampfmitteln vor.

3. Inhalt der Flachennutzungsplananderung

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Werneuchen stellt den Anderungs-
bereich Giberwiegend als geplantes sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
Photovoltaik dar, das untergliedert wird durch Flachen fir die Landwirtschaft und eine
Versorgungsflache mit der Zweckbestimmung ,,Abwasser / Regenruckhaltung*. Dar-
uber hinaus enthalt der FNP folgende Uberlagernde Darstellung: geschitztes Biotop
(Kleingewasser), Hochspannungsfreileitung und entlang der B158 die MaRnahme ,,Er-
halt und Pflege von Alleen und Baumreihen®. Die Darstellungen des FNPs orientieren
sich an den Festsetzungen des urspriinglichen vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
»oolarpark Werneuchen 1*.

GemaR § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu ent-
wickeln. Die geplante Entwicklung eines Rechenzentrums und die Verlagerung des
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Regenruckhaltebeckens entspricht an diesem Standort nicht den gegenwartigen Ziel-
vorgaben des FNPs. Der Flachennutzungsplan soll nunmehr gemal 8 8 Abs. 3 BauGB
im Parallelverfahren an die Planungsabsichten des Bebauungsplans angepasst wer-
den, um dem Entwicklungsgebot zu folgen.

GemaR der Darstellungssystematik des FNPs werden innerhalb von Bebauungsplange-
bieten Baugebiete anstatt wie sonst Ublich Bauflachen dargestellt. Fir das geplante
Rechenzentrum erfolgt daher eine Darstellung als Sondergebiet. Die Abgrenzung der
Flache entspricht den Festsetzungen des Bebauungsplans ,,Rechenzentrum Seefeld*
unter Beruicksichtigung der MaRstabsunterschiede.

Im suidwestlichen Teil des Anderungsbereiches wird fiirr den neuen Standort des Re-
genruckhaltebeckens eine Versorgungsflache mit der Zweckbestimmung ,,Abwasser/
Regenruckhaltung* dargestellt.

Die Darstellung des geschutzten Biotops (Kleingewésser) entfallt, da es sich nach Aus-
wertung von Luftbildern der vergangenen Jahre um eine lediglich nach nieder-
schlagsreichen Wintern temporar wasserfuhrende Senke innerhalb der Landwirt-
schaftsflache handelt.

Die Uberlagernde Darstellung der Hochspannungsfreileitungen wird aktualisiert, d.h.
die neu errichtete Leitung (380-kv-Leitung Bertikow-Neuenhagen 481/482), die den
Anderungsbereich im Osten quert, wird erganzt.

Mit den neuen Darstellungen der FNP-Anderung werden die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fur die Entwicklung des Rechenzentrums und die Verlagerung des Re-
genriuckhaltebeckens vorbereitet.
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4. Wesentliche Auswirkungen der Planung

4.1. Inanspruchnahme von Landwirtschaftsflache

Mit der Anderung des Flachennutzungsplans werden Landwirtschaftsflachen zuguns-
ten eines Sondergebiets ,,Rechenzentrum® sowie einer Versorgungsflache mit der
Zweckbestimmung ,,Abwasser/Regenrtickhaltung* in Anspruch genommen.

Gemal § 1a Abs. 2 Satz 4 BauGB ist die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen
gesondert zu begriinden und in die Begrindung der Bauleitplanung aufzunehmen.

Im vorliegenden Fall wird der Geltungsbereich derzeit nahezu vollstandig landwirt-
schaftlich genutzt. Fur rund 6,7 Hektar besteht jedoch bereits Baurecht zur Errichtung
von Freiflachen-Photovoltaikanlagen (Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,Pho-
tovoltaik”). Lediglich eine Flache von etwa 2 Hektar ist planungsrechtlich noch als
Landwirtschaftsflache festgesetzt bzw. im Flachennutzungsplan entsprechend darge-
stellt.

Diese Restflache befindet sich im westlichen Bereich des Anderungsgebiets unterhalb
mehrerer Hochspannungsfreileitungen und ist vollstandig von geplanten sowie teil-
weise bereits realisierten Bau- und Verkehrsflachen umgeben. Aufgrund dieser Insel-
lage ist eine wirtschaftlich tragfahige landwirtschaftliche Nutzung nicht mehr realistisch
moglich.

Die Einbeziehung der Flache in das geplante Sondergebiet ,,Rechenzentrum* sowie
die Versorgungsflache ermoglicht eine deutlich effizientere Nutzung des
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Anderungsbereichs und bildet zugleich eine zentrale Voraussetzung fur die Verlage-
rung des bestehenden Regenriickhaltebeckens.

Vor diesem Hintergrund ist die Uberplanung der Landwirtschaftsflache zugunsten zu-
satzlicher Baugebiets- und Versorgungsflachen gerechtfertigt. Dartiber hinaus wurde
die Flache bereits im Bebauungsplan fur das Ostlich angrenzende Gewerbegebiet
»oeefeld” als perspektivische Erweiterungsflache dargestellt. Dies unterstreicht die be-
sondere Eignung des Anderungsbereichs fiir eine gewerbliche Nutzung - insbeson-
dere fur den Betrieb eines Rechenzentrums.

4.2.  Anderung der Flachenbilanz

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes ist die Flachenbilanz des Ortsteils See-
feld um insgesamt 9,55 ha anzupassen:

Bodennutzung wirksamer FNP | 21.FNP-Anderung | Anderung der
in ha in ha Flachenbilanz
Sonstiges Sondergebiet mit der -- 8,4 + 8,4

Zweckbestimmung Rechenzentrum

Sonstiges Sondergebiet mit der 6,7 -- -6,7
Zweckbestimmung Photovoltaik

Flachen fur die Landwirtschaft 2,3 - -2,3
Versorgungsflache mit der Zweck- 0,6 1,2 + 0,6
bestimmung ,,Abwasser / Regen-

rickhaltung“

Bodenflache gesamt 9,6 9,6 +/-0

4.3. Auswirkungen auf die Umwelt

Die Auswirkungen auf die Umwelt werden ausfuhrlich im Umweltbericht dargestellt.

5. Verfahrensablauf

Die Flachennutzungsplananderung wurde im Normalverfahren mit Umweltprifung
durchgefinhrt.

1) Einleitungsbeschluss

Der Beschluss zur Einleitung der 21. FNP-Anderung wurde von der Stadtverordne-
tenversammlung der Stadt Werneuchen am 22.07.2021 gefasst.

2) Vorentwurf der 21. FNP-Anderung

Der Vorentwurf der 21. FNP-Anderung wurde in der Fassung vom September 2023
erstellt.
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3)

4)

5)

6)

)

Beschluss zur dffentlichen Auslequng des Vorentwurfs der 21. FNP-Anderung

Der Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung des Vorentwurfs der 21. FNP-Anderung
i.d.F. vom September 2023 wurden von der Stadtverordnetenversammlung am
14.12.2023 (Folgesitzung am 19.12.2023) gefasst. Die ortstibliche Bekanntmachung
des Beschlusses erfolgte im Amtsblatt fur die Stadt Werneuchen Nr. 1/2024 vom
17.01.2024.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit am Vorentwurf der 21. FNP-Anderung

Der Vorentwurf der 21. FNP-Anderung in der Fassung vom September 2023 wurde
vom 24.01.2024 bis 23.02.2024 im Internet unter https://www.werneuchen-bar-
nim.de/stadtverwaltung/oeffentlichkeitsbeteiligung/ fur jedermann abrufbar ver-
offentlicht. Zusatzlich waren die Unterlagen auch im Planungsportal Brandenburg
unter https://planungsportal.borandenburg.de/ abrufbar.

Parallel dazu wurden die Unterlagen in der Stadtverwaltung Werneuchen im Ein-
gangsbereich / Foyer, Am Markt 5 wahrend der Sprechzeiten sowie nach telefoni-
scher Vereinbarung auch auflerhalb dieser Zeiten zur allgemeinen Einsichtnahme
ausgelegt.

Die ortubliche Bekanntmachung der Offenlage erfolgte im Amtsblatt der Stadt
Werneuchen Nr. 1/2024 vom 17.01.2024.

Frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
am Vorentwurf der 21. FNP-Anderung

Parallel zur Offenlage des Vorentwurfes erfolgte die frihzeitige Beteiligung der Be-
horden und sonstige Trager offentlicher Belange einschlielllich der Raumordnungs-
behorde gemall 8 4 Abs. 1 BauGB und der Nachbargemeinden. Dabei wurden
sie mit Schreiben vom 23.01.2024 zur Stellungnahme bis zum 23.02.2024 aufgefor-
dert.

Mitteilung v. Zielen, Grundsatzen und sonstigen Erfordernissen der Raumordnung

Mit Schreiben vom 22.02.2024 wurden von der Gemeinsamen Landesplanungsab-
teilung Berlin-Brandenburg die Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der
Raumordnung mitgeteilt. Demnach stehen der Planung (hier Vorentwurf) keine
Ziele der Raumordnung entgegen. Die Beurteilung erfolgte jedoch auf der Grund-
lage, dass der Anderungsbereich als Gewerbegebiet dargestellt wird.

Aufgrund der Anderung der baulichen Nutzung in ein Sondergebiet ,,Rechenzent-
rum* im Rahmen des Entwurfes erfolgte eine erneute Anfrage bei der Gemeinsa-
men Landesplanungsabteilung zur Vereinbarkeit der Planung mit den Zielen der
Raumordnung. Die Behérde hat mit Schreiben vom 16.07.2025 mitgeteilt, dass der
Planung keine Ziele der Landesplanung entgegenstehen.

Entwurf der 21. FNP-Anderung

Der Entwurf der 21. FNP-Anderung wurde in der Fassung Mai 2025 erstellt.
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8)

9)

10)

11)

12)

13)

Beschluss zur 6ffentlichen Auslequng des Entwurfs der 21. FNP-Anderung

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Werneuchen hat in ihrer Sitzung am
12.06.2025 den Beschluss zur Durchfiihrung der Offentlichkeitsbeteiligung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB zum Entwurf der 21. FNP-Anderung gefasst. Die Begriindung ein-
schlielllich Umweltbericht wurden gebilligt.

Offentliche Auslequng des Entwurfs der 21. FNP-Anderung

Der Entwurf der 21. FNP-Anderung in der Fassung vom Mai 2025 wurde vom
21.07.2025 bis zum 22.08.2025 im Internet unter https://www.werneuchen-bar-
nim.de/stadtverwaltung/oeffentlichkeitsbeteiligung/ fir jedermann abrufbar ver-
offentlicht. Zusatzlich waren die Unterlagen auch im Planungsportal Brandenburg
unter https://bb.beteiligung.diplanung.de/ abrufbar.

Parallel dazu wurden die Unterlagen in der Stadtverwaltung Werneuchen im Ein-
gangsbereich / Foyer, Am Markt 5 wahrend der Sprechzeiten sowie nach telefo-
nischer Vereinbarung auch auferhalb dieser Zeiten zur allgemeinen Einsicht-
nahme ausgelegt. Die ortiibliche Bekanntmachung der Offenlage erfolgte im
Amtsblatt der Stadt Werneuchen Nr. 08/2025 vom 18.07.2025.

Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange am Entwurf
der 21. FNP-Anderung

Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB fand mit Anschreiben vom 27.06.2025
statt. Insgesamt sind 29 Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange mit Fris-
tende zum 01.08.2025 beteiligt worden.

Feststellfassung

Die Feststellfassung der 21. FNP-Anderung wurde mit Stand vom Oktober 2025 er-
stellt.

Abwagungs- und Feststellungsbeschluss

Der Abwagungs- und Feststellungsbeschluss zur 21. Anderung des Flachennut-
zungsplans wurde von der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Werneuchen
am 27.11.2025 gefasst.

Genehmiqung und Inkrafttreten

Die 21. Anderung des Flachennutzungsplanes i. d. F. Oktober 2025 wurde der ho-
heren Verwaltungsbehtrde gemal § 6 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom
30.01.2026 zur Genehmigung vorgelegt. Mit Verfugung der hdheren Verwaltungs-
behodrde vom 23.04.2026, Az. 00575-2026-04, wurde die 21. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes genehmigt.

Die ortubliche Bekanntmachung der Genehmigung erfolgte auf der Homepage
der Stadt und im Amtsblatt der Stadt Werneuchen Nr. 05/2026 vom 22.05.2026.
Damit ist die FNP-Anderung wirksam.
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1. UMWELTBERICHT

19



21. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES DER STADT WERNEUCHEN
zum Bebauungsplan ,,Rechenzentrum Seefeld* Feststellifassung Oktober 2025

1. Einleitung

1.1 Rechtsgrundlage

GemaR § 2 Abs. 4 BauGB wird bei der Aufstellung von Bauleitplanen fir die Belange
des Umweltschutzes eine Umweltpriifung durchgefiihrt. Dies gilt auch fur die Anderung
dieser Plane. Dabei sind die voraussichtlichen erheblichen Auswirkungen der Planung
zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben. Die Gemeinde legt fest, in
welchem Umfang die Ermittlung der Belange fir die Abwagung erforderlich ist. Die
Umweltprifung bezieht sich dabei auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand
und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad
des Bauleitplans angemessener Weise verlangt werden kann. Das Ergebnis der Um-
weltprufung ist in der Abwagung zu beriucksichtigen.

1.2. Untersuchungsrahmen

In den folgenden Kapiteln werden die bei Umsetzung der Plandnderung zu erwarten-
den erheblichen Auswirkungen auf den Menschen, auf Tiere und Pflanzen, auf die abi-
otischen Umweltfaktoren Boden, Flache, Wasser, Klima und Luft, auf das Landschafts-
bild sowie Kultur- und Sachgiter ermittelt. Dabei werden auch Umweltmerkmale au-
Rerhalb des Anderungsbereiches sowie kumulative Effekte mit anderen Planungen be-
ricksichtigt soweit dies relevant ist. Ausgangspunkt fur die Umweltprifung ist eine Be-
schreibung des Ist-Zustand sowie die voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung als Basis-Szenario. Nach Prognose der zu erwartenden Umweltaus-
wirkungen bei Durchfihrung der Planung folgt die Beschreibung der erforderlichen
Malnahmen fur deren Vermeidung, Minderung und Ausgleich sowie anderweitiger
Planungsmdglichkeiten.

1.3. Inhalt und Ziele der FNP-Anderung

Ziel der FNP-Anderung ist die bauleitplanerische Vorbereitung der Errichtung eines Re-
chenzentrums im westlichen Anschluss an den Gewerbepark Seefeld sowie eines
neuen Regenruckhaltebeckens in dessen Anschluss. Die Stadt Werneuchen stellt fur
dieses Vorhaben den Bebauungsplan ,,Rechenzentrum Seefeld* auf. Da die gegen-
wartigen Zielvorgaben des Flachennutzungsplans dem nicht mehr entsprechen und
um dem Entwicklungsgebot gemaR § 8 Abs. 2 BauGB zu folgen, wird der FNP im Paral-
lelverfahren geandert.

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt den Anderungsbereich iiberwiegend als ge-
plantes sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Photovoltaik dar. Daneben
sind bisher Flachen fur die Landwirtschaft, eine Versorgungsflache ,,Abwasser/Regen-
rickhaltung“ und ein geschutztes Biotop dargestellt.

Fur das geplante Rechenzentrum erfolgt nun eine Darstellung als Sondergebiet. Die
Abgrenzung entspricht den Festsetzungen des genannten Bebauungsplans. Im sid-
westlichen Teil des Anderungsbereiches wird fiir den neuen Standort des Regenriick-
haltebeckens eine Versorgungsflache mit der Zweckbestimmung ,,Abwasser/Regen-
rickhaltung* dargestelit. Die Darstellung des geschutzten Biotops entfallt, da es nicht
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mehr der Realitat entspricht. AuBerdem wird die Uberlagerung der Hochspannungs-
freileitungen aktualisiert.

2. Ziele des Umweltschutzes
2.1. Relevante Rechtsnormen

Baugesetzbuch

Grundlage der Umweltprifung in der Bauleitplanung ist das Baugesetzbuch (BauGB).
Eines seiner grundlegenden umweltbezogenen Ziele ist der sparsame und schonende
Umgang mit Grund und Boden. Das Baugesetzbuch enthalt inzwischen auch weitere
umweltbezogene Ziele, verankert insbesondere in den 88 1 Abs. 6 Nr. 7 und 1a BauGB.
Dazu gehort der Schutz vor Larm sowie der Klimaschutz.

Naturschutzgesetze

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) formuliert allgemeine Ziele des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege. Grundsatz ist, Natur und Landschaft so zu schitzen,
dass die biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes
einschlielllich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Na-
turgiter sowie die Vielfalt, Eigenart und Schonheit einschliellich des Erholungswertes
auf Dauer gesichert sind. Der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und
soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschatft.

Das Brandenburgische Naturschutzausfiihrungsgesetz (BbgNatSchAG) enthalt v.a.
Verfahrensvorschriften aber auch einige landesspezifische Regelungen, wie eine Er-
weiterung des Katalogs gesetzlich geschitzter Biotope. Das Naturschutzrecht ist auch
Grundlage fur die Eingriffsregelung, wonach unnétige Beeintrachtigungen vermieden
oder gemindert werden miussen und nicht vermeidbare Auswirkungen durch geeig-
nete MaRnahmen auszugleichen sind. Zusatzlich gelten die Anforderungen des spezi-
ellen Artenschutzes gemaf 8§ 44 BNatSchG.

Bodenschutzgesetz

Das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) fordert eine nachhaltige Sicherung und
Wiederherstellung der Funktionen des Bodens. Hierzu sind schadliche Bodenverande-
rungen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasser-
verunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den
Boden zu treffen. Beeintrachtigungen seiner natiurlichen Funktionen sowie seiner Funk-
tion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte sollen so weit wie méglich vermieden
werden.

Wassergesetze

Das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) dient der Sicherung der Gewasser als Bestandteile
des Naturhaushaltes und als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen sowie deren Bewiirt-
schaftung zum Wohl der Allgemeinheit. Es dient insbesondere der Umsetzung von
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Zielen der europaischen Wasserrahmenrichtlinie auf nationaler Ebene. In der EU-WRRL
haben sich die Mitgliedsstaaten dazu verpflichtet, alle Gewasser in einen guten 6ko-
logischen und chemischen Zustand zu bringen. Fur das Grundwasser soll neben dem
chemischen Zustand auch eine ausreichende Menge erreicht werden.

Auf Landesebene werden die Ziele durch das Brandenburgische Wassergesetz
(BbgWG) konkretisiert. Hiernach sind Gewasser so zu bewirtschaften, dass nutzbares
Wasser in ausreichender Menge und Gute zur Verfugung steht, Hochwasserschaden
und schadliches Abschwemmen von Boden vermieden werden, die Bedeutung der
Gewasser und ihrer Uferbereiche als Lebensstatte fir Pflanzen und Tiere, fur das Land-
schaftsbild sowie fir Erholung, Freizeit und Sport beriucksichtigt werden und das Was-
serrickhaltevermodgen sowie die Selbstreinigungskraft der Gewasser gesichert und so-
weit erforderlich wiederhergestellt oder verbessert werden.

Immissionsschutzgesetz

Ziel des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) ist der Schutz von Menschen, Tie-
ren und Pflanzen, Boden, Wasser, Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachgitern
vor schadlichen Umwelteinwirkungen bzw. eine Vorbeugung schadlicher Einwirkun-
gen durch Schadstoffe oder Larm.

2.2.  Ubergeordnete Fachplanungen

Landschaftsprogramm

Das Landschaftsprogramm bestimmt allgemeine Ziele und Handlungsschwerpunkte
des Naturschutzes und der Landschaftsplanung auf Ebene des Landes Brandenburg.
Werneuchen und seine Ortsteile einschlielllich Seefeld liegen aullerhalb von Hand-
lungsschwerpunkten bzw. Kernflachen des Naturschutzes, sodass hier zunachst die all-
gemeinen Ziele zur Umwelt- und Lebensqualitat in den angrenzenden Siedlungsberei-
chen sowie zu einer natur- und ressourcenschonenden Bodennutzung gelten.

Mit dem Ziel der Entwicklung von Freirdumen im Berliner Umland setzt das Landschafts-
programm aber durchaus einen Handlungsschwerpunkt auf die Region. Dabei steht
der Erhalt wertvoller Kulturlandschaften in unmittelbarer Nachbarschaft zu Berlin sowie
die Entwicklung von Freiraumfunktionen im Mittelpunkt, denen im engeren Verflech-
tungsraum Brandenburg-Berlin besondere Bedeutung zukommt. Dazu gehort insbe-
sondere die Ausweisung von Griinachsen und Griinzasuren, die Vermeidung bandar-
tiger Siedlungsstrukturen und die Aufwertung als Erholungsraum durch Anreicherung
der Landschaft mit Hecken, Alleen und Flurgeholzen.

Die Hochflachen zwischen Bernau und Werneuchen sind als Gebiete mit tberdurch-
schnittlicher Grundwasserneubildungsrate von mehr als 150 mm/a gekennzeichnet.
Hier soll laut dem Landschaftsprogramm der Grundwasserschutz Prioritat besitzen und
Flacheninanspruchnahmen, welche zu einer Verminderung der Grundwasserneubil-
dung fuhren, moglichst vermieden werden. Sie gehdren aulerdem zu den grofiraumig
gut durchlufteten Regionen. Sie sind als bedeutsam fur die Durchliftung von Siedlungs-
gebieten gekennzeichnet, in denen eine Umnutzung von Freiflachen unter klimati-
schen Gesichtspunkten besonders zu prifen ist.

22



21. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES DER STADT WERNEUCHEN
zum Bebauungsplan ,,Rechenzentrum Seefeld* Feststellifassung Oktober 2025

Hinsichtlich des Landschaftsbildes wird Werneuchen als bedeutungsarm und in der Er-
lebniswirksamkeit eingeschrankt bewertet. Als generelles Ziel des Landschaftspro-
gramms gilt hier die Entwicklung der vorhandenen Potenziale, auch fir die Naherho-
lung im Berliner Umland. Insbesondere sollen extensive Bereiche landwirtschaftlicher
Nutzung erhalten, Standgewaéasser im Zusammenhang mit ihrer typischen Umgebung
gesichert und eine starkere rAumliche Gliederung der Landschaft angestrebt werden.
Weitere Zerschneidungen durch Verkehrswege sollen ebenso vermieden werden, wie
eine zunehmende Zersiedelung durch neue Bauflachen. Zur offenen Landschaft sollen
in diesem Sinne klare Raumgrenzen geschaffen werden.

Landschaftsrahmenplan

Fur das Plangebiet relevante Entwicklungsziele im LRP des Landkreises Barnim (Entwurf
2018) sind der Erhalt und die Pflege der Allee an der Berliner Stralle sowie eine nach-
haltige Nutzung der Landwirtschaftsflachen unter Gesichtspunkten des Bodenschutzes
und Humusaufbaus. Um das bestehende Regenriickhaltebecken ist ein zu pflegender
und zu entwickelnder Gewasserrandstreifen dargestellt.

Kommunaler Landschaftsplan

Der gemeindelibergreifende Landschaftsplan des ehemaligen Amtes Werneuchen
erfasst auch diesen Anderungsbereich. Das Entwicklungskonzept des Landschafts-
plans stellt den Erhalt der Allee an der Berliner Strale sowie eine landwirtschaftliche
Nutzung der sudlich angrenzenden Ackerflache mit kontrolliertem Dunger- und Pesti-
zideinsatz dar. Westlich des damals bereits vorhandenen Gewerbeparks sieht der
Landschaftsplan eine Ortseingriinung vor.

3. Derzeitiger Umweltzustand

3.1 Naturraumliche Einordnung

Werneuchen und seine Ortsteile werden dem Naturraum der ,,Barnimplatte* innerhalb
der Haupteinheitengruppe ,,Ostbrandenburgische Platte* zugeordnet. Es handelt sich
um eine leicht huigelige Grund- und Endmoranenlandschaft der Weichsel-Kaltzeit. Die
Barnimer Hochflachen sind mit ihren recht ertragreichen B6den vor allem durch inten-
sive Landwirtschaft gepragt. Die Agrarflur ist hier lediglich durch kleinere Waldstlicke,
lineare Gehdlze entlang von StraBen und Wegen sowie Senken und Kleingewasser
strukturiert. Der Anderungsbereich befindet sich am westlichen Ortsausgang von See-
feld, stdlich der B158. Das Gelande liegt hier bei ca. 77 m dber NHN und fallt im &u-
Rersten Sudosten zu einer eiszeitlich entstandenen Senke mit Entwasserung tiber den
Krummer Graben ab.

3.2. Geologie und Boden

Die eiszeitichen Ablagerungen der Barnimplatte sind auch Grundlage der Bodenbil-
dung innerhalb des Anderungsbereiches. Dieser liegt auf einer Grundmoranenbildung
mit Geschiebemergel. Dem sandig bis lehmigen Untergrund entsprechend, werden in
der Bodenubersichtskarte fur das Gebiet Fahlerden bzw. Braunerde-Fahlerden
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angegeben. Kennzeichnend fur Fahlerden ist die Umlagerung von bindigen Tonmine-
ralen in untere Bodenschichten. Das Ergebnis sind vergleichsweise n&hrstoffreiche
Standorte mit hoher Speicherkapazitat im Unterboden mit entsprechend geringer
Durchlassigkeit ftr Niederschlagswasser.

Nur 150 bis 200 m westlich gegentiber der Bundesstralle befinden sich Moorbildungen
mit randlichen Talsanden in der bis auf etwa 72 m tiber NHN abfallenden Senke. Diese
setzen sich in sudliche Richtung entlang der urspriinglichen Abflussrinne fort. Das im
Sudwesten des Anderungsbereiches abfallende Gelande weist noch keine der ge-
nannten Moorbildungen oder Sandablagerungen auf.

Vorbelastungen der Bodenfunktionen beschranken sich auf die bisher intensive acker-
bauliche Nutzung, punktuelle Bodenversiegelung eines neu errichteten Freileitungs-
mastes sowie die Befestigung eines Wirtschaftsweges. Altlasten oder Kampfmittelbe-
lastungen sind fur das Gebiet nicht bekannt.

3.3. Grundwasser und Oberflachengewasser

Der Anderungsbereich befindet sich im Grundwasser-Einzugsgebiet der Spree (Teilein-
zugsgebiet Neuhagener u. Fredersdorfer MihlenflieR). Im Gebiet verlauft ein bedeck-
ter Grundwasserleiterkomplex unterhalb der Geschiebeablagerungen bei etwa 70 m
Uber NHN, nach Suden abfallend. Aus der Gelandehdhe von 77 m lasst sich ein durch-
schnittlicher Grundwasser-Flurabstand von rund 7 m ableiten. Das Grundwasser flief3t
in sudwestliche Richtung. Einzugsgebiete und Trinkwasserschutzzonen von Wasserwer-
ken werden nicht beruhrt.

Das lehmige Geschiebematerial der Grundmoranenbildung ist nur bedingt wasser-
durchlassig, hat somit einen stauenden Einfluss und kann zur Ausbildung von oberfla-
chennahem Schichtenwasser fuhren. Die Hochflachen bei Werneuchen werden auf-
grund ihres Flurabstandes grofrAumig den Gebieten mit Uberdurchschnittlicher
Grundwasser-Neubildungsrate von mehr als 150 mm/a zugeordnet.

Innerhalb des Anderungsbereiches liegen keine natirlichen Oberflachengewasser.
Nachstgelegen sind der Seefelder Haussee rund 800 m nordostlich und mehrere Klein-
gewasser in der rund 200 m westlich liegenden und als Pietzstall bekannten Senke.
Dabei handelt es sich um einen ehemaligen und inzwischen weitgehend verlandeten
See mit Abfluss Giber den heutigen Krummer Graben.

Fur die Niederschlagsentwéasserung des angrenzenden Gewerbeparks wurde seiner-
zeit ein Rickhaltebecken angelegt, welches sich innerhalb des Anderungsbereiches
befindet. Das Becken besitzt einen unterirdischen Ableitungskanal nach Westen und
ist dauerhaft wasserfuhrend. Es dient auBerdem als Feuerléschteich.

3.4. Klima und Luftqualitat

Brandenburg liegt im Ubergangsbereich des atlantisch-maritim beeinflussten Klimas
zum 0Ostlichen, kontinental beeinflussten Klima. Charakteristisch sind verhaltnismalig
hohe Sommertemperaturen und milde Winter, lange Vegetationsperioden und ein
Niederschlagsmaximum im Sommer. Das Jahresniederschlagsmittel betragt rund 600
mm/a, wobei kontinentale Luftmassen zu Situationen geringer Niederschlagsneigung
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fuhren kdnnen. Die Jahresmitteltemperaturen liegen zwischen 8,5° - 9,0°. Die vorherr-
schende Windrichtung ist West-Sudwest.

Lokalklimatisch ist die ackerbaulich genutzte Flache als Kaltluftentstehungsgebiet ein-
zuordnen. Dabei handelt es sich um Freiflachen, auf denen durch nachtliche Abkuh-
lung kalte Luftmassen entstehen, welche aufgrund niedriger Vegetation ungehindert
abflielen kann. Die Abflussrichtung fuhrt grundsatzlich dem Gelande folgend nach
unten, wird aber auch durch die Windverhaltnisse bestimmt.

Das ostlich gelegene Siedlungsgebiet von Seefeld kann aufgrund seiner geringen
GrolRe und Bebauungsdichte als lokalklimatisch unbelastet sowie gut durchliiftet ein-
gestuft werden. Insofern sind die umliegende Kaltluftentstehungsgebiete fur einen lo-
kalklimatischen Ausgleich in Seefeld unbedeutend. Allerdings kommt der agrarge-
pragten Offenlandschaft um Werneuchen tbergeordnet eine Ausgleichsfunktion fur
den stark belasteten Siedlungsraum von Berlin zu.

Im Zuge der langfristigen globalen Klimaveranderungen ist auch in Brandenburg die
Jahresmitteltemperatur gestiegen. Fur den Zeitraum 2021-2050 wird laut dem aktuellen
Klimareport Brandenburg ein weiterer Anstieg zwischen 1,1 und 1,5°C erwartet. Nach
der Synthesekarte ,,Vom Klimawandel betroffene Gebiete* aus dem GRK 2 liegt Wer-
neuchen am Rand der Berliner Hitzeinsel mit prognostizierter Mitteltemperatur von Juni-
August >19°C und inmitten eines Gebietes erh6hter Starkniederschlage. Im Gemein-
samen Raumordnungskonzept ,,Energie und Klima fir Berlin und Brandenburg* wird
auf die besondere Verletzlichkeit der Region Berlin-Brandenburg durch den Klimawan-
del hingewiesen. Folgen des Klimawandels sind u.a. haufigere Hitzeperioden und
Starkregenereignisse, Einschrankungen der nutzbaren Wasserressourcen sowie ein zu-
nehmender Verlust des Oberbodens durch Wind- und Wassererosion.

Vorbelastungen der Luftqualitat bestehen im Gebiet durch die vielbefahrene B158
»Berliner Strale*, welche auch als Zubringer zwischen A10 und Werneuchen dient.

3.5. Biotope und Vegetation

Der Anderungsbereich nimmt die rund 9 ha groRe Landwirtschaftsflache zwischen der
B158 und dem sudlich gelegenen Solarpark ,,Werneuchen 1 ein. Entlang der Bundes-
stralle verlauft ein Radweg aullerhalb des Plangebietes, begleitet von ruderaler Stau-
denflur als Randstreifen des bisher intensiv genutzten Ackers. Auf einem Teilstlick zwi-
schen den Freileitungen konnte sich ein Laubgebisch mit einer grolikronigen Eiche
etablieren. Entlang der sudlichen Grenze befindet sich die Einzaunung des Solarparks
mit einem schmalen Saum aus ruderaler Grasflur und niedrigen Strauchern. Ostlich der
Ackerflache befindet sich eine Teilflache, die bereits seit der Erschlielung des Gewer-
beparks in der 90er Jahren brach liegt. Sie wird jahrlich gemaht und kann als ruderale
Wiese eingeordnet werden.

Fur die Niederschlagsentwéasserung des bestehenden Gewerbeparks wurde westlich
davon ein Regenriickhaltebecken mit Uberlauf in den Pietzstall angelegt. Das Becken
ist dauerhaft wasserfuhrend und wurde weitgehend der natirlichen Sukzession Uber-
lassen, wodurch sichin den vergangenen rund 20 Jahren ein Gehdlzaufwuchs mit zahl-
reichen Baum- und Straucharten entwickeln konnte. Das Gewasser selbst ist aufgrund
seines kunstlichen Ursprungs und der kontrollierten Wasserfihrung als Teich bzw.
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technisches Becken einzuordnen, bildet mit den umliegenden Laubgebischen aber
einen strukturreichen Lebensraum.

Der Biotopwert des alten Regenriickhaltebeckens mit seinen umstehenden Gehdlzen
kann als hoch eingeschatzt werden, wobei die starke Beschattung die Eignung als Ha-
bitat einschrankt. Die ruderalen Gras- und Staudenfluren in den Randbereichen des
Gebietes besitzen einschlielllich ihres niedrigen Gehdlzaufwuchses einen mittleren
Wert. Die Ackerflache sowie der ErschlieBungsweg sind hingegen von geringer Bedeu-
tung als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen.

3.6. Faunistische Bedeutung

Die im Gebiet vorkommenden, artenschutzrechtlich relevanten Tierarten wurden von
Frihjahr bis Spatsommer 2022 untersucht und sind im Artenschutzfachbeitrag zum pa-
rallel aufgestellten Bebauungsplan dokumentiert.

Demnach wurden auf der Flache 12 Brutvogelarten festgestellt. Den Schwerpunkt bil-
det dabei das Regenriickhaltebecken mit seinen strukturreichen Laubgebischen. Hier
kommen v.a. Freibriuter der Gehodlze, aber auch ein Paar der in Baumhohlen briten-
den Kohimeise vor. Auf der Ackerflache wurde ein Revier der Feldlerche festgestellt
und auf der Brachflache im Osten erfolgten zwei Nachweise der Grauammer.

Fur Fledermause besitzt das Areal lediglich eine untergeordnete Bedeutung. So konn-
ten 5 Fledermausarten mit jeweils nur wenigen tiberfliegenden Individuen nachgewie-
sen werden. Die Aktivitat wird als diffus beschrieben, also ohne rAumliche Schwer-
punkte oder auffallige Flugstrallen. Die Geholze um das Ruckhaltebecken sind als
mogliche Sommerquartiere zu jung.

Die Untersuchung der Reptilien ergab Nachweise der europarechtlich geschitzten
Zauneidechse mit 2 Individuen am sudlichen Saum des Rickhaltebeckens. Mdglicher-
weise handelt es sich dabei um Funde am nérdlichen Rand einer groReren Population
auf der Solarparkflache im Zusammenhang mit der stidlich davon verlaufenden Bahn-
strecke. Die ruderale Wiese im Ostteil ist dagegen offensichtlich nicht als Eidechsenha-
bitat geeignet. Hier fehlen versteckreiche und beschattende Strukturen.

Das Regenruckhaltebecken wurde auRerdem auf seine Nutzung als Laichgewasser fur
Amphibien untersucht. Dabei erfolgten Einzelfunde von Teichfrosch, Erdkrote und
Teichmolch, aber keine Reproduktionsnachweise in Form von Larven. Das Gebiet
wurde durch den Gutachter als eingeschrankt geeigneter Sommer- und Winterlebens-
raum fur Amphibien eingestuft. Auffalige Wanderbewegungen von Amphibien wur-
den nicht festgestellt. Eine Nachuntersuchung im Frihjahr 2024 ergab, dass die bereits
im Jahr 2012 beschriebene Ackersenke im mittleren Teil des Gebiets wieder Wasser
fuhrte. Dabei handelt es sich um eine nach niederschlagsreichen Wintern offenbar
unregelmalig wieder auftretende Stauwasserbildung. Fir Amphibien wie die Rot-
bauchunke stellt dies in gunstigen Jahren ein geeignetes Laichhabitat dar.

3.7. Orts- und Landschaftsbild

Der Anderungsbereich liegt westlich des dérflichen Siedlungsgebietes von Seefeld, im
Anschluss an den bestehenden Gewerbepark mit seiner teils groRformatigen
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Bebauung. Es handelt sich um eine rund 9 ha grolie Ackerflache zwischen der B158 im
Norden, dem Solarpark im Suden und den genannten gewerblichen Nutzungen im
Osten. Uber das Gebiet fiihren mehrere Freileitungstrassen hinweg und im Siiden ste-
hen in einem Abstand von rund 1 bis 2 km die Anlagen des Windparks Blumberg. Im
weiteren Umfeld erstrecken sich die ausgedehnten Landwirtschaftsflachen der Barni-
mer Hochflache mit Pfihlen und Waldsticken als naturliche Strukturen.

Das Landschaftsbild ist hier v.a. durch intensive Landwirtschaft, Gewerbenutzung und
Energieinfrastruktur gepragt. Die Erlebniswirksamkeit der Landschaft und deren Eig-
nung fur die naturgebundene Erholung ist an diesem Standort &uerst gering. Natur-
nahe Landschaftselemente beschranken sich auf die Alleebdaume entlang der Bun-
desstralle und das Laubgebisch des Regenriickhaltebeckens.

3.8. Schutzgebiete

Der Anderungsbereich liegt auRerhalb naturschutzrechtlicher Schutzgebiete. Unmittel-
bar westlich gegentber der B158 befindet sich eine Teilflache des FFH-Gebietes ,,Bor-
nicke*. Es schliel3t die zuvor beschriebene Senke mit Kleingewassern und Moorbildun-
gen ein, welche in den Krummer Graben entwéassert. Gemal Standartdatenbogen
handelt es sich um einen Ausschnitt der Agrarlandschaft auf der Grundmoranenplatte
des Barnim mit zahlreichen Feldsollen, Kleinseen und Feuchtgebieten. Die Kleingewas-
ser bilden einen aktuellen Verbreitungsschwerpunkt der Rotbauchunke. Daneben
werden weitere Amphibienarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie benannt, z.B.
Kammmolch und Moorfrosch sowie Kreuz-, Knoblauch- und Wechselkréte.

3.9. Kultur- und Sachguter

Innerhalb des Anderungsbereiches sind keine Baudenkmale vorhanden und keine Bo-
dendenkmale bekannt. Weiter westlich befinden sich dagegen mehrere historische
Siedlungsstellen am Rand des ehemaligen und heute weitgehend verlandeten Sees
bzw. an dessen Abfluss, dem heutigen Krummer Graben. Diese sind als Bodendenk-
male Nr. 40691 ,,Siedlung slawisches Mittelalter, Siedlung Neolithikum* und Nr. 40691
»oledlung Urgeschichte* erfasst.

3.10. Wechselwirkungen

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind auch Wechselwirkungen zwischen den ein-
zelnen Belangen des Umweltschutzes zu bertcksichtigen. So stehen die in diesem Ka-
pitel beschriebenen Schutzgiter auf vielfaltige Weise miteinander in Beziehung und
haben haufig wechselseitigen Einfluss aufeinander. Beispielsweise beeinflusst der Zu-
stand des Bodens die Menge und Qualitat neu gebildeten Grundwassers, welches
wiederum Einfluss auf die Bodenbildung hat. Mégliche Wechselwirkungen oder mittel-
bare Auswirkungen tiber verschiedene Umweltbelange hinweg werden grundsatzlich
in den Zustandsbeschreibungen und Prognosen bertcksichtigt.

4. Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der FNP-Anderung wiirde die geplante Entwicklung des Re-
chenzentrums an diesem Standort nicht ermoglicht werden. Sofern keine Umsetzung
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der bauleitplanerisch vorbereiteten Nutzung als Solarpark erfolgt, wird das Areal wahr-
scheinlich weiterhin der intensiven ackerbaulichen Nutzung unterliegen. Das beste-
hende Regenriickhaltebecken sowie die im Osten des Anderungsbereiches vorhan-
dene Wiese wirden bestehen bleiben. Die mit der angestrebten baulichen Entwick-
lung verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft wirden ausbleiben.

5. Auswirkungen der Planung

5.1. Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen

Bei Umsetzung der vorbereiteten Planung werden in erheblichem Umfang Freiflachen
uberbaut und versiegelt. Dies fuhrt zu einem Biotopverlust der Ackerflache, der rudera-
len Wiese sowie des bestehende Riickhaltebecken mit seinen Laubgebiischen. Die
nicht iberbaubaren Flachen des Sondergebietes werden als Aulienanlagen gestaltet
und wahrscheinlich als Rasen oder Pflanzflachen entwickelt. Sie werden durchschnitt-
lich einen mit dem Ausgangszustand von Acker und artenarmen Ruderalfluren ver-
gleichbaren Biotopwert aufweisen. Als erheblich anzusehen ist dagegen der Verlust
der Wiese sowie des Kleingewassers mit seinen strukturreichen Laubgebischen.

Artenschutzrechtliche Relevanz besitzen im Anderungsbereich die vorkommenden
Brutvogel, die mit einzelnen Individuen nachgewiesene Zauneidechse und zumindest
potenziell auch Amphibienarten.

So kann es bei der Baufeldfreimachung und insbesondere bei Gehdlzrodungen zu T6-
tungen und Verletzungen von Végeln und Gelegen kommen, sofern diese Arbeiten
wahrend der Brutsaison stattfinden. Hinzu kommen erhebliche Stérungen des Brutge-
schehens durch Bauarbeiten in dieser Zeit. Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestanden wird daher eine Beschrankung der Baufeldfreimachung auf die
Zeit auRerhalb der Brutperiode notwendig. Fur die Zeit des Baubetriebs finden die be-
troffenen Arten in der Umgebung, im Siedlungsrandbereich von Seefeld und der un-
mittelbar angrenzenden offenen Feldflur ausreichend Ersatzlebensraume.

Wéahrend die saisonalen Niststatten der freibritenden Arten bei Einhaltung der Bau-
zeitenregelung nicht zerstért werden, gilt fur die regelmaRig wiedergenutzte Baum-
hohle der als Brutvogel nachgewiesenen Kohlmeise ein dauerhafter Schutz. Der Verlust
des am alten Ruckhaltebeckens stehenden Hohlenbaumes ist daher durch das An-
bringen von Nisthilfen als vorgezogene AusgleichsmalRnahme zu kompensieren. Glei-
ches gilt fir mogliche Fledermaus-Quartiere in diesem H6hlenbaum. Zusatzlich wird
daher auch das Anbringen von Ersatzquartieren fur Fledermé&use erforderlich.

Das Regenruckhaltebecken selbst wird von mehreren haufig vorkommenden Amphi-
bien als Gewasserlebensraum genutzt wird. Darunter sind zwar keine im Rahmen der
Bauleitplanung artenschutzrechtlich relevanten FFH-Arten vertreten, beim Rickbau
des Beckens sind dennoch durch zeitliche Beschrankung auf die Wintermonate Totun-
gen und Verletzungen von Tieren soweit wie méglich zu vermeiden.

Die 2012 fur das Gebiet beschriebene wassergeflllte Ackersenke war nach Luftbild-
auswertung von 2019 bis 2023 nicht mehr vorhanden. Nach dem niederschlagsreichen
Winter 2024/25 trat sie in der damals beschriebenen Ausdehnung aber erneut auf. Die
Wasseransammlung stellt bei ausreichend langem Verbleib in den Frihjahrsmonaten
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ein fur die Rotbauchunke geeignetes Laichhabitat dar. Zur Vermeidung von Verbots-
tatbestanden werden daher rechtzeitige Schutzmalinahmen erforderlich. Ein Ersatz
von Habitatflachen wird seitens des Artenschutzgutachters hierfir nicht abgeleitet.

Am sudlichen Rand der Geholzflache um das alte Rickhaltebecken wurden aulier-
dem einzelne Individuen der europarechtlich geschitzten Zauneidechse festgestellt,
welche wahrscheinlich Teill einer grolieren Population auf dem Gelande des sudlich
angrenzenden Solarparks sind. Im Zuge der Baufeldfreimachung sind auch Tétungen
und Verletzungen von Tieren dieser Art zu vermeiden und ein Ersatz fur die hier zumin-
dest kleinflachig vorhandenen Fortpflanzungs- und Ruhestatte zu schaffen.

5.2. Auswirkungen auf den Boden

Mit Errichtung des Rechenzentrums und der zugehdrigen Nebenanlagen, einschliel3-
lich Verkehrswegen und Stellplatzen wird der tiberwiegende Teil des Anderungsberei-
ches uberbaut und versiegelt. Der im parallel aufgesteliten Bebauungsplan festgesetz-
ten Grundflachenzahl von 0,8 zur Folge wird dies bis zu 80% des Sondergebietes be-
treffen. Hinzu kommen in geringem Umfang Befestigungen der Zufahrt von der beste-
henden Gewerbestralle von Wirtschaftswegen innerhalb des neuen Regenriickhalte-
beckens. Bestehende Vorbelastungen des Bodens beschranken sich auf die bisherige
ackerbauliche Nutzung, die punktuellen Befestigungen eines Freileitungsmastes und
die Zuwegung im Osten. Planungsrechtlich bereits mogliche Eingriffe kbnnen nicht an-
gerechnet werden, da die Nutzung der Flache fir das Aufstellen von Solarmodulen bis
2037 befristet ist, die hier geplante Bebauung als Rechenzentrum aber eine dauer-
hafte Versiegelung verursacht. Uberschlagig wird bei Umsetzung der Plananderung
eine Flachenversiegelung von rund 6,6 ha verursacht. In diesem Umfang werden dau-
erhafte Beeintrachtigung natirlicher Bodenfunktionen verursacht, die im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung durch geeignete Mallnahmen zu kompensieren sind.

5.3. Auswirkungen auf Grundwasser und Oberflachengewéasser

Durch die Flachenversiegelung wird ohne ausreichende Vorortversickerung von Nie-
derschlagswasser auch die Grundwasserneubildung beeintrachtigt. Zwar ist im westli-
chen Teil des Anderungsbereiches ein neues und fiir den gesamten Gewerbepark ein-
schlieBlich des neuen Rechenzentrums dimensioniertes Regenriickhaltebecken vorge-
sehen. Aber auch dieses wird einen oberflachigen Abfluss besitzen. Die Auswirkungen
auf die Grundwasserneubildung sind somit erheblich und im Zusammenhang mit der
Bodenversiegelung auszugleichen. Der Abfluss Gber das Regenriickhaltebecken wird
nicht mit erheblichen Schadstoffeintragen verbunden sein, da es sich lediglich um Nie-
derschlagswasser handelt und dieses vorbehandelt wird.

Der norddstlich gelegene Haussee ist auf den Zufluss von Schichtenwasser angewie-
sen, bezieht dieses aber vor allem aus den hdher gelegenen Flachen in seinem nord-
lichen Umkreis. Dagegen bewegt sich anstauendes Schichtenwasser im Anderungs-
bereich vorrangig dem Gelande folgend in sudliche und westlich Richtung vom Haus-
see weg. Auf Oberflachengewasser hat die Planung keine negativen Auswirkungen.
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5.4. Auswirkungen auf Klima und Luftqualitat

Veranderungen der lokalen Klimaverhaltnisse sind in der Bauleitplanung regelmafig
Gegenstand der Umweltprifung. So fuhrt bei Neubebauung und Flachenversiegelung
das hohe Warmespeichervermdgen der Baumaterialien zu einer starkeren Aufheizung
an strahlungsreichen Tagen und einer verringerten nachtlichen Abkuhlung. Hinzu
kommt eine verringerte Transpiration und Beschattung durch die mit der Neubebau-
ung meist verbundenen Verluste von Vegetationsflachen. Das AusmaR der negativen
Auswirkungen hangt dabei v.a. vom Versiegelungsgrad ab.

Durch die Planung wird eine rund 9 ha grol3e Freiflache im Anschluss an den beste-
henden Gewerbepark Seefeld in Anspruch genommen. Innerhalb des Gebietes und
in den unmittelbar angrenzenden Bereichen wird der Bau des Rechenzentrums zu Ver-
anderungen der lokalen Klimaverhéaltnissen in der oben beschriebenen Weise fuhren.
Bei Rechenzentren kbnnen die lokalen Temperaturerh6hungen neben der Aufheizung
der Bauflachen zusatzlich durch die Freisetzung von Warmeenergie verstarkt werden.
Dies gilt insbesondere dann, wenn keine Abwarmenutzung erfolgt.

Dartiber hinaus wird die Flache grundsatzlich nicht mehr fir die Kaltluftproduktion und
damit fir den klimatischen Ausgleich von belasteten Siedlungsraumen wirksam sein.
Negative Auswirkungen auf die lokalen Klimaverhaltnisse im ostlich gelegenen Seefeld
sind daraus aber nicht ableitbar, da es sich nicht um ein belastetes Siedlungsgebiet
handelt, welches auf Kaltluftzuflisse angewiesen ware.

Fur die Auswirkungen auf das globale Klima sind bei neuen Vorhaben Art und Ausmal
von klimaschadlichen Emissionen zu betrachten, in der Regel des bei Verbrennung
fossiler Energietrager freigesetzten Treibhausgases CO-.. Durch das geplante Rechen-
zentrum entstehen im Normalbetrieb keine direkten Emissionen. Auch das damit ver-
bundene Verkehrsautkommen durch Betriebspersonal ist verglichen mit anderen Ge-
werbebetrieben sehr gering. Allerdings wird flr den Betrieb in ausgesprochen groliem
Umfang Strom bendtigt, welcher noch auf langere Sicht zu einem erheblichen Teil aus
fossilen Energietragern gewonnen wird. In diesem Zusammenhang wird es indirekt zur
globalen Erwarmung beitragen und erst langfristig ggf. kimaneutral arbeiten.

Die Notstromversorgung des Rechenzentrums soll durch eine Kombination aus Batte-
riespeichern und Dieselgeneratoren sichergestellt werden. Sofern der Einsatz der Die-
selgeneratoren zur Stromversorgung erforderlich wird, sind auch unmittelbar Treibhaus-
gasemissionen im Gebiet zu erwarten. Dabei handelt es sich aber wie beschrieben um
vorubergehende und nur auf Notsituationen beschrankte Ereignisse.

Als CO2-Senken wirksame Okosysteme wie Walder oder Moore werden durch die Pla-
nung nichtin Anspruch genommen oder erheblich beeintrachtigt. Auch werden keine
fur den Hochwasserschutz bzw. als Retentionsflachen im Sinne der Klimawandelanpas-
sung bedeutsame Flachen uberbaut.

Schadstoffemissionen und damit verbundene Beeintrachtigungen der Luftqualitat sind
in aullerst geringem MalRe durch den betriebsbedingten Verkehr und bei Einsatz der
Dieselgeneratoren zur Notstromversorgung nur &ul3erst selten und zeitlich begrenzt zu
erwarten. Die méglichen Auswirkungen auf die Luftqualitat werden insgesamt als un-
erheblich eingestuft.
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5.5. Auswirkungen auf die Landschaft

Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild kbnnen grundséatzlich durch Verlust
von wertvollen Landschaftselementen, die Uberformung historischer Siedlungs- und
Landschaftsstrukturen sowie durch Fernwirkung neuer Baukorper verursacht werden.

Das geplante Rechenzentrum wird durch eine dichte und hohe Bebauung gekenn-
zeichnet sein. Dies wird zu einer erheblichen zusatzlichen Uberformung des westlichen
Ortseingangs von Seefeld mit deutlichen Fernwirkungen fuhren. Betroffen ist ein Land-
schaftsbild mit bestehenden Vorbelastungen durch Gewerbe- sowie Verkehrs- und
Energieinfrastruktur. Die Standortwahl kann dabei im Sinne der Vermeidung von Land-
schaftsbild-Beeintrachtigungen in sensibleren und noch ungestorten Bereichen gene-
rell als gunstig bewertet werden. Zur Minderung der Beeintrachtigungen werden im
parallel aufgestellten Bebauungsplan Hohenbeschrankungen und Vorgaben zu tech-
nischen Aufbauten sowie zur Eingrinung gemacht. Die malgeblich fur die Kompen-
sation der Bodenversiegelung erforderlichen AusgleichsmalRnahmen sollen méglichst
auch eine gute Wirksamkeit zur Verbesserung des Landschaftsbildes aufweisen.

5.6. Auswirkungen auf den Menschen

Umweltbezogene Auswirkungen auf die Wohn- und Lebensqualitat des Menschen so-
wie die menschliche Gesundheit kbnnen aus moglichen Larm- und Schadstoffemissi-
onen sowie aus visuellen Beeintrachtigungen im Wohnumfeld resultieren. In diesem
Zusammenhang sind auch Auswirkungen auf Erholung und Freizeitnutzung relevant.

Die durch zusatzlichen Verkehr bei Betrieb des Rechenzentrums verursachten Larmbe-
lastungen wurden im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung berechnet und
bewertet. Dabei zeigte sich, dass entlang der B158 bereits ohne das geplante Rechen-
zentrum die geltenden Immissionsgrenzwerte der 16.BImSchV tberschritten werden.
Durch den Mehrverkehr kommt es lediglich zu sehr geringen zusatzlichen Belastungen
im Umfang von 0,05 dB(A). Die bereits bestehenden Grenzwertliberschreitungen wer-
den dadurch nicht weiter verscharft. Durch das Rechenzentrum werden somit keine
erheblichen verkehrslarmbedingten Konflikte in der Umgebung ausgeldst. Daneben
war auch der kiinftig zu erwartende Gewerbelarm Gegenstand der schalltechnischen
Untersuchung. Hierbei wurden Emissionskontingente gemal der DIN 45691 ermittelt,
welche im parallel aufgestellten Bebauungsplan verbindlich festgesetzt werden.

Fur mogliche visuellen Beeintrdchtigungen gelten die Aussagen zum Schutzgut Land-
schaftsbild. Diese werden aufgrund der grof3flachigen und hohen Bebauung trotz der
Eingrinungsmalinahmen als nicht vollstandig vermeidbar bewertet. Erhebliche Stérun-
gen im direkten Wohnumfeld der Seefelder Siedlungsbereiche oder in fur die naturge-
bundene Erholung bedeutsamen Gebieten sind lagebedingt aber nicht zu erwarten.

5.7. Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter

Die bekannten Bodendenkmale westlich des Anderungsbereiches sind damit von der
Planung nicht betroffen. Grundséatzlich sind aber bei Erdarbeiten Funde von bisher un-
bekannten Bodendenkmalen moglich. Solche Funde kdnnen z.B. Steinsetzungen, Ver-
farbungen, Scherben, Knochen oder Metallgegenstande darstellen. Sofern bei den
Arbeiten solche Hinweise entdeckt werden, sind diese der Denkmalschutzbehorde des
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Landkreises Barnim anzuzeigen. Es gelten die Schutzbestimmungen des Brandenbur-
ger Denkmalschutzgesetzes.

5.8. Risiken durch schwere Unfalle oder Katastrophen

Seit der Novelle des Baugesetzbuches im Jahr 2017 sind auch Auswirkungen auf die
Umwelt zu berticksichtigen, die aufgrund der Anfalligkeit von zulassigen Vorhaben fur
schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind. Dies schlielt auch umweltbezo-
gene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie Kultur- und Sach-
guter ein. Soweit angemessen, soll die Beschreibung aullerdem MalRnahmen zur Ver-
hinderung oder Minderung der Auswirkungen solcher Ereignisse sowie Aussagen zu Be-
reitschafts- und Bekampfungsmalnahmen fur derartige Krisenfalle enthalten.

Rechenzentren gehdren in der Regel nicht zu den Storfallbetrieben, da die zur Not-
stromversorgung dienenden Anlagen zwar relevante Stoffe beinhalten, deren gela-
gerte oder verbaute Mengen aber im Fall kleiner und mittlerer Rechenzentren weit
unterhalb der Schwellenwerte gemall Anhang | der 12. BImSchV liegen. Andere Be-
triebe mit méglichen Gefahrenstoffen sind in dem Sondergebiet ausgeschlossen.

Eine ,,Katastrophe* ist laut Bundesamt fir Bevolkerungsschutz und Katastrophenhilfe
ein Geschehen, bei dem Leben oder Gesundheit einer Vielzahl von Menschen oder
die naturlichen Lebensgrundlagen oder bedeutende Sachwerte in ungewdhnlichem
Ausmal gefahrdet oder geschadigt werden. Zunehmend bedeutsam ist in diesem
Kontext auch der Klimawandel mit moglichen Umweltkatastrophen wie Uberschwem-
mungen sowie Hitze- und Durreperioden. Der Anderungsbereich befindet sich auRer-
halb von Hochwasserschutzzonen und besitzt auch in anderer Hinsicht kein besonde-
res Gefahrdungspotenzial. Es werden dartber hinaus keine besonders sensiblen Nut-
zungen oder besonders grolle Menschenansammlungen ermdglicht.

5.9. Kumulierung mit Auswirkungen benachbarter Vorhaben

Im Rahmen der Umweltprufung sind auch kumulative Auswirkungen durch Vorhaben
in benachbarten Plangebieten von Bedeutung. Solche Kumulierungseffekte kbnnen
samtliche Schutzguter betreffen und die Erheblichkeit potenzieller Beeintrachtigungen
erh6hen, die bei isolierter Betrachtung der Einzelgebiete moglicherweise unerkannt
bleiben wirden. Weitere aktuelle Planungen oder Vorhaben im ndheren Umfeld sind
derzeit nicht bekannt. Die geplante Neubebauung steht grundsatzlich im raumlichen
Zusammenhang mit dem bestehenden Gewerbepark. Insbesondere die Auswirkun-
gen auf lokale Klimaverhaltnisse sowie auf das Landschaftsbild kbnnen im weiteren
Sinne als kumulativ betrachtet werden. Diese Aspekte wurden bei der Bewertung der
entsprechenden Schutzguter bericksichtigt.

6. Malnahmen fur Vermeidung, Minderung und Ausgleich

6.1. Vermeidungs- und Minderungsmalflinahmen

GemaR § 13 BNatSchG sind Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft vorrangig
zu vermeiden. Auf Ebene der Flachennutzungsplanung sind in diesem Zusammenhang
insbesondere die Standortwahl und der Zuschnitt neuer Bauflachen relevant. Auf die
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Standortbewertung wird im Kapitel 7 dieses Umweltberichts eingegangen. Konkrete
Vermeidungsmalnahmen innerhalb des Baugebiets erfolgen hingegen erst auf Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung, in diesem Fall durch den parallel aufgesteliten Be-
bauungsplan ,,Rechenzentrum Seefeld“. Dazu gehdren Festsetzungen zu maximalen
Bauhohen, zur wasserdurchlassigen Befestigung von Wegen und Stellplatzen sowie zur
Fassaden- und Dachbegrinung.

Weitere Malinahmen werden zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbe-
stande erforderlich. Diese reichen von einer Bauzeitenbeschrankung tber Schutzmal-
nahmen fir Amphibien und Reptilien bis hin zu sogenannten CEF-MalRnahmen fir den
Funktionserhalt geschutzter Fortpflanzungs- und Ruhestatten. Im Vordergrund steht da-
bei die Aufwertung eines Ersatzlebensraums fur Zauneidechsen am sudlichen Rand
des neuen Regenrickhaltebeckens sowie die Gestaltung des Beckens selbst als kinf-
tig geeignetes Amphibienhabitat.

6.2. AusgleichsmalRhahmen

Fur die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung sind grundsatzlich die Auswirkungen auf
Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Klima und Luft sowie die Landschaft relevant. Die
Kompensationsmalitnahmen sollen hinsichtlich ihrer Art geeignet, in ihrem Umfang aus-
reichend und in moglichst demselben Naturraum umgesetzt werden, um einen wirk-
samen Ausgleich zu gewabhrleisten.

Im Anderungsbereich werden Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen und Grund-
wasserneubildung durch die gro3flachige Neuversiegelung sowie der Verlust von Bio-
topflachen verursacht. Darunter sind auch Gehodlze und das Kleingewasser des ehe-
maligen RRB mit erh6htem Lebensraumwert. Dartiber hinaus werden nicht vollstandig
vermeidbare Auswirkungen auf das Landschaftsbild erwartet. Die ausgewahliten Mal3-
nahmen kdnnen auf derselben Flache fur mehrere Schutzgebiete wirksam sein, es diir-
fen aber keine Kompensationsdefizite bei einem einzelnen Schutzgut verbleiben.

Der naturschutzrechtliche Ausgleich wird aufgrund der geplanten dichten Bebauung
nur teilweise innerhalb des Gebietes erfolgen kbnnen. Im parallel aufgesteliten Bebau-
ungsplan sind die Anlage einer freiwachsenden Hecke entlang der Berliner Stral3e so-
wie Baumpflanzungen innerhalb des Sondergebietes vorgesehen. Der weit Giberwie-
gende Teil des umfangreichen Kompensationsbedarfes, insbesondere fur das Schutz-
gut Boden, muss dagegen extern gedeckt werden. Hierfur wird eine Malinahmenku-
lisse aus Erstaufforstungen und Grinlandentwicklungen in Breydin, Klosterfelde und
Obersdorf bereitgestelit. Die Sicherung dieser externen Mallnahmen erfolgt nach Ab-
stimmung mit der Naturschutzbehoérde durch vertragliche Vereinbarung zwischen Fla-
chenanbieter und Vorhabentrager.

7. Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Im Rahmen der Umweltprifung sind Planungsalternativen zu betrachten, die in der
Flachennutzungsplanung auch alternative Standorte einschlieRen kénnen. Rechen-
zentren weisen einen hohen Flachenbedarf auf und stellen aufgrund ihres enormen
Stromverbrauchs besondere Anforderungen an die vorhandene Energieinfrastruktur.
Beide Voraussetzungen sind am Standort Seefeld gegeben.
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Aus Sicht des Umweltschutzes ist bei der Standortwahl insbesondere die Vermeidung
von Flacheninanspruchnahmen auf Boden mit besonderer Funktionsauspragung so-
wie von besonders wertvollen Biotopen und Landschaftsraumen entscheidend. Die
Flache zwischen der Berliner Stralle, dem bestehenden Solarpark und dem Gewerbe-
park im Osten entspricht diesem Grundsatz. So werden mit dem Acker und der rudera-
len Wiese vor allem Biotope von untergeordneter Bedeutung in Anspruch genommen.
Wertvolle Boden sowie Bodendenkmale befinden sich nicht im Anderungsbereich.
Das Landschaftsbild ist durch die Bundesstralle, die Freileitungstrassen, die Solarpark-
flachen sowie die Gewerbebauten im direkten Anschluss bereits erheblich vorbelastet.

Hinsichtlich des Flachenzuschnitts sind keine wesentlich abweichenden Alternativen
denkbar. Mit dem Sondergebiet wird dem geplanten Rechenzentrum der erforderli-
che Raum mit bestehender Anbindung tiber die ErschlieBungsstralie zur Verfligung ge-
stellt. Im westlichen Anschluss ermdglicht die ausreichend dimensionierte Versorgungs-
flache zudem die Herstellung eines neuen Regenriickhaltebeckens fur den gesamten
Gewerbepark, einschlielllich der fur den Naturschutz erforderlichen Ausgestaltung.

8. Zusatzliche Angaben

8.1. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Fur die Bewertung der Umweltmerkmale des Gebietes und méglicher Auswirkungen
der Planung stand neben Grundlagenmaterial und Ergebnissen der Vorortbegehun-
gen auch ein faunistisches Gutachten mit aktualisierten Erganzungen sowie ein Bau-
grundgutachten und eine Schallimmissionsprognose zur Verfugung. Schwierigkeiten
oder Defizite ergaben sich bei der Erstellung des vorliegenden Umweltberichtes nicht.

8.2. MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen

Nach § 4 c BauGB ist die Pflicht zur Uberwachung von erheblichen Umweltauswirkun-
gen bei der Verwirklichung von Bauleitplanen den Gemeinden zugewiesen. Gegen-
stand der Uberwachung sind sowohl erhebliche prognostizierte Umweltauswirkungen
als auch solche, die durch fehlenden Vollzug von Festsetzungen entstehen. Bei der
Uberwachung der Umweltauswirkungen kann auf andere Quellen, etwa auf solche
von zustandigen Fachbehdrden zurickgegriffen werden. Die Verantwortung fur die
Uberwachung bleibt jedoch bei der Stadt Werneuchen.

Fur den parallel aufgesteliten Bebauungsplan wird die Uberwachung der Einhaltung
von Festsetzungen erforderlich, die fur Vermeidung, Minderung und Ausgleich erheb-
licher Umweltauswirkungen wichtig sind. Dazu zAhlen neben den Festsetzungen zu Art
und Mal} der baulichen Nutzung auch die grinordnerischen Festsetzungen und wei-
tere naturschutzfachliche Vorgaben.

8.3. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Mit der vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplans sollen die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fur die Errichtung eines Rechenzentrums im westlichen An-
schluss an den Gewerbepark Seefeld geschaffen werden. Zu diesem Zweck werden
im Flachennutzungsplan ein neues Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
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»Rechenzentrum* sowie eine Versorgungsflache fir die Anlage eines neuen Regen-
rickhaltebeckens im westlichen Anschluss dargestellt.

Durch die geplante Entwicklung werden in erheblichem Umfang Freiflachen tiberbaut
und versiegelt. Dabei gehen die innerhalb des Sondergebiets vorhandene Ackerfla-
che, die Wiese im 6stlichen Anschluss sowie das bestehende Rickhaltebecken mit
den umstehenden Laubgebischen verloren. Die nicht Uberbaubaren Flachen des
Sondergebiets werden als AulRenanlagen gestaltet. Bei einer dichten Bebauung des
Sondergebiets auf 80 % der Flache werden rund 6,6 Hektar dauerhaft iberbaut und
versiegelt. In diesem Umfang gehen naturliche Bodenfunktionen verloren und die
Grundwasserneubildung wird reduziert. Weitere Beeintrachtigungen sind fur die loka-
len Klimaverhaltnisse und das Landschaftsbild zu erwarten.

Der naturschutzrechtliche Ausgleich kann durch die im parallel aufgesteliten Bebau-
ungsplan festgesetzten PflanzmalRnahmen nur teilweise innerhalb des Gebiets erfol-
gen. Der uberwiegende Teil des umfangreichen Kompensationsbedarfs, insbesondere
fur das Schutzgut Boden, muss jedoch extern gedeckt werden. Hierfur stellt ein Fla-
chenanbieter eine Malinahmenkulisse aus Erstaufforstungen und Grinlandentwicklun-
gen in Breydin, Klosterfelde und Obersdorf bereit. Die Sicherung der Mallhahmen er-
folgt nach Abstimmung mit der Naturschutzbehérde durch eine vertragliche Verein-
barung zwischen Flachenanbieter und Vorhabentrager.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte sind bei der Umsetzung der Planung
zudem zahlreiche besondere MalRhahmen erforderlich. Dazu zahlen neben zeitlichen
Beschrankungen der bauvorbereitenden Arbeiten auch die Anlage von Amphibien-
und Reptilienschutzzaunen, die Herstellung von Ersatzhabitaten fur Eidechsen sowie
das Anbringen von Nist- und Fledermauskasten als Ersatz fur verlorene Fortpflanzungs-
und Ruhestatten.

8.4. Quellen

Konzepte und Gutachten fur das Plangebiet

Faunistische Erfassung und artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum ,,Gewerbepark
Seefeld II”“. Dipl.-Ing. (FH) Thomas Grewe, 25.03.2025.

Stadt Werneuchen Bebauungsplan "Gewerbepark Seefeld II" Schallimmissionsprog-
nose Anlagen- und Verkehrslarm. Wolfel Engineering GmbH + Co. KG., 21.03.2025.

Geotechnischer Bericht zum Bau eines Gewerbeparks in 16356 Werneuchen OT See-
feld, Gewerbeparkstralie. Dr. Marx Ingenieure GmbH, 22.02.2024.

Landschaftsprogramm Brandenburg. Ministerium fiur Landwirtschaft, Umweltschutz
und Raumordnung Stand 2000.

Landschaftsrahmenplan Barnim. Landkreis Barnim, Amt fur Kataster- und Vermessungs-
wesen, Untere Naturschutzbehorde. Entwurf 2018.

Gemeindeubergreifender Landschaftsplan Bd. 1. Amt Werneuchen, 1997.

Das Barnimer Modell und Uberarbeitung der Kostentabellen. Stand 10.01.2020. Land-
kreis Barnim (Auftraggeber) & trias Planungsgruppe (Auftragnehmer).
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HVE - Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung. MLUV (Ministerium fur Landliche Ent-
wicklung, Umwelt und Verbraucherschutz des Landes Brandenburg; Hrsg.) 2009.

Leitfaden zur Strategischen Umweltprifung (SUP). Forschungsbericht 206 13 100, UBA-
FB 001246. Umweltbundesamt, 2009.

Grundlagen der Bericksichtigung des Klimawandels in UVP und SUP. UBA-FB
002554/ANH,2. Umweltbundesamt, 2018.

Gesetze und Verordnungen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), das zuletzt Artikel 1 des Gesetzes vom 27. Oktober 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 257)
geandert worden ist.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gean-
dert durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323).

Brandenburgisches Naturschutzausfihrungsgesetz (BbgNatSchAG) vom 21. Januar
2013 (GVBL.I/13, [Nr. 3], S., ber. GVBL.I/13 [Nr. 21]), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 24. Juli 2025 (GVBI.I/25, [Nr. 17])

Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geandert durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306).

Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch Arti-
kel 2 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189).

Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
2. Marz 2012 (GVBI. I/12, [Nr. 20]), zuletzt ge&ndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
24. Juli 2025 (GVBL.I/25, [Nr. 17]).

Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013
(BGBI. 1S.1274; 2021 1S. 123), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 12. Au-
gust 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189).
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