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I Die rechtskraftige Erhaltungssatzung der Stadt Werneuchen
b Zum Anliegen der Erhaltungssatzung

Die sUdostlich des Stadtkerns von Werneuchen zwischen der Wegendorfer und
Wesendahler StraBe liegende so genannte ,,U-Siedlung" hat hier fUr das Ortsbild und
die Stadtgestalt mit ihrem Grundriss und den Freiraum eine prégende stédtebauliche
Wirkung. Nach Bauplénen von 1937 wurden seinerzeit in einer kleinteiligen Bebauung
23 einzeln stehende Wohngebdude fUr die Unteroffiziere der ersten Jagdfliegerschule
Deutschlands und deren Familien errichtet. Die Mehrzahl der Geb&ude verfigt Gber
4 Wohneinheiten. Anlage 1: Raumliche Lage des Erhaltungsgebietes

Auf einem von Nordwest nach SUdost verlaufenden trapezférmigen Siedlungs-
grundriss sind von den 23 Gebduden jeweils 7 Gebdude giebelsténdig zur Wegen-
dorfer und Wesendahler StraBe ausgerichtet, wobei jeweils das erste nordwestliche
Gebdude in der Bauflucht zurickgesetzt wurde. Diese beiden Gebdude bilden
zugleich die nordwestliche Grenze einer innen liegenden erhaltenswerten groBen
Grinfl&che, an der sich weitere 9 Gebdude befinden.

Die d&uBere ErschlieBung des historischen Siedlungsgebietes erfolgt durch die
Wegendorfer und Wesendahler Strale sowie durch die LedebourstraBe im SUdosten.
Das Gebietsinnere wird durch eine schmale WchnstraBe erschlossen, die den
Charakter einer PrivatstraBe hat, aber &ffentlich gewidmet ist.

Architektonisch sind die Wohngebdude als zweigeschossige Bauten mit verputztem
Mauerwerk, Walmdd&chern und mit Fenstern als stehende Rechtecke gleichartig
gestaltet. Urspringlich waren die Fenster untergliedert und hatten im Erdgeschoss
und teilweise im Obergeschoss Fensterl&den.

Bei ndherer Betrachtung kénnen die 23 Gebdude der Siedlung in zwei Typen
gegliedert werden, die sich geringfigig nach der Dachneigung, Fenstergliederung,
Putz- und SockelausfUhrung unterscheiden.  Anlage 3:  Gebdudetypen

Dabei befinden sich

» 16 Gebdude als Typ 1 im nordwestlichen Teilbereich bis zur ersten Baureihe
sUddstlich der WohnstraBe und

» 7 Gebdude als Typ 2 im sUdostlichen Teilbereich an der LedebourstraBe. Hier
ist auch ein nachtraglich errichteter eingeschossiger Anbau vorhanden, der
sich nur eingeschrénkt in die einheitliche Gestaltung der Siedlung einfigt.

Das Erscheinungsbild der Wohnsiedlung hat sich Ober 7 Jahrzehnte trotz einiger
Ver&nderungen an den Fenstern, der Farbgestaltung und der Dacheindeckung in
seinen grundsdatzlichen Merkmalen nahezu erhalten und einer Uberformung und
Verdichtung entzogen. Die Gebdude sind jedoch stark sanierungsbedUrftig und
stehen zum Teil leer.

Durch den EigentUmer werden die Wohnh&user gegenwdrtig verkauft. Damit hat
auch die Sanierung und Modernisierung sowie zeitgemdBe Ausstattung der Gebdu-
de begonnen.

Werden der Erneuerung der Wohnsiedlung jedoch keine einheitlichen Erhaltungs-

und Gestaltungsvorschriften zugrunde gelegt, kann davon ausgegangen werden,
dass das harmonische Ortsbild und die historische Stadtgestalt zerstért werden.

]
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Bewahrte das bisher in einer Hand liegende Eigentum an Grundsticken und 23
Wohngebduden den einheitlichen Charakter des Wohnensembles, fUhrt die Aufglie-
derung des Eigentums auf viele EigentUmer zwangsl&ufig zu unterschiedlichen
Vorstellungen und Lésungen bei der Gebdudesanierung, wie z.B. Dachausbauten,
VergroBerung von Fensterdffnungen, Anbauten, Errichtung von Nebenanlagen,
unterschiedliche Fassadengestaltung durch Farbe und Material, Einfriedungen, bis
hin zu Vorstellungen zur Verdichtung des Gebietes durch Errichtung neuer Wohn-
gebdude nach §34 BauGB.

Das generelle Ziel einer Erhaltungssatzung nach §172 Abs.1 Nr.1 BauGB ist es, die
stGdtebauliche Eigenart eines bestehenden und erhaltenswerten Gebietes in seiner
stGdtebaulichen Gestalt vor Verdnderungen zu schitzen.

Die Stadtverordnetenversammliung der Stadt Werneuchen hat in ihrer Sitzung vom
26.07.2007 fUr die ,,U-Siedlung" eine solche Erhaltungssatzung fUr die Bewahrung der
stGdtebaulichen Eigenart des Gebietes beschlossen. Mit dem Beschluss wurden der
Geltungsbereich der Erhaltungssatzung und die genehmigungspflichtigen Vorgéange
festgelegt.

2. Die zweistufige Wirkung der Erhaltungssatzung

Der mit der Erhaltungssatzung verfolgte Schutz der stGdtebaulichen Gestalt des
Gebietes erfolgt durch ein zweistufiges Verfahren.

Erste Verfahrensstufe: > Festsetzung des Erhaltungsgebietes

Auf der Grundlage des §172 Abs.1 Satz 1 Nr.1 BauGB wurde durch die beschlossene
gemeindliche Satzung als &ffentlich-rechtliche Vorschrift der Stadt Werneuchen die
Erhaltungswirdigkeit des Gebietes festgestellt und ein Erhaltungsbereich festgesetzt.
Zum Schutz der stadtebaulichen Qualitat des Gebietes sind in diesem Bereich alle
Verdnderungen an baulichen Anlagen wie

» RUckbau
» Anderung (durch Eingriffe in die Bausubstanz)
» Nutzungsénderung sowie

» Errichtung baulicher Anlagen

genehmigungspflichtia.

Der gemeindliche Genehmigungsvorbehalt besteht unbeschadet einer Zustim-
mungs- oder Genehmigungspflicht nach der Brandenburgischen Bauordnung
(BbgBO).

Iweite Verfahrensstufe: » Abwdgung und Einzelfallgenehmigung

In einer zweiten Verfahrensstufe werden im Rahmen des Genehmigungsverfahrens
die dffentlichen und privaten Interessen der Genehmigungsantrége fir die einzelnen
Grundsticke bzw. Vorhaben nach §173 BauGB abgewogen und entschieden.



Erhaltungssatzung U-Siedlung

Nach §173 BauGB Abs.1 ,...wird die Genehmigung durch die Gemeinde erteilt. Ist eine
baurechtliche Genehmigung oder an ihrer Stelle eine baurechtliche Zustimmung erforderlich,
wird die Genehmigung durch die Baugenehmigungsbehérde im Einvernehmen mit der
Gemeinde erteilt; im Baugenehmigungs- oder Zustimmungsverfahren wird tiber die in §172
Abs.3 bezeichneten Belange entschieden.*

Die allgemeinen Schutzziele und Versagungsgrinde sind im §172 Abs.3 BauGB
formuliert:

,In den Féllen des (§172) Abs.1 Satz1 Nr.1 darf die Genehmigung nur versagt werden, wenn
die bauliche Anlage allein oder im Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen das
Ortsbild, die Stadtgestalt oder das Landschaftsbild préagt oder sonst von stadtebaulicher,
insbesondere geschichtlicher oder kiinstlerischer Bedeutung ist.

Die Genehmigung zur Errichtung der baulichen Anlage darf nur versagt werden, wenn die
stadtebauliche Gestalt des Gebietes durch die beabsichtigte bauliche Anlage beeintrachtigt
wird."

Genehmigungspflichtige Vorgdnge sind:

a) Anderung einer baulichen Anlage
Hier geht es um Eingriffe in die bauliche Substanz, insbesondere beim Umbau,
Ausbau und bei der Erweiterung baulicher Anlagen; wobei auch Moderni-
sierungen und Instandsetzungen erfasst werden.
Als ,Anderung einer baulichen Anlage" kann aufgrund der stédtebaulichen
Wirkung auch die Erneuerung des AuBenanstrichs eines Gebdudes anzusehen sein
(OVG LUneburg Urt. v. 30.05.2003 NordOR 2004, S. 44).

b) Nutzungs@nderung )
Der baulichen Anlage soll eine andere Zweckbestimmung z. B. durch Anderung

der Wohnnutzung in gewerbliche Nutzung gegeben werden, wodurch boden-
rechtlich die Genehmigungsfrage neu aufgeworfen wird.

c) RGckbau
Beim RUckbau wird eine bauliche Anlage entweder durch Abbruch ganz beseitigt
oder teilweise abgebrochen.

d) Errichtung baulicher Anlagen
Durch die Erhaltungssatzung kann die Errichtung eines nach §34 Abs.1 BauGB
zulassigen Gebdudes versagt werden, wenn die stddtebauliche Gestalt des
Gebietes durch die beabsichtigte bauliche Anlage beeintrachtigt wird (BVerwG
Beschl. v. 03.12.2002 - 4 B 47/02 — BauR 2003, S. 411).
Eine Verdichtung der ,U-Siedlung" durch Einflgung zusatzlicher Neubauten ist
durch die Stadt Werneuchen nicht vorgesehen.

e) Verdnderungen an baulichen Anlagen

Der Genehmigungsvorbehalt der Erhaltungssatzung erfasst auch Ver&nderungen,
denen keine planungsrechtliche Relevanz im Sinne des §29 BauGB (Vorhabens-
begriff) zukommt, wie z.B. Material fUr die Dacheindeckung, Fensterunterteilung,
AuBenanstrich, u.é. (OVG LUneburg Urt. v. 30.05.2003 NordOR 2004, S.44, BayOblG
Urt. v. 23.11.1994 - 3 Ob OwiG 93/94 — in Grundeigentum 1995 S. 187 ff).
Voraussetzung ist, dass die MaBnahmen eine stddtebauliche Dimension besitzen,
weil diese sich Uber das betroffene Grundstick hinaus optisch auswirken.
Im Sinne des Ensembleschutzes der in der ,,U-Siedlung" vorhandenen homogenen
Bebauung besitzen solche Verdnderungen an baulichen Anlagen ein stadtebau-
liches Gewicht und unterliegen damit dem Genehmigungsvorbehalt.
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3. Die am 26.07.2007 durch die SVV beschlossene Erhaltungssatzung

Die erste Verfahrensstufe zum Schutz der stédtebaulichen Gestalt des Wohngebietes
+U-Siedlung" wurde durch die in der Sitzung der Stadtverordnetenversammiung der
Stadt Werneuchen vom 26.07.2007 beschlossene Erhaltungssatzung mit Festlegung
des Geltungsbereiches und der genehmigungspflichtigen Vorgénge durchgefUhrt.

Die Genehmigungspflicht gilt nicht fir innere Umbauten und Anderungen, die das
AuBere Erscheinungsbild der baulichen Anlagen nicht veréndern.

Die Bekanntmachung der Erhaltungssatzung erfolgte im Amtsblatt der Stadt Werneu-
chen am 22. August 2007.

Anlage 2.  Bekanntmachung der Erhaltungssatzung vom 22. August 2007

Der Unteren Bauaufsichtsbehdrde des Landkreises Barnim wurde die beschlossene
Erhaltungssatzung mit Schreiben des BUrgermeisters vom 24.06.2008 Ubergeben.

Grundlage fir die Abwdgungen und Einzelfallgenehmigungen in der zweiten Verfah-
rensstufe bilden die nachstehenden Erhaltungs- und Gestaltungsvorschriften fir den
Geltungsbereich der Erhaltungssatzung der ,,U-Siedlung*.
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Il.  Erhaltungs- und Gestaltungsvorschriften im Geltungsbereich
der Erhaltungssatzung

Vorbemerkung

Die Siedlung weist insgesamt ein einheitliches Erscheinungsbild auf, wobei im Detail
aber differenzierte Ausprégungen der Baukdrper erkennbar sind. Im wesentlichen
lassen sich zwei verschiedene Gebdudetypen identifizieren, die untereinander unter-
schiedliche Geb&udegréBen aufweisen, in den grundlegenden Gestaltungsprinzi-
pien aber gleich sind. Die unterschiedlichen Merkmale sind in der tabellarischen U-
bersicht in der Anlage 2 dargestellt. Um die jeweiligen Besonderheiten bei kUnftigen
Entwicklungen zu berUcksichtigen, werden die Erhaltungs- und Gestaltungsvorschrif-
ten fUr die zwei unterschiedlichen Gebdutetypen teilweise differenziert festgesetzt.

Der Typ 1 umfasst folgende Gebdude:

Wegendorfer Strale 86, 505, 506 und 507;

Wesendahler StraBe 9, 10, 11,12, 13, 14, 15,16, 17, 18, 19, 20.
Der Typ 2 umfasst folgende Gebdude:

Wegendorfer StralBe 85a, 85b;
Wesendahler StraBe 21, 22, 23a, 23b, 240, 26a und 26b.

Der eingeschossige Anbau Wesendahler StraBe 25 wurde nachtréglich errichtet und
entspricht nicht den Gestaltungsprinzipien der Wohnsiedlung. Aufgrund seiner raum-
lichen Lage wird es dem Gebd&udetyp 2 zugeordnet.

Zum besseren Verstandnis der Erhaltungs- und Gestaltungsvorschriften werden fol-
gende Begriffe erlautert:

Vorderseite der Gebdude/Ddacher: Traufseite, an der sich die Hauseingangstir
befindet.
RUckseite der Gebdaude/Dacher: Traufseite, die sich ausgehend von der

Hauseingangsseite rickwartig befindet.

Giebelseite der Gebdude/Ddacher: Schmale Seite des Gebdudes.
Rickseite -
S /"
Vorderseite v Giebelseite
\ / \ S,
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1 Stellung der Gebdude
81 Stellung der Gebdude

Die vorhandene Stellung der Gebd&ude ist zu erhalten

Erlauterung zu §1

Die Gebdaudestellung der Siedlung zeichnet sich dadurch aus, dass die Baukdrper mit
ihren Giebelseiten zur Wesendahler StraBe bzw. zur Wegendorfer StraBe orientiert
sind. Dadurch ergeben sich groBzigige Abstinde zwischen den Gebduden, die
Durchblicke in die begrinten Innenbereiche ermdéglichen und den Charakter einer
durchgrinten Siedlung mit geringer baulicher Dichte verstarken. Diese Struktur soll
durch den Erhalt der vorhandenen Gebdudestellungen gesichert werden.

2. Dacher
§2 Dacher
(1) Dachform

Die Dacher sind als symmetrische Walmddacher zu erhalten.

(2) Dachneigung
Die vorhandene, von der Traufe bis zum First einheitlich durchlaufende Dach-
neigung ist zu erhalten. Geringfigige Verdnderungen der Dachneigung um
bis zu 3° sind zul&ssig.

(3) Dacheindeckung
Die Dachfléichen sind einheitlich zu gestalten und jeweils mit roten bis rotbraunen
nicht engobierten/glasierten Dachziegeln oder Dachsteinen einzudecken.

(4) Dacheinschnitte
Dacheinschnitte sind nicht zul&ssig.

Erlauterung zu §2

Die Ausbildung der Dacher tragt maBgeblich zum gestalterischen Zusammenhang
der Siedlung bei. Diese soll daher in ihren wesentlichen Merkmalen erhalten und ein-
heitlich gestaltet werden. So darf die Dachform (symmetrisches Waldach) nicht ver-
andert und nicht durch Dacheinschnitte — z.B. fUr Dachterrassen - beeintrachtigt
werden. Die Farbe der Dacheindeckung soll mit geringen Abstufungen zwischen rof
und rotbraun die Zusammengehdrigkeit der Gebdude betonen und orientiert sich
mit nicht glasierten/engobierten Ziegeln oder Dachsteinen am historischen Vorbild.

Die Dachneigungen dirfen als charakteristisches Merkmal der stédtebaulichen Ges-
talt nur geringfigig um max. 3° veré&ndert werden, um im Falle eines u.U. erforderli-
chen Neuaufbaus des Dachstuhls einen Spielraum einzurdumen. Dieser ist kaum
wahrnehmbar und beeintréichtigt das duBere Erscheinungsbild nicht. Mit der Abwei-
chung von der urspringlichen Dachneigung wird auch eine VergréBerung des sehr
geringen bestehenden DachUberstandes ermdglicht, die i.d.R. fir das Aufbringen
einer Warmeddmmung auf die Fassade erforderlich sein wird.
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(3)

(4)

(5)

Dachaufbauten / Dachfldchenfenster
Dachaufbauten / Dachflachenfenster
Vorhandene Dachgauben

Die vorhandene Dachgaube auf der Vorderseite des Gebdudes Wesendahler
StraBe 22 kann erhalten werden.

Art und Lage von Dachgauben

Die Errichtung von Gauben ist nur in Form von Walmgauben und ausschlieBlich
an der rickwdrtigen Dachseite zuldssig. Die Gauben dirfen die Falllinie vom
Firstpunkt nicht Uberschreiten.

Gauben sind symmetrisch in den Achsen der darunter liegenden Fenster an-
zuordnen, soweit die Dachkonstruktion das zulésst.

First

“—‘____‘___‘ h
|
Walmgauben |

— FON FON N\ Falllinie vom

| \ } h 3 I} Firstpunkt

— Walmgaube | L
|

Traufe

T m ] i

GréBe der Dachgauben und deren Fenster

Dachgauben dirfen nur so groB sein, wie sie in Hohe und Breite fUr die Fenster
bendtigt werden. Je Gaube ist maximal ein Fenster zul&ssig. Die Fenster mUs-
sen ein stehendes rechteckiges Format aufweisen, das die GréBe der Fenster
in der darunter liegenden Fassade nicht Uberschreitet. Die Dachgauben einer
Dachseite mUssen in der Hohe gleich sein.

AuBere Gestaltung der Dachgauben

FUr die Eindeckung der Dachgauben ist das in Form und Farbe gleiche Mate-
rial wie fUr die Ubrigen Dachfléchen zu verwenden. Die Seitenfléchen der
Gauben sind zu verputzen und muissen die Farbe der darunter liegenden Fas-
sade aufweisen.

Dachfléchenfenster

Dachflachenfenster sind nur an den Déchern der Vorderseite des Gebdudes
zuldssig. Die Dachfléchenfenster missen ein stehendes Format aufweisen,
dass die max. GroBe der Fenster im Ubrigen Teil des Gebdudes nicht Uber-
schreitet.
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(6) Sonnenkollektoren
Sonnenkollektoren sind auf den Dachflachen zuldssig. Sie dirfen max. die Half-
te der Flache einer Dachseite bedecken und dirfen nicht an Dachseiten an-
gebracht werden, an denen sich Gauben befinden.

Erlauterung zu §3

Die Errichtung von Dachgauben und Dachflachenfenstern steht im Zusammenhang
mit dem Ausbau der Dacher fir Wohnzwecke, der grundsatziich erméglicht werden
soll. Um dabei stérende Beeintrachtigungen des GuBeren Erscheinungsbildes der D&-
cher zu vermeiden und um die baulichen Verdnderungen in ihrer Gestaltwirkung auf
das Gebdude sowie auf die Gesamtheit der Siedlung abzustimmen, wird fOr die Er-
richtung von Dachaufbauten und Dachfenster ein vertréaglicher Rahmen definiert.

Die urspringliche Konzeption der Siedlung sah fir den Gebdudetyp 2 an der Vorder-
seite (Eingangsseite) eine Walmgaube Uber dem Treppenhaus und vier Walmgau-
ben auf der rOckwartigen Dachseite vor. Da sie nicht der Belichtung und BelUftung
von Wohnrdumen dienen sollten, waren sie entsprechend gering dimensioniert. Heu-
te ist lediglich an der Eingangsseite des Gebdudes Wesendahler StraBe 22 eine Gau-
be vorhanden, die erhalten werden kann. In wieweit die Ubrigen Gauben tatsachlich
redlisiert oder in spdteren Phasen wieder abgebrochen wurden, ist nicht mehr nach-
vollziehbar.

Gleichwohl orientiert sich die zukinftige Anordnung von Dachgauben im Sinne ein-
heitlicher Gestaltungsregeln an der urspringlichen Konzeption. So sind die Gauben
wie das historische Vorbild mit einem Walmdach zu versehen und dirfen die Falllinie
vom Firstpunkt nicht Uberschreiten.

Bei sémilichen Gebduden sind die Dachgauben ausschlieBlich an den rickwartigen
Dachflachen zul&ssig. Das Erscheinungsbild der Eingangsseite bleibt dadurch unver-
andert. Dies ist insbesondere fUr den Gebdudetyp 1 von Bedeutung, dessen asym-
metrische Fassadengliederung der Eingangsseite durch die Errichtung von Gauben
gestort werden wirde.

Dachfldchenfenster wirken in weitaus geringerem MaBe auf die Dachgestalt ein, als
Dachgauben. Sie sind daher an allen Ubrigen Dachseiten zul&ssig, um die Belichtung
und BelUftung der unter ihnen liegenden Rdume sicherzustellen.

Die GréBe der Dachgauben darf Uber die urspringlich konzipierten MaBe hinausge-
hen, um im Hinblick auf Belichtung und Besonnung den zeitgemdaBen Wohnanspru-
chen Rechung zu tragen. Uberdies sind die Bestimmungen der Brandenburgischen
Bauordnung zu berUcksichtigen, nach denen Belichtungséffnungen mindestens ein
Achtel der Grundflache des betreffenden Aufenthalisraumes zu betragen haben
(§ 40 Abs. 1 BbgBO).

Die Gauben missen jedoch in GréBe und Gestaltung mit dem Ubrigen Dach und der
darunter liegenden Fassade in Einklang stehen. Aus diesem Grunde dUrfen die Gau-
benfenster die maximale GroéBe der Fassadenfenster nicht Uberschreiten, wobei je
Gaube maximal ein Fenster zuldssig ist und die GaubengréBe auf die fir die Fenster
notwendigen MaBe - d.h. fUr die Fensterflache, den Rahmen sowie weitere konstruk-
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tiv notwendige Bauteile - zu beschrénken sind. Ziel ist es, Uberdimensionierte Gau-
ben, die zu stark aus der charakteristischen Dachform hervortreten, auszuschlieBen.

Als gestalterische MaBgaben sind fUr die Gaubenddacher die selbe Eindeckung wie
beim Ubrigen Dach zu verwenden, und die Gaubenseiten mUssen in Putz und Farbe
der Fassade gleichen. Materialien die an den Hausfassaden bislang nicht vorhanden
sind, wie z.B. Zinkblech oder Holz, sind nicht zulé&ssig, da eine zu groBe Materialvielfalt
der einheitlichen Gestaltung der Siedlung entgegensteht.

Neben den Dachgauben sind als Dachaufbauten Sonnenkollektoren zul&ssig. Um
die von ihnen ausgehenden Auswirkungen auf das duBere Erscheinungsbild der D&-
cher zu begrenzen, dUrfen sie max. die Halfte der FiGche einer Dachseite bedecken
und nicht an Dachseiten angebracht werden, an denen sich Gauben befinden.

4. Fassaden

§4 Fassaden

(1) Fassadengliedernde Elemente
Die Fassaden sind durch folgende Elemente zu gliedern:

Typ 1:
- ein umlaufendes Dachgesims,

Faschen um die Offnungen der Wohnungsfenster,

Ecklisenen in Form von Putzvorspringen,

einen vertikalen Putzvorsprung um die Haustir und die Fenster des Trep-
penhauses,

einen umlaufenden Sockelbereich;

Typ 2:
- ein umlaufendes Dachgesims,

Faschen um die Offnungen der Wohnungs- und Treppenhausfenster sowie
der Haustur.

einen umlaufenden Sockelbereich.

> Dachgesims

‘ N |L = ~— Ecklisene

i ||‘ [_I‘ Le;ibung

Jﬁ — Sockel

il ‘f“‘

Putzvorsprung im D //
Treppenhausbereich
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(2) Material
Die Fassaden sind als Putzfassaden auszubilden.

Bei Gebduden des Typs 1 sind die Sockel mit ihrem Sichtmauerwerk zu erhal-
ten.

Bei Gebduden des Typs 2 sind die Sockel als Putzsockel zu erhalten.

(3) Farbe
FOr die Farbgestaltung der Fassaden sind helle Beigeténe zu verwenden.
Die fassadengliedernden Elemente - Dachgesimse, Ecklisenen sowie Putzvor-
sprunge im Tur- und Treppenhausbereich - sind einheitlich durch ockerfarbene
bis dunkelbeige Farbténe abzusetzen. Es ist zul@ssig, auch Faschen sowie TUr-
und Fensterlaibungen farblich abzusetzen; hierfUr sind die selben Farben wie
fOr die Ubrigen fassadengliedernden Elemente zu verwenden.

Erlduterung zu §4

Die Gebdude der Siedlung sind durch schlicht gestaltete Putzfassaden gekennzeich-
net, die als einheitliches Gestaltungsmerkmal zu erhalten bzw. bei ErneuerungsmaB-
nahmen wiederherzustellen sind. Fassadenverkleidungen wie Mauerwerksimitate,
etc. sind nicht zuldssig.

Bei den Fassaden wurde auf Ornamente und Gliederungen durch Vor- und RUck-
springe von Bauteilen weitgehend verzichtet. Um so gréBere Bedeutung kommt den
wenigen fassadengliedernden Elementen zu. Dabei sind zwischen den beiden Ge-
bdudetypen im Detail Unterschiede zu verzeichnen. Wahrend der Typ 2 lediglich ein
Dachgesims, Faschen an Fenster- und TUréffnungen sowie einen leicht zurOcksprin-
genden Sockelbereich aufweist, werden beim Typ 1 zusatzlich die Gebdudeecken
sowie Eingang und Treppenhaus durch farblich abgesetzte Putzvorspringe betont.

Anzustreben ist ein Erhalt und die Sanierung dieser Gestaltungselemente. Beim An-
bringen einer Warmedédmmung auf die FassadenauBenseite sind sie wiederherzustel-
len. Da allerdings durch die Warmeddmmung die Gebdudeproportionen ohnehin
verandert werden, wird auch von einer exakten Nachbildung der Fassadenbestand-
teile nach dem historischen Vorbild abgesehen. Im Vordergrund steht vielmehr die
generelle Sicherung der an allen Gebduden wiederkehrenden Fassadenmerkmale
als verbindende Klammer der Siedlung. Differenzierte Ausfihrungen im Detail stehen
dem nicht entgegen. Die genannten Elemente mUssen aber plastisch ausgebildet
werden; ein bloBes , Zitieren" durch farbliche Differenzierungen ist nicht ausreichend.

Die Farbgebung der Gebdude wird vor allem durch den beigerauen Putz der Fassa-
den bestimmt. Die fassadengliedernden Elemente sind i.d.R. durch beige- bis ocker-
farbene Tone abgesetzt. Beim Gebdudetyp 2 wurden nachtraglich z.T. die Fenster-
und TUrlaibungen - die urspringlich die Farbe der Ubrigen Fassade hatten - weil ge-
strichen.

Die kUnftige Farbgestaltung basiert auf den vorgefundenen Farben, wobei zwischen
den einzelnen Gebduden Abstufungen innerhalb eines Farbtonspektrums moglich
sind. FUr die Fassaden sind helle Beigetdne zu verwenden. Als Orientierung dienen
diesbeziglich die RAL-Farben 1013 PerlweiB, 1014 Elfenbein, 1015 Hellelfenbein oder
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2001 CremeweiB. Es kénnen aber auch verwandte Farbténe aus dem pastellfarbigen
Spektrum verwendet werden.

Die fassadengliedernden Elemente sind durch ockerfarbene bis dunkelbeige Farbté-
ne hervorzuheben. Beispielhaft sind hier die RAL-Farben 1000 Grinbeige, 1001 Beige,
1002 Sandgelb, 1024 Ockergelb oder 1032 Ginstergelb zu nennen.

Fensterlaibungen und Faschen durfen abweichend von der urspringlichen Farbge-
bung hervorgehoben werden, mUssen aber die selbe Farbe wie die anderen fassa-
dengliedernden Elemente aufweisen. Wie die nachtréglich aufgebrachte Farbge-
bung beim Gebdudetyp 2 zeigt, ergeben sich dadurch keine negativen Auswirkun-
gen auf die Fassadengestaltung.

(2)

(3)

Fenster und Turen
Fenster und Turen

Formate der Fensteréffnungen

Eine Ver&nderung der urspringlichen MaBe der Fensterd6ffnungen um max.
10 % ist zul@ssig.

Abweichend davon durfen die schmalen Wohnungsfenster an der Vorderseite
der Gebdude des Typs | an die Formate der Ubrigen Wohnungsfenster ange-
passt werden.

Bei Gebduden des Typs 2 ist der bogenférmige obere Abschluss des Treppen-
hausfensters zu erhalten bzw. wiederherzustellen.

Die Veranderungen der urspringlichen Fensterformate mUssen innerhalb eines
Gebdudes einheitlich sein. Die AuBenkanten der Wohnungsfenster mussen je-
weils auf einer Linie mit den seitlich daneben bzw. oberhalb befindlichen
Wohnungsfenstern liegen.

Zusatzliche Fensteroffnungen

Die Wiederherstellung zugemauerter Fensteréffnungen ist unter den MaBga-
ben von § 6 (1) zul&ssig.

An den Giebelseiten der Gebdude Wesendahler StraBe 23a, 23b, 24a, 26a
und 2éb (Typ 2) dirfen neue Fensterdffnungen geschaffen werden. Die For-
mate der neuen Offnungen missen denen der Ubrigen Wohnungsfenster des
jeweiligen Gebd&udes entsprechen.

Fenstergliederung

Zuldssig sind Flugel- oder Sprossenfenster mit einer mittigen vertikalen Gliede-
rung. Davon ausgenommen sind die schmalen Fenster auf der Vorderseite der
Gebdude des Typs 1.

Die Fenster dirfen auch horizontale Sprossen entsprechend dem ursprongli-
chen Vorbild aufweisen.

BalkontUren

FUr den Einbau von BalkontUren sind vorhandene Fensterdffnungen nach un-
ten zu erweitern. An den Giebelseiten der Gebdude Wesendahler SjroBe 23q,
23b, 24a, 26a und 2éb (Typ 2)dUrfen fUr Balkontlren auch neue Offnungen
geschaffen werden. Sie dUrfen die maximale Breite der Fenster des jeweiligen
Gebdudes nicht Uberschreiten.

11
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(5) EingangstUren
Einggngsﬁjren sind nur  aus bogenférmiger Tiirabschluss

ai L . i . bei Typ2 -~
Holz zul&ssig. In die TUren sind P e

Lichtausschnitte als stehende ﬁ:‘ﬁ_;_‘ =
Rechtecke oder als rechtwink- ~ rautenfomiger  |I_<7 3— | |) |l rechteckiger
|
|
|

d . Lichtausschnitt ~— || I Lichtausschnitt
lige Rauten einzulassen. i

Bei den Gebduden des Typs 2 I I
ist der bogenférmige obere | -
Abschluss der EingangstUr und ———— WSS
der TOréffnung zu erhalten.

Erlauterung zu §5

Die Fenster- und TUréffnungen der Gebdude weisen in der urspringlichen Konzeption
Uberwiegend gleichférmige Formate mit nur wenigen Differenzierungen auf und tra-
gen so zur gestalterischen Geschlossenheit der Siedlung bei. Pragend sind die ste-
henden rechteckigen Offnungen der Wohnungsfenster, die i.d.R. urspringlich zwei-
flogelig waren. Lediglich beim Gebdudetyp 1 sind an der Eingangsseite schmale ein-
fluglige Fenster vorhanden. Die Treppenhausfenster sind dagegen durch abwei-
chende Formen (liegende Fenster bei Typ 1, stehende Fenster mit bogenférmigen
Abschluss bei Typ 2) gekennzeichnet und brechen zudem aus der horizontalen Ach-
se der Wohnungsfenster aus.

Im Zuge von ErneuerungsmaBnahmen wurden an den meisten Fenstern Verdnde-
rungen der Formate vorgenommen. So wurden

bei fast allen Gebduden Fenster eingebaut, die ca. 5 cm schmaler als das Ur-
sprungsformat sind und dabei auch die Fensterdffnung entsprechend verkleinert;
die schmalen Fenster an der Eingangsseite durch breite ersetzt, wie z.B. beim Ge-
bdude Wesendahler Strale 14;

bei den meisten Gebduden des Typ 2 die bogenférmigen Treppenhausfenster
durch die rechteckigen Formate der Wohnungsfenster ausgetauscht.

Der gestalterische Zusammenhang der Siedlung wurde dadurch jedoch nicht grund-
legend beeintréchtigt. Auch fUr kUnftige MaBnahmen wird eine Verénderung der
FenstermaBe erlaubt, so dass eine Warmeddmmung auf die Fensterlaibungen auf-
gebracht oder die Belichtung der RGume durch gréBere Fenster verbessert werden
kann. Die Verdnderung der FenstermaBe darf max. 10 % der urspringlich konzipierten
MaBe' betragen, um zu groBe gestalterische Unterschiede zwischen den Gebauden
der Siedlung zu vermeiden. DarUber hinaus gehende Verdnderungen sind bei den
Gebdauden des Typs 1 insofern zuldssig als hier die schmalen Fenster an der Eingangs-
seite — wie z.T. bereits geschehen - an die Formate der Ubrigen Fenster angepasst
werden dirfen.

Die Veré&nderung der FenstermaBe darf aber die harmonische Gestaltung des ein-
zelnen Baukorpers nicht beeintrachtigen. Aus diesem Grunde sind die Veranderun-
gen jeweills einheitlich durchzufUhren, so dass nicht unterschiedliche Fensterformate
neben einander stehen.

'siehe: Angaben im Anhang
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Die AuBenkanten der Wohnungsfenster missen jeweils auf einer Linie mit den seitlich
daneben bzw. oberhalb befindlichen Wohnungsfenstern liegen, um die pragende
gxiale Anordnung der Fenster zu erhalten.

Uberdies ist bei den Geb&uden des Typs 2 der bogenférmige Abschluss der Treppen-
hausfenster zu erhalten bzw. wiederherzustellen, da dieser mit den darunter liegen-
den EingangstUren korrespondiert.

Lusatzliche Fensteréffnungen dirfen bis auf zwei Ausnahmen nicht geschaffen wer-
den, um das Fassadenbild zu erhalten. Zul@ssig ist die Wiederherstellung urspringlich
vorhandener Fenster, wie an der rOckwdartigen Fassade des Geb&udes Wesendahler
StraBe 85a und b.

Die Gebdude Wesendahler StraBe 23a, 23b, 24a, 2é6a und 26b weisen an ihren Gie-
belseiten im Gegensatz zu den anderen Gebduden keine Fenster auf. Der Einbau
zusatzlicher Fenster wird hier zugelassen, da dadurch lediglich eine Angleichung an
die Ubrigen Gebdude erfolgt.

Die urspringliche Fenstergliederung wurde durch zweifluglige Fenster mit zwei hori-
zontalen Sprossen bestimmi. Diese ist heute nur noch bei wenigen Gebduden vor-
handen. Die stattdessen Uberwiegend eingebauten einflugeligen Fenster ohne jegli-
che Gliederung lassen die Fassadenansicht leblos erscheinen und stéren die auf ein-
ander abgestimmte Gestaltkonzeption der Gebdude erheblich. Neue Fenster mus-
sen daher zumindest eine mittige vertikale Gliederung aufweisen. Diese kann durch
Verwendung zweifligliger Fenster oder durch einer entsprechen angeordneten
Sprosse erreicht werden.

Der Errichtung von Balkonen wird unter den MaBgaben von § 8 (1) zugelassen. Die
hierfUr erforderlichen Balkontiren sollen gestalterisch so wenig wie méglich auf die
Fassaden einwirken. Daher dUrfen BalkontUren nur anstelle bereits vorhandener Fens-
terd6ffnungen geschaffen und die vorgegeben FenstermaBe nur nach unten veran-
dert werden.

Die heute vorhandenen Hauseingangstiren entsprechen haufig nicht mehr dem
Originalzustand. Die urspringlichen Turen des Gebdudetyps 2, die sich durch eine
rautenfromige Lichtéffnung auszeichnen, sind nur noch an den Geb&uden Wesen-
dahler StraBe 21 und 22 vorhanden. Die Turen des Gebdudetyps 1, mit einem ste-
henden rechteckigen Lichtausschnitt, treten in verschiedenen Ausprégungen auf.
Ob dies in einem nachtraglichen Austausch oder in einer von der urspringlichen
Konzeption abweichenden AusfUhrung begrindet liegt, ist heute nicht mehr erkenn-
bar.

Ziel der Erhaltungsvorschriften ist es, die Verwendung weiterer sich in Form und Mate-
rial unterscheidender Eingangstiren zu unterbinden. Vielmehr sollen sich die Tdren in
den wesentlichen Gestaltungsmerkmalen, die aus den historischen Vorbildern abge-
leitet sind, gleichen. Daher missen die Turen aus Holz gefertigt sein, und Lichtaus-
schnitte sind als stehende Rechtecke oder als rechtwinklige Rauten aufweisen.
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6. Warmeisolierungen
§6 Warmeisolierungen

(1) Das Anbringen von Warmeddmmungen an Dach und Fassaden ist unter Be-
ricksichtigung der MaBgaben der §§ 1 bis 6 zuldssig.

Erlauterung zu §6

Im Sinne der Energieeinsparung ist das Anbringen von Warmeisolierungen an der Fas-
sade sowie im Dach zuldssig. Insbesondere aus der Warmedammung der AuBenfas-
saden ergeben sich Auswirkungen auf die Gebdudegestaltung:

vorhandene Elemente der Fassadengestaltung werden Uberdeckt;

die Formate der TUr- und Fensteréffnungen werden durch die D&dmmeschicht auf
den Laibungen verringert;

die AuBenmaBe des Gebdude verbreitern sich, wodurch sich die Baukdrperpro-
portionen verandern.

Um die charakteristische Gestaltung der Gebdude dennoch zu erhalten, sind beim
Anbringung der Warmeisolierung die MaBgaben der §§ 1 - 6 zu berlcksichtigen. Das
heiBt z.B., dass Anderungen der Fensterformate auf bestimmte MaBe zu begrenzen
oder fassadengliedernde Elemente wiederherzustellen sind, etc.

Die vorgeschrieben Wiederherstellung des Dachgesims wird aufgrund des geringen
vorhandenen DachUberstandes einen Eingriff in die Dachgestaltung notwendig ma-
chen. So ist beim Aufbringen einer Ddmmschichtstarke von 12 cm =15 cm (inkl. Au-
Benputz) i.d.R. eine Verlangerung des Daches um ca. 15 cm bzw. eine geringfGgige
Anderung der Dachneigung erforderlich. Dies wird - ebenso wie die Anderung der
Gebdaudeproportionen durch die DaGmmschicht — in gestalterischer Hinsicht als ver-
tretbar beurteilt.

T Sonstige Bauteile
§7 Sonstige Bauteile

{1 Balkone
Die Errichtung von Balkonen ist an den rUckwartigen Gebd&udeseiten sowie an
den von den StraBen abgewandten Giebelseiten zul@ssig. Sie sind mit einem
rechteckigen Grundriss als vor dem Baukérper stehendes GerUst mit einer Brs-
tung aus senkrechten Stadben auszufUhren.
Bei Gebduden des Typs 1 dUrfen die Balkone die Ecklisenen nicht schneiden.
Die Balkone eines Gebdudes sind einheitlich zu gestalten.

(2) Vordacher
Das Anbringen von Vordéchern Uber den Haustiren ist zul&ssig. Sie sind als
schlichte, fransparente Konstruktion aus Stahl/Glas herzustellen. Bei Gebduden
des Typs 2 mUssen sie den oberen bogenférmigen Abschluss der Haustir auf-
nehmen.
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(3) Rolllédden

Der Einbau von Rollldden ist zul&@ssig, sofern die Rollladenkésten nach auBen
nicht sichtbar sind und nicht Uber die Fensterlaibung hinausragen.

(4) Fensterl@dden
Fensterldden sind in hélzerner Brett- oder Lamellenform zuléssig. Die Fensterld-
den eines Gebdudes sind einheitlich zu gestalten.

(5) Antennenanlagen
Auf jedem Gebdude ist max. eine Parabolantenne oder sonstige Antennen-
anlage zulassig. Sie ist auf dem Dach oder auf der Freiflache des GrundstlUcks
zu errichten. Eine Befestigung an der Fassade ist nicht zuldssig.

Erlduterung zu §7

Bestimmte Bauteile wie Balkone oder Vorddcher waren in der urspringlichen Kon-
zeption nicht vorgesehen, tfragen aber dazu bei, die Wohnqualitéat zu erhéhen. Sie
sollen als nachtragliche Anbauten erkennbar sein, dabei jedoch nicht zu massiv aus-
gebildet werden, um die vorhandenen Gestaltungsmerkmale nicht zu Uberformen.
Unter dieser Prémisse sind Balkone als stehendes GerUst z.B. aus Holz oder Stahl zu
errichten. Sie missen einen rechteckigen Grundriss aufweisen, der sich in die ortho-
gonale Fassadenstruktur einfGgt. Die BrUstung darf nicht als geschlossene Wand aus-
gefUhrt werden, sondern muss mit senkrechten Stdben offen gestaltet sein. An den
Eingangsseiten sind Balkone nicht zuldssig, damit dass ,,Gesicht" der Gebdaude un-
verandert bleibt. Auch an den den StraBen zugewandten Giebelseiten sollen keine
Balkone errichtet werden, um das urspringliche StraBenbild nicht zu beeintr&chtigen.
Durch diese Beschrénkungen wird zugleich eine einheitliche Anordnung der Balkone
fUr die gesamte Siedlung gesichert wird.

Die Vordacher sollen als neue Bauteile méglichst leicht und transparent wirken, so
dass als Materialen Stahl und Glas zu verwenden sind.

Das Anbringen von Fensterldden ist winschenswert, da diese ehemals vor allem an
den Erdgeschossfenstern vorhanden waren. Sie sind in Anlehnung an die urspringli-
che Gestaltung in hélzerner Brett- oder Lamellenform auszufUhren.

Als Alternative zu Fensterldden herrschen Rollldden vor. Sie sind zul&ssig, dirfen aber
von auBen nicht sichtbar sein.

Gegenwadrtig sind an den Fassaden zahlreiche Parabolantennen fUr den Satelliten-
empfang angebracht, die das @uBere Erscheinungsbild der Gebd&ude in erhebli-
chem MaBe verunstalteten. Zukinftig ist je Gebdude nur noch eine Parabolantenne
als zentrale Hausanlage zuléssig, die auf dem Boden oder dem Dach zu errichten ist.
Uberdies stehen mit dem in Werneuchen empfangbaren terrestrischen Digitalfernse-
hen (DVBT) eine kostengUnstige Alternative zur Verfigung, so dass ein Verzicht auf
individuelle ,,SatellitenschiUsseln" zumutbar ist.
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8. Errichtung baulicher Anlagen
§8 Errichtung baulicher Anlagen
(1) Neu- und Anbauten, Nebengebduden, Garagen und Carports

Die Errichtung von Neu- und Anbauten, Nebengebduden, Garagen und Car-
ports ist nicht zul&ssig.

(2) Stellplatze und Standfldchen fUr MUllbehdalter

Stellplatze und Standfl&dchen fUr MUllbehdalter durfen nur in einem Bereich er-
richtet werden, dessen Abstand von der StraBe nicht mehr als 20 m betragt.
Stellplatzanlagen fOr mehr als 2 Kraftfahrzeuge und Standflachen fir Millbe-
hdlter sind an ihren AuBenkanten, ausgenommen im Bereich der Zufahrten
bzw. Zuwege, mit Hecken- oder Strauchpflanzung einzugrinen. Die Eingro-
nung kann auch durch rankende, klimmende oder schlingende Pflanzen er-
folgen.

Erlauterung zu §8

Die stadtebauliche Gestalt der Siedlung wird in besonderer Weise durch eine geringe
bauliche Dichte mit groBzigigen ZwischenrGumen zwischen den Baukorpern ge-
pragt, die bis auf zwei Ausnahmen an einheitlichen Baufluchten zu den StraBen aus-
gerichtet sind. Die Blockinnenbereiche sind begrint und vollstindig unbebaut. Auch
Nebengebdude wie Schuppen oder Garagen sind nicht vorhanden. Von einer Er-
richtung zusdtzlicher Hochbauten wirden daher erhebliche Beeintrdchtigungen die-
ser stdtebaulich prégenden Strukturen ausgehen. Dies zeigt sich an dem nachtrag-
lich errichteten eingeschossigen Anbau Wesendahler StraBe 25, der das ausgewo-
gene Zusammenspiel zwischen den dort befindlichen Baukdrpern unterschiedlicher
GréBe und inren Abstanden zueinander empfindlich stort.

Durch das ZurUckspringen der Geb&ude Wesendahler StraBe 9 und 10 von den Bau-
fluchten an der Wesendahler bzw. Wegendorfer StraBe ergeben sich dort groBere
straBenseitge Freifldchen. Diese lassen jedoch eine Bebauung, die im Hinblick auf
MaBstéblichkeit und Gebd&udestellung mit der Ubrigen Baukdrpern vereinbar ist, nicht
ZU.

Vor diesem Hintergrund ist die Errichtung von Neu- und Anbauten, Nebengebduden,
Garagen und Carports im Geltungsbereich der Erhaltungssatzung nicht zuldssig.

Stellpldtze und Standflédchen fir Millbehdalter sind in einem 20 m breiten Streifen von
den StraBen zu errichten, um die unbebauten Innenbereiche freizuhalten. Sie mUssen
allseitig umpflanzt werden, um sie in die gringepragte Freiraumgestaltung einzubin-
den.

Dariber hinaus wird empfohlen, Einfriedungen nur in Form von Hecken herzustellen.
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Plan ,Raumliche Lage des Erhaltungsgebietes*
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Anlage 2

Bekanntmachung der Erhaltungssatzung
vom 22. August 2007



E Amtsblatt Stadt Werneuchen

22. August 2007 [l

Amtlicher Teil

Offentliche Bekanntmachungen

Bekanntmachungsanordnung

Die Stadt Werneuchen hat in ihrer Sitzung am 26.07.2007 die

Erhaltungssatzung der Stadt Werneuchen
fiir die ehemalige ,,U-Siedlung”

beschlossen. Die Ausfertigung der Satzung erfolgte am 08.08.2007. Ge-

méaB § 5 Abs. 3 Gemeindeordnung des Landes Brandenburg (GO) wird der

Beschluss verklindet und die Satzung in vollem Wortlaut 8ffentlich bekannt

gegeben.

Es wird darauf hingewiesen, dass gemaB § 5 Abs. 4 GO eine Verletzung von

Verfahrens- ader Formvorschriften gegen diese Satzung nach Ablauf eines

Jahres nicht mehr geltend gemacht werden kann, es sei denn, dass:

* eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt,

e diese Satzung nicht ordnungsgeméB offentlich bekannt gemacht wor-
den ist,

e der Biirgermeister den Beschluss der Stadtverordnetenversammlung
beanstandet oder der Farmmangel gegeniiber der Stadt vorher geriigt
und dabei die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet
worden ist, die den Mangel ergibt.

Werneuchen, den 08.08.2007

gez. Burkhard Horn - Siegel -

Erhaltungssatzung der Stadt
Werneuchen
filr die ehemalige ,,U-Siedlung”

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Werneuchen beschlieBt in
ihrer Sitzung am 26.07.2007 auf der Grundlage des § 5 Abs. 1 der Gemein-
deordnung fiir das Land Brandenburg (GO) in Verbindung mit § 172 Bau-
gesetzbuch (BauGB) — jeweils in der derzeit giiltigen Fassung — fir die
ehemalige ,U-Siedlung” in der Ortslage Werneuchen folgende Erhaltungs-
satzung:

§1
Ortlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser Satzung umfasst die Grundstiicke zwischen der
Wegendorfer und der Wesendahler StraBe in der Flur 6 der Gemarkung
Werneuchen, die in dem als Anlage beigefiigten Plan umrandet sind.

Der Plan ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Sachlicher Geltungsbereich

Die Satzung dient nach MaBgabe des § 3 der Erhaltung der stddtebauli-
chen Eigenart und der stadtebaulichen Gestalt der in ihrem Geltungsbereich
gelegenen Siedlung.

§3
Genehmigungspflicht

(1) Im Geltungsbereich dieser Satzung bediirfen der Riickbau, die Ande-

rung oder die Nutzungsanderung sowie die Errichtung baulicher Anla-

gen der Genehmigung. Als Errichtung baulicher Anlagen gelten auch
Vorhaben, die nicht der Genehmigung durch die Baugenehmigungs-
behérde unterliegen. Dies gilt nicht fiir innere Umbauten und Ande-
rungen, die das duBere Erscheinungsbild der baulichen Anlage nicht
verandern.

(2) Die Genehmigung des Riickbaus, der-Anderung und der Nutzungs-
anderung von baulichen Anlagen darf nur versagt werden, wenn die
jeweilige MaBnahme geeignet ist die erhaltenswerten baulichen Anla-
gen zu beeintrichtigen, die als Bestandteil der Siedlung deren stadte-
bauliche Struktur und Gestalt mitbestimmen und insofern von stadte-
baulicher Bedeutung sind.

(3) Die Genehmigung zur Errichtung einer baulichen Anlage darf nur ver-
sagt werden, wenn die stidtebauliche Gestalt und Struktur der gemaB
§ 1 geschiitzten Siedlung durch die beabsichtigte bauliche Anlage be-
eintrachtigt wird.

§4
Zustandigkeit, Verfahren

Die Genehmigung wird durch die Stadt Werneuchen erteilt. Ist eine bau-
rechtliche Genehmigung oder an ihrer Stelle eine baurechtliche Zustim-
mung erforderlich, wird die Genehmigung durch die Baugenehmigungs-
behdrde im Einvernehmen mit der Stadt Werneuchen erteilt.

§5
Ordnungswidrigkeiten
Wer eine bauliche Anlage in dem durch die Satzung bezeichneten Geltungs-
bereich ohne Genehmigung riickbaut oder &ndert, handelt gemaf § 213
(1) Nr. 4 BauGB ordnungswidrig und kann geméB § 213 (2) BauGB mit
einer GeldbuBe bis zu 25.000 Euro belegt werden.

§6
i Inkrafttreten
Die Erhaltungssatzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Werneuchen, den 08.08.2007

gez. Burkhard Horn - Siegel -

Biirgermeister

siehe Karte Seite 3
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Anlage 3

Plan ,,Gebdaudetypen”
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Anlage 4

Tabellarische Ubersicht ,,Urspringliche
Gebaudekonzeption It. Bauakten*



U-Sledlung Werneuchen - Urspringliche Gebdudekonzeption it. Bauakten

cm)

cm)

cm)

Bauteill Auspragung
Typ 1 Typ 2
Wegendorfer Str. 86, 505, 506, E wesendohler Str. 20 Wegendorfer Str. 85b wegendorfer Str. 85a wesendahler $ir. 23a, 23b, 2éa. | Wesendahler Str. 24a
507 | wesendahler Str. 21 wesendahler Str. 22 26b
wesendahler §tr. 9,10, 11,12, |
13,14,15,16,17, 18,19 \
MaBe des Ge- 1535mx9.35m 118,50m x9.35m 18,71 mx9%2.51m 16,37 x 2.0l m 30,51 mx9,48m 6.80m
béugrundriss I |
Héhe bis zur Traufe | 6,80 m 16,90m 6.80 m : G,BQr_r_w 6,80m e 17.49mx 9.0l m
Dachhdhe 3.73m 3.73m - 50m i 50m ) 50m 50m
Dachform Walmdach | wWalmdach walmdach walmdach Walmdach Walmdach
Dachneigung 39°/56° 38°/ 56° 45° /60° 48° / 60° 46°/ 61° 44° [ 40°
Dachgauben keine keine keine. | Walgaube mittig zur Vorder- | keine. keine,
urspringlich geplant, aber nicht | seite in Wesendahler StraBe 22 | urspringlich geplant, aber nicht | urspringlich geplant, aber nicht
reqlisiert: vorhanden. reqiisiert: realisiert:
1 4 Walmgauben zur RUckseite Urspranglich geplant, aber nicht | 4 Walmgauben zur Rickseite 4 Walmgauben zur RUckseite
| 1 Walgaube mittig zur Vorder- | realisiert: 4 Walgaube mittig zur Vorder- 1 Walgaube mittig zur Vorder-
seite 4 Walmgauben zur RUckseite seite seite
B70/H90 B70/HS%0 B70/H%0 B70/H90
statidessen wurden liegende stattdessen wurden liegende stattdessen wurden liegende stattdessen wurden liegende
Dachluken eingebaut Dachluken eingebaut Dachluken eingebaut Dachluken eingebaut
wandabschluss als zweitstufiges Dachgesims | als zweistufiges Dachgesims als einstufiges abgeschragtes als einstufiges abgeschragles als einstufiges abgeschragtes als einstufiges abgeschragtes
zum Dach cusgebildet{ca. 45 cm } ausgebildet {ca. 45 cm } Dachgesims ausgebildet {ca. 30 | Dochgesims ausgebidet (ca. 30| Dachgesims ausgebildet (ca. 30

Dachgesims ausgebildet (co. 30
cm)

Fassade — Material,
Gliederung

Putzfassade;

durch Putzvorsprung ausgebil-
dete Eckiisenen einer Breite von
ca. 60 cm;

Eingangsbereich und Treppen-
haus durch Putzvorsprung be-
tont

Einrahmung der Fenster durch
Faschen,

Putzfossade:

| durch Putzvorsprung ausgebil-
dete Ecklisenen einer Breite von
ca.60cm:

Eingangsbereich und Treppen-
haus durch Putzvorsprung be-

| tont;

| Enrahmung der Fenster durch
Faschen,

PutZassade;
Einrahmung der Fenster durch
Faschen

Putztassade;
Einrahmung der Fenster durch
Faschen

Putzfassade:;
Einrahmung der Fenster durch
Faschen

Putzfassade:
Einrahmung der Fenster durch
Faschen

Fassade - Farbe

hellbeige:

nellbeige:

Ecklisenen, Dachgesims und Eingang/Treppenhaus dunkelbeige

Eckiisenen, Dachgesims und Eingang/Treppenhaus dunkelbeige

hellbeige:

Dachgesims und Faschen urspringlich etwas heller abgesetzt.
Dachgesimse, Faschen sowie Laibungen von Fenster una Toren
wurden nachtréglich weil oder sandgelb, in Einzelfdlien auch
braun oder grau gestrichen.

FenstermaBe [Die urspringlichen Fensterfarmate wurden Uberwiegend durch ca. 5 cm schmalere Fenster ersetzt)

[57x135/105x 135

In Wegendorfer Str. 21 im EG
Fenster durch TUr ersetzt

Vorderseite 57 x 135; in Wesendahler Str. 15 110 x 145 110 x 145 110 x 145 110 x 145
und 16 z.T. durch breite Fenster h
ersetzt. |
Treppenhaus 2 Treppenhausfenst.: 90 x 105 1 Treppenhausfenster 5 x 170, oben bogenférmig. Die urspringlichen Treppenhausfenster sind nur noch an den Gebduden Wesen-
dohier Str. 21 und 22 vorhanden und wurden sonst mit rechteckigen Fenster im selben Format wie die Wohnungsfenster ersetzt.
Rilckseite 105x 135 Tosx 135 110x 145 [110x 145 110x 145 110x 145
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Anlage 5§

Ansichten der urspringlichen Gebaudekonzeption
(Auszuge aus den Bauakten)
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Anlage 6

Fotodokumentation charakteristischer Merkmale



o

U-Siedlung - Fotodokumentation

Gebdudetyp 1

Wegendorfer Strate 505: Die urspringlichen Fensterformate Wesendahler Strate 10: Bei den meisten Gebauden wurden
und —gliederungen sind hier noch erhalten die urspringlichen Fenster ersetzt.

Wesendahler Stralke 16: An der Eingangsseite wurde
anstelle der ehemals schmalen Fenster ein breiteres For-

mat eingebaut. Die neuen Fenster springen aus der hori-
zontalen Fensterachse.

Wesendahler Stra3e 10: Typische Fassaden- Wesendahler Strake 19: Die assymetrisch in der Fassade

gliederung des Typs 1 mit Ecklisenen, Dach- angeordnete Eingangstir ist charakteristisch fur die Gebdude
gesims und Sockel aus Sichtmauerwerk. des Typs 1.



U-Siedlung - Fotodokumentation

Gebdudetyp 2

Wegendorfer Stralle 85 a: Statt der urspriinglichen vier Fens-
terachsen sind nur noch zwei vorhanden.

Wesendahler Stralle 21: Tir und Fenster des Treppenhau-

ses weisen noch die ursprungliche Gestaltung mit bogen-
formigen Abschluss auf.

Da das neu eingebaute Fenster schmaler ist, wurde auch die
Grole der Fensteroffnung durch eine Steinreihe verringert.

& (o e B =

Wesendahler Strale 26b: Die Faschen und
Laibungen wurden weil gestrichen

Der nachtraglich errichtete Anbau Wesendahler Strale 25
mit abweichendem Fensterformat.

Blick von der Wesendahler Strafe in den sudlichen Innenbe-
reich: die Siedlung ist durch einen hohen Durchgriinungsgrad
gekennzeichnet.



