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1 Einfuhrung

1.1 Anlass, Ziel und Inhalt des Achsenentwicklungskonzeptes

Der Raum Ahrensfelde und Werneuchen bildet im am 01. Juli 2019 in Kraft getretenen Lan-
desentwicklungsplan der Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR), ausgehend von den
norddstlichen Berliner Bezirken Marzahn-Hellersdorf und Lichtenberg, eine neue Siedlungs-
achse im Metropolenraum. Der LEP HR stellt fir den Bereich des Achsenraums umfangreiche
Flachen dar, die nach landesplanerischen Kriterien fur eine bedarfsgerechte Siedlungsent-
wicklung in Anspruch genommen werden kénnen. Wesentliche verkehrsinfrastrukturelle
+Klammern™ bilden die Bundesstra3e B 158 und die Regionalbahnlinie RB 25 Berlin/Ostkreuz-
Werneuchen. Da mit einer merklichen Verbesserung auf beiden Uberortlichen Infrastrukturen
erst gegen Mitte des Jahrzehnts zu rechnen ist (Ortsumfahrung Ahrensfelde, Taktverdichtung
RB 25), stellen kurzfristige Entwicklungen von weiteren Siedlungs- und Gewerbeflachen den
Achsenraum vor besondere Herausforderungen.

Im neuen Achsenraum Ahrensfelde-Werneuchen leben gegenwartig etwa 13.600 Einwoh-
ner:innen in der Gemeinde Ahrensfelde und rund 9.000 Einwohner:innen in der Stadt Wer-
neuchen. Das aktuelle und prognostizierbare Bevolkerungswachstum erhoht stetig den Sied-
lungsdruck und die Flachenkonkurrenzen in den Orten entlang der Siedlungsachse. Mit der
Erarbeitung des vorliegenden Achsenentwicklungskonzepts haben die beiden Kommunen nun
gemeinsam eine strategische wie operative Grundlage erstellt, die sie kurz-, mittel und lan-
gerfristig bei der ausgewogenen und nachhaltigen Siedlungs- und Freiraumentwicklung unter-
statzt.

Der ungebremste Siedlungsdruck, verbunden mit Erfordernissen zur Schaffung infrastruktu-
reller Voraussetzungen (technische und verkehrliche Infrastrukturen) sowie Angeboten der
Daseinsvorsorge (Schulen, Kitas, Grundversorgung flr Jung und Alt), erfordert abgestimmte
planerische Grundlagen und Prioritdtensetzungen, damit die Aufgaben und Anforderungen
durch die Kommunen mit ihren jeweiligen Ressourcen bewaltigt werden kénnen. Aus fachli-
cher und lokalpolitischer Sicht sowie der Perspektive der Einwohner:innen besteht die Sorge
einer Uberlastung der Orte und des Landschaftsraumes, verbunden mit dem Verlust von iden-
titatsstiftenden Charakteristika der Siedlungen sowie der Qualitaten der Landschaft als Natur-
, Erholungs- und Wirtschaftsraum. Nicht zuletzt kommt dem sozialen Miteinander von Altein-
gesessenen und Neubdurgern fur die Zukunft eine besondere Rolle zu.

Bisher versuchen beide Kommunen dem anhaltenden Siedlungsdruck mit der bauleitplaneri-
schen Ausweisung neuer Wohnbauflachen zu begegnen. Die Flachennutzungspléane und Be-
bauungsplane bilden hierbei die zentralen strategischen Planungsgrundlagen. Zudem verflgen
beide Kommunen Uber wohnungspolitische Umsetzungsstrategien, die bisher jedoch keine
Handlungsprogramme fur Neubaugebiete und die Weiterentwicklung des Siedlungsbestandes
abbilden. Das vorliegende Achsenentwicklungskonzept konkretisiert diese Ansatze und unter-
stltzt die Entwicklung von kommunalen Baulandstrategien, um die raumlich und zeitlich dif-
ferenzierte Siedlungsentwicklung zukinftig wirksamer und ausgewogener gestalten zu kon-
nen. Dies betrifft den Wohnungsbau, bedarfsgerechte Infrastrukturen der Daseinsvorsorge
sowie die verkehrs- und versorgungstechnische ErschlieBung ebenso wie die Entwicklung
neuer Gewerbeflachen und die Qualifizierung und Weiterentwicklung der Landschafts- und
Freirdume. Gerade im Raum Ahrensfelde bieten sich auch verschiedene konkrete Ansatz-
punkte fur Kooperationen mit den Berliner Bezirken Marzahn-Hellersdorf und Lichtenberg.
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Das interkommunale Achsenentwicklungskonzept greift bestehende und zukinftige raumlich-
funktionale Verflechtungen auf und untersetzt diese mit gemeindelbergreifend abgestimm-
ten, kooperativen Entwicklungspramissen. Zudem benennt es flr die vier vertiefend unter-
suchten Ortskerne entlang der Siedlungsachse zahlreiche konkrete Einzelmaf3nahmen zur ver-
traglichen Weiterentwicklung und Starkung dieser gewachsenen Orte.

1.2 Methodische Vorgehensweise und Ubersicht Erarbeitungsprozess

Die Grundlage fur das Achsenentwicklungskonzept Ahrensfelde-Werneuchen bilden die In-
halte des Gutachterbausteins der Phase 1. Diese umfassen die identifizierten externen Rah-
menbedingungen, die Ergebnisse der sektoralen Analysen sowie die ermittelten Handlungsbe-
darfe und Handlungsfelder. Die Abbildungen 1 und 2 geben einen Uberblick (iber die inhaltli-
chen Bausteine der Konzepterarbeitung sowie die beiden Erarbeitungsphasen.

Der gesamte Erarbeitungsprozess wurde von verschiedenen Informations-, Beteiligungs- und
Dialogformate begleitet, die ebenfalls in der Prozessgraphik dargestellt sind. Der Fokus wurde
dabei einerseits auf die Beteiligung, Konsultation und Diskussion mit Kommunen/ Bezirken
(Verwaltungen), mit Ubergeordneten Fachstellen beider Lander (Weiterflihrung des Fachbei-
rats), mit kommunalpolitischen Gremien (Gemeindevertretung Ahrensfelde, Stadtverordne-
tenversammlung Werneuchen, Ausschiisse) sowie sonstigen thematischen Akteuren (Umwelt,
Regionalpark etc.) gelegt. Zum anderen erfolgte eine breit angelegte Beteiligung der Einwoh-
ner:innen sowie der Vertreter:innen der Orte (Ortsbeirate) in Form von offentlichen Informa-
tionsveranstaltungen, einem umfangreichen Online-Beteiligungsverfahren, Ortsrundgangen
und der wiederholten Vorstellung von Zwischenergebnissen in den Ortsbeiratssitzungen.

Abbildung 1: Bausteine der Erarbeitung des Achsenentwicklungskonzeptes Ahrensfelde -Werneuchen - Phase 1,
eigene Darstellung
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Abbildung 2: Bausteine der Erarbeitung des Achsenentwicklungskonzeptes Ahrensfelde -Werneuchen - Phase 2,
eigene Darstellung

Eine zentrale Grundlage der Konzepterarbeitung bildete die Auswertung von vorliegenden
Konzepten und Analysen flr die beiden Kommunen des Achsenraums, die Berliner Nachbar-
bezirke sowie angrenzender Bereiche. Erganzend wurden vertiefende Desktoprecherchen zur
raumlichen Entwicklung durchgefihrt sowie umfangreiche Vor-Ort-Begehungen des gesamten
Achsenraums mit seinen Siedlungskernen und den Freiraumen durch das Bearbeitungsteam
vorgenommen. Darlber hinaus fanden zahlreiche leitfadengestitzte Interviews und Gespra-
che mit ausgewahlten Expert:innen und Akteuren aus Verwaltungen, lokaler Politik, Einrich-
tungen, Initiativen, Vereinen und der Blrgerschaft statt.

Die im Rahmen der Bestandsaufnahme gewonnenen Erkenntnisse wurden in einer Starken-
Schwachen-Chancen-Risiken-Analyse (SWOT) zusammenfassend dargestellt und bilden den
zentralen Bestandteil des Berichts zur Phase 1 des Achsenentwicklungskonzepts. Ebenfalls in
der Gutachterphase 1 wurden auf dieser Grundlage zentrale Handlungsfelder fur die nachfol-
gende Konzeptphase identifiziert sowie der raumlich-funktionale Handlungsrahmen hierfir
gemeinsam mit den beiden Kommunen festgelegt (vgl. Achsenentwicklungskonzept Ahrens-
felde-Werneuchen: Gutachterbaustein (Phase 1) - Grundlagen und Handlungsrahmen).
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Die Konzeptphase 2 kniipft an die Ausarbeitungen und Festlegungen der Gutachterphase an.
Begleitet von einem umfangreichen Beteiligungsverfahren (s. Kapitel 1.3) wurden Leitlinien fur
die Entwicklung des Achsenraums definiert (s. Kapitel 3) sowie die Handlungsfelder weiter
ausdifferenziert und mit konkreten MalRnahmen untersetzt.

Ergadnzend dazu erfolgten eine umfassende Betrachtung und Bewertung von potenziellen Bau-
und Entwicklungsflachen flr den gesamten Achsenraum sowie die Bewertung der Auswirkun-
gen der Wohnbauflachenentwicklung auf die sozialen, technischen und verkehrlichen Infra-
strukturen in den Kommunen des Achsenraums. Die Ergebnisse dieses Prozesses flieRen im
Strukturkonzept in einer kartographischen Darstellung zusammen (s. Kapitel 3.4).

Einen weiteren wesentlichen Baustein des Achsenentwicklungskonzept bildet die vertiefende
Analyse der Handlungsbedarfe, Potenziale und Entwicklungsmoglichen fur die vier Ortskerne
entlang der Bahntrasse der RB 25 (Ahrensfelde, Blumberg, Seefeld, Werneuchen). Hier wur-
den insbesondere Fragen der Innenentwicklung und der Starkung der Versorgungsfunktionen,
aber auch der Sicherung und Qualifizierung von Freirdumen und innerértlichen Wegeverbin-
dungen, betrachtet.

Die in der Gutachterphase 1 angestol3enen Abstimmungen mit den Berliner Anrainern wurden
im Rahmen der Bearbeitung der Konzeptphase weitergefihrt und sollten auch zuklnftig die
alltaglichen funktionale Bezlge der Einwohner:innen bericksichtigen. Dazu wurde die Kon-
zepterarbeitung von relevanten Fachstellen beider Lander, den angrenzenden Berliner Bezirke
Lichtenberg und Marzahn-Hellersdorf, dem Landkreis Barnim, der Regionalplanung und wei-
teren Fachstellen und relevanten Akteuren der raumlichen Entwicklung in einem Fachbeirat
begleitet.

1.3 Beteiligungsverfahren

In der ersten Phase fanden zwei &ffentliche Auftaktveranstaltungen zur Information und Be-
teiligung der Bewohner:innen des Achsenraums statt. Fur die Erarbeitung des Achsenentwick-
lungskonzepts in Phase Il war urspringlich ein daran anknlpfendes Beteiligungsverfahren vor-
gesehen, bei dem Burger:innen der Kommunen die Moglichkeit haben, sich zu Handlungsfel-
dern und ortlichen Vertiefungsbereichen im Rahmen von 6ffentlichen Workshops und Veran-
staltungen einzubringen.

Die Entwicklungen um die Covid-19-Pandemie haben dazu geflihrt, dass die Phase 2 mit einem
Online-Beteiligungsverfahren begonnen werden mussten.

Das mehrstufige Beteiligungsverfahren bot allen Interessierten in der ersten Beteiligungsphase
die Moglichkeit, eigene Anmerkungen, Vorschlage und Fragen zu den drei zentralen Hand-
lungsfeldern in den Erarbeitungsprozess einzubringen:

Wohnen und Daseinsvorsorge
Arbeiten und Wirtschaft
Freiraum und Wegeverbindungen

In einer zweiten Beteiligungsphase waren die Burger:innen aufgefordert, sich zu den raumli-
chen Vertiefungsbereichen der Achsenorte Ahrensfelde, Blumberg sowie Seefeld und Wer-
neuchen mit konkreten Ideen und Vorschlagen zu deren Entwicklung zu beteiligen. Dabei
konnte Uber eine interaktive Karte raumlich zugeordnet werden, wo aus Sicht der

10
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Teilnehmenden konkrete Handlungsbedarfe bestehen. Des Weiteren konnten auch konkrete
Vorschlage fur Verbesserungen oder Entwicklungen raumlich verortet und in den Prozess ein-
gebracht werden.

Die qualitative und quantitative Auswertung ist auf Basis einer vom Bearbeitungsteam entwi-
ckelten Codierung erfolgt. Der gesamte Online-Beteiligungsprozess wurde systematisch auf-
gearbeitet, analysiert und zusammengefasst und gibt einen Uberblick (iber Schwerpunktthe-
men und Bedarfe aus Sicht der Bevolkerung. Des Weiteren konnten Hauptaussagen extrahiert
und Zusammenhange hergestellt werden. Die detaillierte Aufbereitung der Ergebnisse des Be-
teiligungsverfahrens findet sich im Anhang dieses Berichts.

Abbildung 3: Ansicht der Online-Beteiligungsplattform (Screenshot), eigene Darstellung

Die Ergebnisse der Online-Beteiligung bildeten eine zentrale Grundlage flr die weitere Erar-
beitung des Achsenentwicklungskonzepts. Die gewonnenen Erkenntnisse und Hinweise wur-
den im Rahmen von zahlreichen weiteren Beteiligungs- und Abstimmungsrunden Uberprift,
eingeordnet und inhaltlich vertieft. Unter anderen fanden im Rahmen des Erarbeitungsprozes-
ses folgende digitalen und analogen Veranstaltungen und Formate statt:

Steuerungsrunden mit den beiden Kommunen und dem Land Brandenburg,
Abstimmungsrunden mit verschiedenen Verwaltungseinheiten,

11



ACHSENENTWICKLUNGSKONZEPT AHRENSFELDE-WERNEUCHEN

Fachbeirat (Kommunen sowie verschiedene Fachstellen aus Brandenburg und Berlin),
Fachgesprache und Interviews (Regionalplanung, Regionalpark, WAZV, WBG u.a.),
bilaterale Gesprache mit Initiativen, Bewohner:innen, politischen Vertretern aus den
Orten etc.,

Ortsrundgange und Ortstermine mit Vertreter:innen aus den jeweiligen Orten,
Vorstellung und Austausch in Ortsbeiraten, Ausschissen und Gremien,

Austausch mit MIL sowie Information der Kommunalen Nachbarschaftsforen (KNF)
Nord und Ost.

Eine Ubersicht (iber alle im Rahmen der Phase 2 durchgefiihrten Termine findet sich im An-
hang.

12
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2 Bestandsanalyse & Prognose

Im Rahmen der gutachterlichen Phase 1 wurde eine umfangreiche Analyse des Achsenraums
vorgenommen, die im entsprechenden Bericht ,Achsenentwicklungskonzept Ahrensfelde-
Werneuchen: Gutachterbaustein (Phase 1) - Grundlagen und Handlungsrahmen™ ausfihrlich
dargestellt ist.

Das Achsenentwicklungskonzept baut auf den Ergebnissen der Phase 1 auf, der vorliegende
Bericht enthalt an dieser Stelle daher nur eine zusammenfassende Darstellung der vorgenom-
menen Analysen. Der Fokus der nachfolgenden Darstellung liegt auf den verschiedenen The-
menfeldern der kommunalen Entwicklung als Grundlage fiir die nachfolgende Ableitung von
Leitlinien und MafBnahmen. DarlUber hinaus gehende detaillierte Informationen und Zahlen
sind dem oben genannten Bericht zum Gutachterbaustein zu entnehmen. Die Bestandsanalyse
mundet in diesem Bericht zudem in einer Starken-Schwachen-Chancen-Risiken-Analyse
(SWOT) als Zusammenfassung samtlicher vorgenommener Bestandsanalysen und Betrachtun-
gen.

2.1 Lage und zentralortliche Funktion

Der im Juli 2019 in Kraft getretene LEP-HR definiert zwdlf Siedlungsachsen entlang derer sich
die zukunftige Siedlungsentwicklung im Umland der Metropole Berlin konzentrieren soll. Das
Rickgrat jeder Achse bilden die von Berlin ausgehenden Radialen des Schienenpersonennah-
verkehrs (SPNV) sowie Bundesstra3en. Die hier im Konzept behandelte Achse im Nordosten
Berlins verlauft ausgehend von den Bezirken Marzahn-Hellersdorf und Lichtenberg Uber
Ahrensfelde nach Werneuchen und wird maf3geblich durch den Verlauf der Regionalbahnlinie
RB 25 (Berlin-Ostkreuz - Ahrensfelde - Blumberg - Seefeld - Werneuchen) definiert. Darlber
hinaus verbinden die Markische Allee sowie die Bundesstral3e B 158 den gesamten Achsen-
raum und dienen zugleich als Zubringer fir den Autobahnring BAB 10 (hier Anschlussstelle
Hohenschdnhausen).

Abbildung 4: GroBBraumliche Einordnung der Siedlungsachse Ahrensfelde-
Werneuchen im LEP-HR; Quelle: Land Brandenburg und Land Berlin, 2019

Der LEP-HR erlaubt den Kommunen eine Uber ihre 6rtlichen Bedarfe hinausgehende raumlich-
funktionale Entwicklung innerhalb des definierten Gestaltungsraumes Siedlung (vgl. Abbildung

13
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4). Aus landesplanerischer Sicht ergeben sich damit diverse Entwicklungsoptionen, die im Rah-
men verschiedener Binnendifferenzierungen konkretisiert werden mussen. Neben Moglichkei-
ten der Wohnsiedlungs- und Gewerbeflachenentwicklung durch Regionalplanung und Kom-
munalplanung ergeben sich zusatzlich Bedarfe der Daseinsvorsorge und Nahversorgung sowie
zum Schutz von Flora und Fauna. Gleichermal3en muissen die Achsenzwischenraume in ihrer
Funktion als Frei- und Erholungsraume geschutzt und entwickelt werden. Den grinen Frei-
raumen kommt insbesondere im Hinblick auf den Klimawandel eine hohe Bedeutung zu, da
sie der Durchliftung und Kaltluftentstehung, der Regulierung des Wasserhaushaltes sowie als
Naherholungsraum fur die Bewohner:innen Berlin und Brandenburgs dienen.

Abbildung 5: Gestaltungsraum Siedlung - Ausschnitt LEP-HR,
Quelle: Land Brandenburg und Land Berlin, 2019

Trotz ihrer besonderen Bedeutung fur die Entwicklungsachse Ubernehmen die Kommunen
Ahrensfelde und Werneuchen gemal3 LEP-HR keine zentralortlichen Funktionen im Sinne des
dreistufigen Systems der zentralen Orte (Metropole, Oberzentren, Mittelzentren). Besondere
Funktionen und Angebote der sozialen Infrastruktur und des Einzelhandels werden von der
angrenzenden Metropole Ubernommen. Zentralortliche Funktionen, beispielsweise aus den
Bereichen Bildung und Medizin, sind im benachbarten Mittelzentrum Bernau bei Berlin im
Landkreis Barnim verortet.

2.2 Siedlungsstruktur des Achsenraumes

Das Achsenentwicklungskonzept und die dort enthaltenden Standortzuweisungen im Wohn-,
Gewerbe- sowie Freiraumbereich leiten sich aus der bestehenden Siedlungsstruktur ab. Pra-
gend flr den Achsenraum sind die verschiedenen Ortsteile, die sich um die Kerne der Ge-
meinde Ahrensfelde und der Stadt Werneuchen anordnen. Hierbei erstreckt sich Ahrensfelde
Uber 58 km? auf die Bereiche Ahrensfelde, Blumberg, Eiche, Lindenberg und Mehrow. Die rund
116 km? gro3e Stadt Werneuchen umfasst neben der historischen Stadt die landlichen geprag-
ten Ortsteile Hirschfelde, Krummensee, Ldhme, Schénfeld, Seefeld, Tiefensee, Weesow und
Wilmersdorf.
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Ein weiteres, besonderes Merkmal des Grofl3raumes sind die vielerorts gut erhaltenden histo-
rischen Ortskerne. Die gesamte Entwicklung der Siedlungsstruktur ging urspringlich aus den
einzelnen Ortskernen hervor. Besonders gut lassen sich historische Hofanlagen und Dorfanger
unter anderen in den Orten Ahrensfelde, Werneuchen, Blumberg und Seefeld erkennen. Die
historischen Ortskerne wurden in den vergangenen Jahrzehnten maf3geblich mit einem mono-
funktionalen, sozial homogenen und stark von Eigentum gepragten Ein- und Zweifamilien-
hausbau nachverdichtet. Mehrfamilienhduser wurden eher vereinzelt errichtet.

Neben den innerdrtlichen Nachverdichtungen wurden grof3flachige, von Einfamilienhausern
gepragte Siedlungsflachen ausgewiesen. Dabei ist zwischen Splittersiedlungen - wie Neu Lin-
denberg, Klarahdh, Hoheneiche, Eiche Std in der Gemeinde Ahrensfelde oder der Wohnsied-
lung Stienitzaue im Nordosten von Werneuchen - und durch schrittweise Arrondierungen mit
den alten Ortskernen verwachsene Siedlungen (z.B. Ahrensfelde) zu unterscheiden. Nach 1990
sind einzelne Quartiere in Geschosswohnungsbau entstanden.

Entlang der Verkehrsachse der Regionalbahnlinie und der B 158 befinden sich zudem mehrere
Gewerbegebiete, in denen sowohl verschiedene groRere Logistikbetriebe als auch produzie-
rendes Gewerbe und Handwerksunternehmen ansassig sind. Im Norden der Gemeinde
Ahrensfelde entsteht zudem ein Logistikstandort in unmittelbarer Nahe zum Autobahndreieck
Barnim und sudlich des Ortes Seefeld befindet sich ein Tanklager.

Neben den durch Wohn- und Gewerbenutzungen gepragten Siedlungsflachen zeichnet sich
der Achsenraum durch einen auf3ergewdhnlich hohen Anteil an Sondernutzungsgebieten fur
Windkraft- und Photovoltaikanlagen (Bestand- sowie Eignungsgebiete) sowie dem Standort
der Bundespolizei in Ahrensfelde aus.

2.3 Bevolkerungsentwicklung
Gemeinde Ahrensfelde

Die Gemeinde Ahrensfelde verzeichnet seit dem Jahr 2012 ein durch positives Wanderungs-
saldo sowie naturliches Wachstum bedingten Bevdlkerungsanstieg. Hierbei Ubersteigt das tat-
sachliche Bevolkerungswachstum seit 2015 die prognostizierten Werte.
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Abbildung 6: Bevolkerungsentwicklung Ahrensfelde 2010 - 2019, Quelle: Amt fur Statistik Berlin-Brandenburg,
eigene Darstellung

So ging die Wohnungspolitische Umsetzungsstrategie (WUS) der Gemeinde Ahrensfelde ledig-
lich von um die 13.000 Einwohner im Jahr 2019 aus, die tatsachliche Zahl der Einwohner lag
jedoch bei 13.843 Einwohnern (Stand 31.12.2019)". Auffallig ist dabei, dass ein Bevolkerungs-
wachstum vor allem in den jlingeren sowie alteren Altersgruppen stattfindet (vgl. Abbildung 6).
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Abbildung 7: Altersgruppenentwicklung Ahrensfelde 2010 - 2019, Quelle: Amt flr Statistik Berlin-Brandenburg,
eigene Darstellung

Stadt Werneuchen

Die Stadt Werneuchen verzeichnete von 2010 bis 2019 ein Bevolkerungswachstum von 14,7%.
Ahnlich wie in der Gemeinde Ahrensfelde lagen die Bevdlkerungsprognosen flir den entspre-
chenden Zeitraum deutlich unterhalb des tatsachlich erfolgten Wachstums. So liegt die tat-
sachliche Einwohnerzahl der Stadt am 31.12.2019 bei 9.1622, prognostiziert waren vom Lan-
desamt fur Bauen und Verkehr (2017-2030) lediglich 9.000 Einwohner?. In diesem Zusammen-
hang ist zu beachten, dass die Bevolkerungsprognose des LBV (2017 - 2030), dessen Annahme

T Amt fur Statistik Berlin-Brandenburg 2019
2 Amt fir Statistik Berlin-Brandenburg, 2019
SLBV 2018
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in das WUS der Stadt Werneuchen eingeflossen ist, von einem generellen Wachstum der Stadt
von 4,4 % ausgeht.
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Abbildung 8: Bevdlkerungsentwicklung Werneuchen 2010 - 2019, Quelle: Amt fir Statistik Berlin-Brandenburg,
eigene Darstellung

In der Stadt Werneuchen sind, ahnlich der Entwicklung in der Gemeinde Ahrensfelde, Bevol-
kerungsanstiege vor allem in den jungen sowie alten Bevdlkerungsgruppen zu verzeichnen (vgl.
Abbildung 9). Diese Entwicklung wird sich perspektivisch weiter fortsetzen, so prognostiziert
das LBV einen Anstieg von 53 % bei den Uber 65-Jahrigen, die in der Planung flir Bedarfe an
seniorengerechter Infrastruktur entsprechend zu bertcksichtigen sind*. Auch wird angenom-
men, dass die Bevélkerung unter 15 Jahren um 0,3 % zunimmt, da vor allem Familien mit
Kindern in das Berliner Umland ziehen und somit das Wachstum der jlingeren Bevélkerungs-
gruppe beeinflussen. Demnach ist davon auszugehen, dass die Anforderungen in den Berei-
chen soziale Infrastruktur und Daseinsvorsorge fir jingere und altere Bevolkerungsgruppen
in den kommenden Jahren gleichermal3en wachsen.
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Abbildung 9: Altersgruppenentwicklung Werneuchen 2011-2017, Quelle: Amt fur Statistik Berlin-Brandenburg, ei-
gene Darstellung

4LBV 2018
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2.4 Ubergeordnete Planungsvorgaben

Die nachfolgend skizzierten Planungen sind fur die raumliche Entwicklung der Siedlungsachse
von grundlegender Bedeutung und in die Erarbeitung des Achsentwicklungskonzepts entspre-
chend eingeflossen. Die genannten Planungen, Konzepte und Strategien beziehen sich dabei
auf verschiedene Planungshorizonte und zeigen die Bandbreite an bestehenden planerischen
Grundlagen fur den Achsenraum bzw. angrenzende Bereiche.

Einige der dargestellten Planungen und Konzepte fur das Land Berlin sind zudem in bezirkli-
chen Konzepten weiter ausdifferenziert. Relevante Aspekte aus solchen Konzepten und Pla-
nungen (z.B. Bereichsentwicklungsplanung Hellersdorf, Wirtschaftsflachenkonzept Marzahn-
Hellersdorf, ...) wurden ebenfalls bei der Erarbeitung des Achsenentwicklungskonzepts be-
rdcksichtigt.

Planungen und Strategien im Land Brandenburg

Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion (LEP HR)

Der seit Juli 2019 geltende LEP HR trifft Festlegungen
zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung der Haupt-
stadtregion mit ihren Raumnutzungen und Funktio-
nen. Er enthalt eine Festlegungskarte und Text-
festsetzungen zu Hauptstadtregion, wirtschaftlicher
Entwicklung, Zentralen Orten, Grundversorgung,
Kulturlandschaften, landlichen Raumen, Siedlungs-
/Freiraumentwicklung, Verkehrs- und Infrastruktur-
entwicklung, Klima, Hochwasser, Energie, inter-
kommunaler und regionaler Kooperation. Der flr
zehn Jahre geltende LEP HR definiert Ziele und

Planausschnitt der Festlegungs- Grundsatze der Raumordnung.

karte des LEP HR mit Siedlungs-
achsen

Landschaftsprogramm (LaPro) Brandenburg

Das Landschaftsprogramm aus dem Jahr 2001 enthalt
Leitlinien, Entwicklungsziele, schutzgutbezogene
Zielkonzepte und Ziele fur naturraumliche Regionen
im Land Brandenburg. Das LaPro definiert als

Abwidgung mit
anderen Belangen

Landesentwicklungs-
programm

! i

Landschaftsprogramm
Brandenburg

L] Ubergeordnete Planung keinen Planungshorizont. Die

Landesentwicklungs-

pldne

v

andere, rechtsver-
bindliche Planungen

und MaBnahmen

von Behdrden und

offentlichen Stellen

Funktion des LaPro fiir nachge-
ordnete Planungsebene

raumbedeutsamen Erfordernisse darin werden unter
Abwagung mit anderen raumbedeutsamen Planungen
als Ziele der Raumordnung in die Landesent-
wicklungsplane aufgenommen und erlangen erst so
rechtliche Verbindlichkeit gegentiber Behorden.
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Mobilitatsstrategie Land Brandenburg 2030

Konzepte und Planungsebenen im
gemeinsamen Verkehrsraum

Mobilitdt zu sichern ist zentrale Voraussetzung fir
eine zukunftsfahige Wirtschaft und das Leben der
Menschen im Land Brandenburg. Die Mobilitats-
strategie (2017) mit Planungshorizont 2030 definiert
Leitlinien fUr nachhaltige Mobilitat - fir wachsende
Regionen im Berliner Umland wie auch fur landliche
Regionen. Berlcksichtigt werden neue Anforderungen
an Mobilitat durch Klimawandel, Energiewende,
Digitalisierung, E-Mobilitat und autonomes Fahren.
Definiert werden Ziele fur die Mobilitatsentwicklung
im Land Brandenburg und als Rahmen fir
nachfolgende Fachplanungen.

Landesnahverkehrsplan Brandenburg (LNVP)

Mit dem Landesnahverkehrsplan (LNVP) definiert das
Land Brandenburg als Aufgabentrager des
Schienenpersonennahverkehrs (SPNV), wie fir die
Daseinsvorsorge  und  Strukturentwicklung  die
Bedienung im SPNV erfolgen soll. Unter dem Leitbild
der Mobilitatsstrategie 2030 bilden Zielkonzepte mit
Planungshorizont 2030 die Grundlage flur SPNV-
Vergaben in den nachsten Jahren. Der LNVP stellt
Weichen fiir SPNV-Strecken, die Verzahnung des
Umweltverbundes, Angebotsgestaltung (Takt) und
Infrastrukturen (Bahnhofe, Barrierefreiheit,
Schieneninvestitionen).

Bundesverkehrswegeplan 2030 (BVWP)

Planausschnitt des Bundesver-
kehrswegeplans (BVWP) 2030.
MafBnahmen vordringlichen Bedarf
(OU) im Achsenraum in rot

Der Bundesverkehrswegeplan (BVWP) 2030 bildet als
wichtigstes Instrument der Verkehrsinfrastruktur-
planung des Bundes die verkehrspolitischen Rahmen
flr die kommenden zehn bis 15 Jahre. Er betrachtet
Bestandsnetze, Aus- und Neubauprojekte der
Verkehrstrager Stral3e, Schiene und Wasserstralie. Im
aktuellen BVWP (2016) sind im Achsenraum die
Ortsumfahrungen Ahrensfelde, Blumberg und Seefeld
als vordringlicher Bedarf eingestuft.
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Nachhaltigkeitsstrategie des Landes Brandenburg

Nachhaltigkeit ist eine Querschnittsaufgabe. Die 2019
fortgeschriebene Nachhaltigkeitsstrategie des Landes
Brandenburg richtet sich an globalen Nachhaltig-
keitszielen (UNO) aus.

In den Handlungsschwerpunkten Wirtschaft/ Arbeit,
lebenswerte  Dorfer/  Stadte, Energiewende/
Klimaanpassung, Finanzpolitik  und Bildung/
Nachhaltige Entwicklung werden insgesamt 16
Handlungsfelder flr das Land Brandenburg definiert.

Ausschnitt Aufbau der Nachhaltig-
keitsstrategie Land Brandenburg

Strategie Stadtentwicklung und Wohnen - ,Brandenburger Stadte: Lebenswert und

zukunftsfest

Die ,Strategie Stadtentwicklung und Wohnen" des
MIL Brandenburg (Neu 2021) unterstutzt die
Zukunftsfahigkeit der Stadte und Gemeinden im Land.
Kommunen sollen bei ungleichen Rahmen-
bedingungen attraktiv und lebenswert bleiben und
bezahlbares Wohnen gestatten. Definiert werden
Zukunftsthemen, Ziele und MaBBnahmenbereiche flr
Stadtentwicklungs- und Wohnungspolitik.
Forderinstrumente werden gescharft, Infrastruktur-
defizite beseitigt, Mobilitat, Stadtentwicklung und
Baukultur vernetzt und interkommunale Koope-
rationen gestarkt.

Impression Wohnpark Mehrower
Spitze, Ahrensfelde (Quelle: Roth
Immobilien)
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Planungen und Strategien im Land Berlin

Landschaftsprogramm (LaPro) Berlin

Ausschnitt LaPro 2017: Vorsorge-
gebiete Klima mit Freifléchen
stadtklimatischer Bedeutung
(griin), Siedlungsrdumen bioklima-
tischer Belastung (rot), Luftleit-
bahnen/ Fléchen des Luftaus-
tausches (blau) und Vorsorge-
gebiete Klima (umrandet)

Das LaPro (mit Artenschutzprogramm) stellt
Erfordernisse und MafRnahmen dar, um
flachendeckend im Land Berlin Ziele und Grundsatze
von Naturschutz und Landschaftspflege zu
verwirklichen. Ein konkreter Planungszeitraum ist
nicht benannt.

Fur die Bauleitplanung bereitet das LaPro die Belange
von Umwelt, Natur und Landschaft zusammenfassend
auf.

Flachennutzungsplan (FNP) Berlin

FNP-Ausschnitt fiir Teile der Bezirke
Marzahn-Hellersdorf und Lichten-
berg (Stand Januar 2021)

Der FNP stellt gemaf3 BauGB flr das gesamte
Stadtgebiet die sich aus der beabsichtigten
stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der
Bodennutzung in den Grundzigen dar. Strategische
Planungsziele richten sich auf die Starkung der
Innenentwicklung, Qualifizierung des Bestandes,
ausgewogene Nutzungsstrukturen in Teilrdumen,
Sicherung und behutsame Ergadnzung bestehender
Wohnnutzungen, Fo6rderung von Arbeitsplatzen,
Freiraumschutz und Gemeinbedarfsstandorte. Der
FNP bezieht sich regelmaBig auf Planungszeitraume
von etwa zehn Jahren. Es erfolgt eine regelmallige
Fortschreibung.
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Nahverkehrsplan Berlin 2019-2023 (NVP)

Das Land Berlin ist als Aufgabentrager fur den
Offentlichen Personennahverkehr dafiir zustandig im
Rahmen der gesetzlichen Daseinsvorsorge ein
bedarfsgerechtes OPNV-Angebot sicherzustellen. Der
aktuelle NVP gilt fir den Planungszeitraum 2019 bis
2023. Im NVP werden Umfang und Qualitat der
Leistungen von S- und U-Bahn, Strafenbahn, Bus,
Fahre und Regionalverkehr als Grundlage der
Angebotsplanung festgelegt. Zentrales Ziel ist dabei
die Erhohung des OPNV-Anteils mit geeigneten
MafBnahmen und Strategie, um die Stadt, Bezirke und
Quartiere schrittweise vom Pkw-Verkehr zu entlasten.

Berlin Strategie 3.0 / Stadtentwicklungskonzept 2030

Berlin Strategie 2030: Auszug
Transformationsraum Marzahn-
Hellersdorf

Der ,Transformationsraum Marzahn-Hellersdorf
(Green & Technology)" bildet einen Schwerpunktraum
in der Berlin Strategie 3.0. Fokus ist ein raumliches
Entwicklungsband zwischen dem CleanTechBusiness-
Park, dem neuem Stadtquartier Gut Hellersdorf sowie
der Alten Hellersdorfer Straf3e. Das Entwicklungsband
erstreckt sich somit stdlich zwischen Ahrensfelde und
dem Ortsteil Eiche. Ein landerubergreifender
Schwerpunktraum ist mit Blick auf den ,Gestaltungs-
raum Siedlung® gemal3 LEP HR bislang jedoch nicht
beabsichtigt.  Planungshorizont des  Stadtent-
wicklungskonzept ist das Jahr 2030.

Stadtentwicklungsplan (StEP) Wohnen 2030

StEP Wohnen 2030: Auszug
Marzahn-Hellersdorf mit Stédte-
bauférder- und Erhaltungsgebie-
ten, Wohnbaustandorte > 200 WE

Der StEP Wohnen 2030 definiert den Bedarf an
Wohnungen im Land Berlin fir  einen
Planungszeitraum bis zum Jahr 2030 samt der zur
Bedarfsdeckung geeigneten Flachenpotenziale fir
Neubau und Bestandsentwicklung im Stadtraum.
Dazu sind Schwerpunkte der vorrangigen raumlichen
Entwicklung bestimmt. Zudem werden zeitliche
Einstufungen fir die Realisierung von Potenzialflachen
vorgenommen.
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Stadtentwicklungsplan (StEP) Wirtschaft 2030

Der StEP Wirtschaft (2019) schafft die planerischen
Voraussetzungen fur die gewerbliche Flachen-
vorsorge, -aktivierung und -nutzung. Bezogen auf die
gewerbliche Flachenkulisse im FNP Berlin werden
planerische Ziele, zeitliche Aktivierungsstufen, Hand-
lungsansatze und Instrumente der raumlichen Ent-
wicklung mit Planungshorizont 2030 dargestellt. Der
StEP Wirtschaft umfasst das Entwicklungskonzept fur
den produktionsgepragten Bereich (EpB). Dazu zahlt
Berlins grofte gewerbliche Flachenreserve - der
Clean Tech BusinessPark in Marzahn. Zur Aus-
differenzierung des StEP Wirtschaft erarbeiten die
StEP Wirtschaft 2030: Auszug Bezirke Marzahn-Hellersdorf und Lichtenberg gegen-
Rdumliches Leitbild wartig bezirkliche Wirtschaftsflachenkonzepte.

Stadtentwicklungsplan (StEP MoVe) Mobilitat und Verkehr 2030

Der StEP Mobilitat und Verkehr Berlin 2030 (aus dem
Jahr 2021) definiert die Leitlinien und Ziele einer
nachhaltigen Mobilitats- und Verkehrsentwicklung bis
2030. Kern ist das strategische Handlungskonzept mit
sieben Teilstrategien, u.a. fir den dulleren Stadtraum
mit Verflechtung nach Brandenburg. Als Maf3Bhahmen
fir verbesserte Stadt-Umland-Verbindungen im
Nordosten sind die OU Ahrensfelde und der Ausbau
Landsberger Chaussee (L33) enthalten. ZukUlnftig an
Bedeutung gewinnen soll zudem die Tangential-
verbindung Ost (TVO) als Verbindung von Adlershof
Uber Wuhlheide mit Anbindung an die B1/ B5 sowie

Ausschnitt StEP Mo Ve StralSennetz Anschluss an die B158.

Stadtentwicklungsplan (StEP) Zentren 2030

Der StEP Zentren Berlin (2019) definiert flr den
erweiterten Achsenraum im Bereich Marzahn-Nord
mehrere Stadt- bzw. Ortsteilzentren, die ein
vielfaltiges und bedarfsgerechtes Angebot an Handel
und Dienstleistungen fur Einwohner gewahrleistet.

StEP Zentren: Ausschnitt flir den
Raum Marzahn-Hellersdorf
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Stadtentwicklungsplan (StEP) Klima / Klima Konkret (Berlin)

Der StEP Klima KONKRET (2016) st ein
Werkzeugkasten der Klimaanpassung, der die Inhalte
des StEP Klima (2011) vertieft. Schwerpunkte sind
MaBnahmen zur Klimafolgenanpassung. Aufgrund
Uberortlicher  Entwicklungen  wird  der  StEP
regelmaBig fortgeschrieben und u.a. mit dem StEP
Wohnen abgeglichen. Fur die Leitthemen der
hitzeangepassten Stadt und der wassersensiblen
Stadtentwicklung werden Anpassungsmafl3nahmen
beleuchtet. Konkretisiert werden MaBBnahmen fir
Stadtstrukturtypen (Geschosswohnungsneubau,
Nachverdichtung etc.) und Flachentypen (Stra3en,
Platze, Freiflachen).

StEP Klima: Ausschnitt Strategien-

Typen

Planungen von Regionalplanung und Landkreis Barnim

Integrierter Regionalplan Uckermark-Barnim

Der in Aufstellung befindliche integrierte Regionalplan
konkretisiert die Festlegungen des LEP HR flr die Pla-
nungsregion Uckermark-Barnim. Grundlage ist das
2019 durch die Regionalversammlung beschlossene
Leitbild. Dabei erfolgen fir die Achsenkommunen
Ahrensfelde und Werneuchen konkretisierende Bin-
nendifferenzierungen des Gestaltungsraums Sied-
lung. Weitere Schwerpunkte - auch flr den Achsen-
raum - sind gewerblich-industrielle Vorsorgestand-
orte, Freiraumverbund / Kulturlandschaften, Hoch-

wasserschutz und erneuerbare Energien.
Auszug Entwurf Integrierter Regio- &

nalplan UM-BAR, 2022

Teilregionalplan ,,Windnutzung, Rohstoffsicherung"

Der Teilregionalplan ,Windnutzung, Rohstoffsiche-
rung und -gewinnung" befindet sich aufgrund einer
entsprechenden Rechtsprechung gegenwartig im Ver-
fahren. Ausgewiesen werden Eignungsgebiete flr
Windenergienutzung sowie Vorrang- und Vorbehalts-
gebiete flir die Gewinnung oberflachennaher Roh-
stoffe in der Planungsregion Uckermark-Barnim. In
den Gebieten der beiden Achsenkommunen Ahrens-
felde und Werneuchen sind mehrere Eignungsgebiete
Windenergienutzung, u.a. sudlich Blumberg (Abbil-
dung, blau schraffiert), bei Krummensee/ Seefeld,
Lindenberg und Wilmersdorf vorgesehen.

Auszug Eignungsgebiet Windkraft
um Blumberg (im Verfahren)
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Nahverkehrsplan (NVP) Landkreis Barnim 2017-2026

Ausschnitt Liniennetz ,Barnim mo-
bil" im Achsenraum (BBG 2019)

Die Festlegungen des NVP (2015) sichern im Landkreis
Barnim die Versorgung der Bevolkerung mit Verkehrs-
leistungen. Die Erreichbarkeit mit dem OPNV ist Vo-
raussetzung flr einen attraktiven Wohn- und Wirt-
schaftsstandort. Als Teil der Daseinsvorsorge sichert
der OPNV bei demographischem Wandel die Alltags-
mobilitat im Raum. Das Soll-Konzept umfasst vom
Landkreis finanzierte Grundangebote und Schilerli-
nien zur ErschlieBung der Schulen vor und nach dem
Unterricht. Sonstige Angebote werden durch die Be-
steller finanziert. Planungshorizont des NPV ist zu-
nachst das Jahr 2026.

Radwegekonzept fiir den Landkreis Barnim

Auszug Ausbaubedarf Radwege-
netz / Prioritdten (LK BAR, 2016)

Das Radwegekonzept (2016) beférdert die wachsende
Bedeutung des Fahrrads als Verkehrsmittel im Alltag
und als touristischer Wirtschaftsfaktor. Es zielt auf
das Sichern des vorhandenen Radwegenetzes sowie
schrittweise Lickenschlisse.

Das Konzept enthalt Handlungsbedarfe und Schwer-
punkte, um die Sicherheit und Attraktivitat des Wege-
netzes fur Alltags- und Schilermobilitat sowie fur die
Erholung zu gewahrleisten und auszubauen. Es setzt
Prioritaten im Ausbaubedarf (Abbildung links - rot,
gelb, blau). Ein Planungshorizont ist im Konzept nicht
benannt. Eine Fortschreibung des Konzept erfolgte
parallel zur Erarbeitung des Achsenentwicklungskon-
zepts.

Landschaftsrahmenplan (LRP+) Landkreis Barnim

Ausschnitt LRP+ LK Barnim: Ent-
wicklungsziele, Mal3nahmen 2018

Der Landschaftsrahmenplan Landkreis Barnim 2019
(LRP+) schreibt die Fassung des Jahres 1997 fort. Im
Analyseteil wird der Klimawandel ausfihrlich abgelei-
tet und es werden die Folgen fiir den Planungsraum
dargestellt. Darauf aufbauend werden Ziele der Ent-
wicklung und Planung beschrieben (u.a. Ziel SL-2.1.a:
Regulation des Energiehaushalts und der energeti-
schen Effizienz der Okosysteme).

In den MaBBnahmenkomplexen (Wald, Gewasser, Of-
fenlandsysteme, siedlungsgepragte Raume) sind kon-
krete MalRnahmen aufgelistet. Ein Planungshorizont
ist nicht benannt.
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Kita-Bedarfs-& Schulentwicklungsplan Landkreis Barnim 2017-2022

Die 2017 erstellte Planung fur den Zeitraum August
2017 bis Juli 2022 verknupft den Kindertagesstatten-
Bedarfsplan und den Schulentwicklungsplan. Aufein-
ander folgende Bildungsphasen mit zugehorigen Al-
tersgruppen (0-18 Jahre) werden in einer Bildungspla-
nung betrachtet.

Die Planungen liegen in Verantwortung des Landkrei-
ses. Diese enthalten Aussagen auf der Ebene der Ge-
bietskérperschaften bzw. Planungsbereichen und be-
schreiben Gemeinsamkeiten und Unterschiede der
fruhkindlichen und schulischen Bildung sowie der Ge-
staltung von Bildungslibergangen.

Die Planungen werden regelmafig fortgeschrieben.

Ausschnitt RGumliche Planungsbe-
reiche (LK Barnim, 2017)

Sonstige Planungen und Prozesse mit Relevanz flr den Achsenraum Ahrensfelde-Werneuchen

Kommunales Nach-
barschaftsforum
(KNF) mit AG Nord
und AG Ost

Mittelbereichskon-
zept (MBK) Stadt Ber-
nau, Gemeinden
Ahrensfelde, Panke-
tal, Wandlitz

Regionalpark Barni-
mer Feldmark e.V. -
Entwicklungskonzept

Regionale Entwick-
lungsstrategie (RES)

Das Kommunale Nachbarschaftsforum dient dem Informations-
austausch der Gebietskorperschaften zur Stadt-Umland-Entwick-
lung im Kernraum der Hauptstadtregion. Die Stadt Werneuchen ist
Mitglied der AG Nord, die Gemeinde Ahrensfelde und die Bezirke
Marzahn-Hellersdorf und Lichtenberg sind Mitglieder in den AG
Nord und Ost. Hier werden Planungsthemen von gemeinsamem In-
teresse Uber die Landesgrenze hinweg erdértert und Projekte umge-
setzt, wie z.B. Studie zu Wohnungsbaupotenzialen, Infrastruktur
oder Freiraumsicherung.

Das Mittelbereichskonzept der Stadt Bernau bei Berlin mit den Ge-
meinden Ahrensfelde, Panketal und Wandlitz wurde 2015 auf Basis
des vormaligen LEP B-B erarbeitet. Die Partner haben sich auf eine
abgestimmte Entwicklung in den Handlungsfeldern Wohnen, Ver-
kehr/Mobilitat, Wirtschaft und Naturraum/ Naherholung verstan-
digt. Der LEP HR enthalt keine Mittelbereiche mehr.

Die Barnimer Feldmark ist der Landschaftsraum zwischen den
Siedlungsachsen Bernau und Strausberg, beginnend in den Auf3en-
bereichen der Berliner Bezirke Marzahn-Hellersdorf und Lichten-
berg. Die zum nordostdeutschen Tiefland zahlende Landschaft ist
wichtiger Freiraum im Ubergang von der Stadt Berlin ins Land
Brandenburg. Der Regionalpark begleitet anhand des Entwick-
lungskonzeptes 2020 (2007) die Landschaftsentwicklung durch
Schaffung verbindender Freiraumstrukturen, Siedlungsrander und
Lebensraume. Er realisiert MaRnahmen zu Naturschutz, Land-
schaftspflege und Tourismus (u.a. Radwegekonzept).

Zudem bezieht sich auch der Masterplan Griin fur die Regional-
parke in Berlin und Brandenburg mit funf Handlungsfeldern und
entsprechenden Entwicklungsansatzen explizit auf das Gebiet des
Regionalparks Barnimer Feldmark.

Die LAG Barnim e.V. begleitet die integrierte landliche Entwicklung
und Forderung in den Programmen LEADER/ GAK im Landkreis
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fiir das Gebiet der Barnim. Ziele und Handlungsfelder sind in der Regionalen Entwick-
LAG Barnim zur EU- lungsstrategie (RES) definiert. Der Achsenraum ist mit Ausnahme
Forderperiode 2014 der Ortsteile Ahrensfelde, Eiche und Lindenberg (alle Gemeinde
sl a g TEes Ahrensfelde) vollstandig Bestandteil der landlichen Forderkulisse.
bung fiir 2023 bis

2027)

2.5 Themenfelder der kommunalen Entwicklung

Grundstticksmarkt / Bodenrichtwerte

Die Grundstickmarktberichte des Landkreises Barnim beschreiben Uber die jahrlichen Kauf-
preissammlungen in den vergangenen Jahren fur beide Kommunen einen stetigen Anstieg der
Bodenpreise bzw. der daraus abgeleiteten Bodenrichtwerte (vgl. Tabelle 2). Diese dokumen-
tierten, auch bei Berlcksichtigung der begrenzten Fallzahlen flr Verkaufe baureifer Grund-
stlicke - hier fir Wohn-/Mischbauflachen - eine anhaltende Nachfrage nach Wohnbauland mit
einhergehendem deutlichem Anstieg der Bodenpreise. Der Gutachterausschuss® bewertet die
Entwicklungen der Bodenrichtwerte im Jahr 2019 wie folgt:

Wohnbauland/-ge- = Weiterhin starker Preisanstieg im Berliner Umland (Ahrens-

biete felde, Bernau bei Berlin, Panketal, Wandlitz, Werneuchen)
ca. 85 % der Bodenrichtwerte sind gestiegen

= Durchschnittlich um 25% steigendes Bodenwertniveau

Gewerbegebiete = Berliner Umland; 12 bis 80 Euro/m2

= Weiterer Metropolenraum: 9 bis 20 Euro/m2

» Uberwiegend konstantes Wertniveau im LK Barnim, rund
ein Viertel der Bodenrichtwertzonen mit Steigerung von 5

bis 35 %.
Ackerland = Unverandertes Wertniveau
= Ca. 1,30 Euro/m2
Grunland = Kontantes Wertniveau

= Berliner Umland: 0,75 Euro/m2

= Weiterer Metropolenraum: 0,60 Euro/m2
Ackerland = Konstantes Wertniveau

= Berliner Umland: 1,30 Euro/m2

= Weiterer Metropolenraum: 1,20 Euro/m2
Tabelle 1: Ubersicht zu den Bodenrichtwerten aus dem Grundstiicksmarktbericht Barnim 2019, Quelle: Gutachterausschuss
fir Grundstlckswerte im Landkreis Barnim. Bodenrichtwerte zum Stichtag 31.12.2019

Die Entwicklung der Grundstlcks- bzw. Bodenpreise am regionalen Immobilienmarkt sind
durch die Kommunen und deren Handeln nicht beeinflussbar. Aufgrund des enormen Nach-
fragedruckes fiir Wohnungsbau- und auch flr Gewerbeflachen in der gesamten Hauptstadt-
region ist davon auszugehen, dass die Bodenpreise fUr Bauland in der Metropolenregion Ber-
lin-Brandenburg weiter ansteigen bzw. auf hohem Niveau verbleiben. In welchem Maf3e ein
madglicher weiterer Anstieg erfolgen wird, ist heute nicht vorauszusehen, da zunehmend Utber-
regionale und internationale Akteure mit diversen Finanzierungsformen und teils spekulativen
Motiven am Immobilienmarkt wirken.

5 Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte im Landkreis Barnim. Bodenrichtwerte zum Stichtag 31.12.2019
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Orte 2014 2015 2016 2017 2018 2019
In EUR/m2 In EUR/m2 In EUR/m2 In EUR/m2 In EUR/m2 In
EUR/m2
Ahrens- 110 bis 110 bis 130 bis 180 bis 180 bis 250 bis
felde 115 115 150 190 220 320
Werneu- 22 bis 70 35 bis 70 46 bis 80 60-95 110 120
chen

Tabelle 2: Entwicklung der Bodenrichtwerte fir Wohnbauland in Ahrensfelde und Werneuchen, Quelle: Gutachterausschuss
fir Grundstlckswerte im Landkreis Barnim. Bodenrichtwerte zum Stichtag 31.12.2019

Der Anteil der Grundstlcks- bzw. Grunderwerbskosten an den gesamten Erstellungskosten
fir Wohnungsbau hat sich in den vergangenen Jahren stetig erhoht. Die bodenpreisbedingten
Mehrkosten beeinflussen die Finanzierung von Wohnungsbauprojekten immer starker. Ma-
chen die Grundstiickskosten bei einem Neubauprojekt Ublicherweise bis zu einem Viertel der
Gesamtkosten aus, liegt der Anteil in der Hauptstadtregion in begehrten Lagen mit hohen Bo-
denpreisen inzwischen bei einem Drittel und mehr.®

Wohnungsmarkt Gemeinde Ahrensfelde

Der Wohnungsbestand der Gemeinde Ahrensfelde ist im letzten Jahrzehnt beachtlich gewach-
sen. So erhohte sich die Zahl der Wohnungen von ca. 5.600 (2011) auf rund 6.100 im Jahr
20187, Anhand von Tabelle 3 lasst sich die Entwicklung des Wohnungsbestandes in der Ge-
meinde Ahrensfelde zu verschiedenen Zeitrdumen nachvollziehen. Bezeichnend Uber die Be-
zugsjahre hinweg ist ein starker Zuwachs an flachengrof3en Wohnungen. Im Gegensatz hierzu
steht der niedrige Bestand (247 WE) sowie vergleichsweise geringe Zuwachs an kleinen Woh-
nungsgrofen seit 1996 (ca. 100 WE) im Gemeindegebiet. Der Gesamtwohnungsbestand
Ahrensfelde hat sich von 2.465 Wohnungen (1996), tber 5.600 Wohnungen (2011) auf rund
6.100 im Ende 2018 erhoht. Dies entspricht einem Wachstum von rund 250 % im Zeitraum
zwischen 1996 und 2018. Etwa 83 % der in diesem Zeitraum entstandenen Wohnungen liegen
im Segment der 4-Zimmer-Wohnungen und groRer.

Wohnungen in Wohn- und Nichtwohngebaude

Bestands-Jahr Einwohner WE davon mit ... RGumen
Gesamt 1 | 2 | 3 | 4 | 5<
Anzahl

(31.12.)1996* 2.465 50 109 370 8071 1.129
(31.12.) 2011 13.002 5.611 44 196 831 1.604| 2.936
(13.12.) 2014 12.856 5753 44 205 857 1.650| 2.997
(31.12.) 2017 13.307 5.978 44 206 871 1.733| 3.124
(31.12.) 2018 13.543 6.118 44 213 883 1.765| 3.212
Diff. 2018/1996 3.653 -6 104 513 958 | 2.083
Diff. 2018/2014 687 365 0 8 26 115 215
Diff. 2018/2017 236 140 0 7 12 32 88

Tabelle 3: Wohnungsbestand Ahrensfelde nach Wohnungen und Zimmeranzahl, Quelle: Amt fiir Statistik Berlin-Brandenburg,
eigene Darstellung

6 Haufe Real Estate
7 Amt fur Statistik Berlin-Brandenburg
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Die Betrachtung der Eigentumsverhaltnisse weist eine starke Divergenz zwischen Miet- und
Eigentumsanteil auf. So befinden sich rund 96 % der mindestens 4-Zimmer grof3en Wohnun-
gen im Eigentum von Privatpersonen bzw. Eigentimerschaften (2011). Andere Eigentumsfor-
men wie genossenschaftliche und kommunale Wohnungsbestande (2011: 109 WE; 2019: 66
WE: entspricht 1,1 % des gesamten Wohnungsbestandes) und Wohnungen im sonstigen Ei-
gentum (bspw. Bund, Land, Kirche, Wohnungsunternehmen) spielen hingegen eine unterge-
ordnete Rolle. Der Anteil an Mietwohnungen liegt lediglich bei ca. 23,5 %2. Der Mietwohnungs-
anteil der Gemeinde liegt somit in den vergangenen Jahren deutlich unter dem Durchschnitt
des Landes Brandenburg (562 %) bzw. des Landkreises Barnim (48 %)°.

Der Wohnungsbestand Ahrensfeldes ist gepragt durch einen hohen Anteil an Ein- und Zweifa-
milienhausern, die 86 % des gesamten Wohnungsbestands ausmachen. Dies stellt sich in einer
Gesamtzahl von 4.949 Ein- sowie 602 Zweifamilienhausern im Jahr 2011 dar. Lediglich 778
Wohnungen (15 %) befinden sich in Mehrfamilienhdusern. Aktuelle Wohnungsbauvorhaben
verstarken die bestehende Struktur des Wohnungsbestandes: seit 2011 wurden zahlreiche
Vorhaben nahezu vollstandig im Segment der Ein- und Zweifamilienhauser, weitestgehend in
Randlagen bestehender Siedlungsstrukturen, realisiert.

Auch ist die durchschnittliche Wohnflache je Wohnung ist im Betrachtungszeitraum weiter an-
gestiegen. Zwischen den Jahren 1996 und 2018 hat sie sich von ca. 90 m?/WE auf rund 106
m?/WE vergroBert. Die rechnerische Wohnflache je Einwohner betragt im Jahr 2018 rund 47,1
m? (Land Brandenburg: 45,2 m?, Landkreis Barnim: 44,9 m?). Parallel dazu ist die durchschnitt-
liche Haushaltsgro3e (Personen je Wohnung) seit dem Jahr 2011 von 2,35 Personen je Woh-
nung auf 2,25 im Jahr 2018 gesunken. Trotz Rickgang liegt die durchschnittliche Haushalts-
groBe liegt damit Gber den Vergleichswerten des Landkreises Barnim (2,1 EW/WE) und dem
Land Brandenburg (1,97 EW/WE).™°

Die vergleichsweise Uberdurchschnittliche Wohnungsbelegung geht in der Regel mit einer Ent-
wicklung von Ein- und Zweifamilienhausern mit hohen Eigentumsanteilen einher. Dies wieder-
rum deutet auf einen gesteigerten Anteil an Familien mit Kindern hin. Ein solcher Gberdurch-
schnittlicher Anteil von Familien fihrt wiederum zu erhéhten Bedarfen an kurz- und mittelfris-
tig erforderlichen Infrastrukturkapazitaten (Kita, Schulen) fihrt. Darlber hinaus sind mit Blick
auf die zukunftige Bevélkerungsentwicklung sowie mit tendenzieller Zunahme alterer Bevol-
kerungsgruppen hier weitergehende Untersuchungen zum kiinftigen Bedarf an kleineren Woh-
nungen fur Senioren erforderlich. Alternativen flr einen etwaigen Umzug aus einer gréf3eren
Wohnung im Ein- oder Zweifamilienhaus in eine kleinere, barrierefreie bzw. seniorengerechte
Wohnung im Gemeindegebiet sind gegenwartig de facto nicht vorhanden.

Wohnungsmarkt Stadt Werneuchen

Die Stadt Werneuchen verzeichnen einen starken Anstieg an Wohnungen zwischen den Jahren
1996 (2.972 WE) und 2018 (4.240 WE). Hierbei erfolgte der Zuwachs Uberwiegend im Segment
der groBBeren Wohnungen (66% mit 4 und mehr Rdumen). Werneuchen verflgt im Vergleich zu

8 Amt flr Statistik Berlin-Brandenburg. Zensus 2011
9 LBV, Mittelbereichsprofil Bernau 2016
10 Amt fur Statistik Berlin-Brandenburg
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Ahrensfelde jedoch Uber eine grof3ere Gesamtzahl an kleineren Bestandswohnungen (360 WE
mit 1 oder 2 Raumen) bei zugleich geringerer Einwohnerzahl (vgl. Tabelle 4).

Bestands- Einwoh-  Wohnungen in Wohn- und Nichtwohngeb&ude
Jahr ner WE davon mit ... RGumen
Gesamt 1 2 3 4 5<
Anzahl

(31.12.)1996* 2.972 53 148 711 901 1.159
(31.12.) 2011 7.876|  3.890 74 282 949  1.064|  1.521
(31.12.) 2014 8.197 3.981 74 284 Q64 1.111 1.548
(31.12.) 2017 8.829|  4.181 72 284 979  1.191 1.655
(31.12.) 2018 8.994|  4.240 72 288 986|  1.206]  1.688
Diff. 2018/1996 1.268 19 140 275 305 529
Diff. 2018/2017 165 59 0 4 7 15 33
Diff. 2018/2014 797 259 -2 4 22 95 140

Tabelle 4: Wohnungsbestand Werneuchen nach Wohnungen und Zimmeranzahl, Quelle: Amt fir Statistik Berlin-Branden-
burg, eigene Darstellung.

Der Wohnungsbestand der Stadt Werneuchen ist insgesamt stark durch Einfamilienhauser ge-
pragt. Im Jahr 2018 machten sie 54 % (2.280 WE) des Gesamtwohnungsbestandes aus. Dabei
ist zu beachten, dass sich die Dominanz dieser Wohnform in den letzten Jahren weiter ver-
starkt hat. So sind zwischen 2011 und 2018 etwa 350 neue Wohnungen in 319 Wohngebauden
entstanden, davon 300 WE (94 %) in Einfamilienhausern. Die weniger vorherrschenden Mehr-
familienhauser befinden sich schwerpunktmaBig in zentraler Lage Werneuchens (Umfeld
Bahnhof, sudlich Anger) sowie punktuell in Randlage in Seefeld. Rund 94% der Wohngebaude
befanden sich 2011 im Eigentum von Privatpersonen oder Eigentlimergemeinschaften."
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Abbildung 10: Wohngebaude nach Gebaudetypen, Ahrensfelde und Werneuchen, Quelle: Amt fiir Statistik Berlin-Branden-
burg, eigene Darstellung

Ebenso hat sich die durchschnittliche Wohnflache je Wohnung zwischen 1996 und 2018 von
ca. 74m?/WE auf rund 92,5 m?/WE vergrof3ert. Die rechnerische Wohnflache je Einwohner

11 Amt fUr Statistik Berlin-Brandenburg. Zensus 2011
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betragt im Jahr 2018 rund 42,4 m? (Land Brandenburg: 45,2 m?, Landkreis Barnim: 44,9 m?,
Berlin: 39,2 m?, Bezirk Marzahn-Hellersdorf: 36,6 m?).

Analog zu den Entwicklungen in der Gemeinde Ahrensfelde fuhrt auch in Werneuchen der
Uberdurchschnittliche Anteil von Familien an den Zuzligen bzw. Neubauaktivitaten in Ein- und
Zweifamilienhausern zu erhohten Bedarfen fiir kurz- und mittelfristig erforderliche Infrastruk-
turkapazitaten (Kita, Schulen). Darlber hinaus ergeben sich aus der relativen Zunahme der
alteren Bevolkerung sowie dem relativen Zuwachs an kleineren Haushalten (1- und 2-Perso-
nenhaushalte) weitergehende Untersuchungen zum kinftigen Bedarf an kleineren Wohnungen
fir Senioren. Der, im Vergleich zu Ahrensfelde, differenziertere Wohnungsbestand raumt der
Stadt Werneuchen diesbezuglich einen groBeren Gestaltungsspielraum ein.Tabelle 5 be-
schreibt das Angebot an Wohnungen nach Wohnraumgrofen sowie der Wohngebaude nach
Wohngebaudetypen am Gesamtbestand im Vergleich beider Kommunen zum Ende des Jah-
res 2018.

Bezugsjahr 2018 Ahrensfelde Werneuchen
Wohnungen In % Wohnungen In %
Wohnungen gesamt 6.117 100 4.240 100
1-Raum Wohnung 44 0,7 72 1,8
2-Raum Wohnung 213 3,5 288 6,8
3-Raum Wohnung 883 14,5 986 23,4
4-Raum Wohnung 1.765 28,8 1.206 28,4
5-Raume und mehr 3.212 52,5 1.680 39,6
Anzahl In % Anzahl In %
Wohngebaude ge- 5.097 100 2.715 100
samt
Einfamilienhauser 4,649 91,2 2.279 83,9
Zweifamilienhauser 301 5,9 236 8,7
Mehrfamilienhauser 147 2,9 200 7,4

Tabelle 5: Wohnungen und Zimmeranzahl, Ahrensfelde und Werneuchen, Quelle: Amt fiir Statistik Berlin-Brandenburg, ei-
gene Darstellung

Tabelle 6 beschreibt die Eigentumsstrukturen der Wohnungsbestande der Gemeinde Ahrens-
felde und der Stadt Werneuchen. Die Datengrundlage bildet der zuletzt im Jahr 2011 durch-
geflhrte Zensus. Diverse Entwicklungen, wie z.B. die umfangreichen Neubauentwicklungen
sowie Wohnungszuwachse im Zeitraum 2012 bis 2018 werden daher hier nicht abgebildet.
Aufgrund des dargestellten hohen Zuwachses an Ein- und Zweifamilienhausern ist davon aus-
zugehen, dass sich der Anteil der privaten Eigentimer am Gesamtbestand tendenziell weiter
erhoht hat bzw. auf hohem Niveau verblieben ist.

Eigentiimer Ahrensfelde Werneuchen
Gebaude In % Gebaude v.H.
Gesamt 4.677 100 3.486 100
Gemeinschaft von Wohnungseigentimer/-in- 89 1,9 134 5,5
nen
Privatpersonen/Eigentimer 4.403 94,2 2.174 89,1
Wohnungsgenossenschaft 23 0,4 0 0
Kommune / kommunale Wohnungsunterneh- 30 0,6 66 2,7
men
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privatwirtschaftliches ~ Wohnungsunterneh- 116 2,5 25 1,4
men
anderes privatwirtschaftliches Unternehmen 6 0,1 25 1,0
Bund oder Land 3 0,1 3 0,1
Organisation ohne Erwerbszweck (Kirche 7 0,1 3 0,1
u.a.)

Tabelle 6: Eigentumsformen Wohngebdude (Stand Zensus 2011, ohne Neubau seit 2012), Ahrensfelde und Werneuchen,
Quelle: Statistische Amter des Bundes und der Lander, Zensus 2011, eigene Darstellung

Tabelle 7 gibt die Art der Nutzung der Wohnungen im Jahr 2011 wieder. Demnach sind trotz
des hohen Anteiles an Ein- und Zweifamilienhdusern in beiden Kommunen durchaus beacht-
liche Anteile an vermieteten Wohnungen zu verzeichnen. Inwieweit diese Mietwohnungsange-
bote in Ein- und Zweifamilienhdusern in weitestgehend privatem Eigentum dauerhaft dem
Wohnungsmarkt als Mietwohnraum zur Verflugung stehen, ist nicht ersichtlich. Nicht vorher-
zusehen sind Mietpreissteigerungen durch private Eigentimer aufgrund der hohen Nachfrage
von aul3erhalb der Region sowie denkbaren Eigenbedarfsanmeldungen.

Wohnungen Ahrensfelde Werneuchen
Wohnungen absolut In % absolut In %
Gesamt 5.589 100 3.376 100
Von Eigentiimern bewohnt 4.142 74,1 2.104 54.3
Zu wohnzwecken vermie- 1.286 23,0 1.649 42,5
tet

Ferienwohnung 26 0,5 3 0,1
Leerstehend 135 2,4 120 3,1

Tabelle 7: Wohnungen nach Art und Nutzungen (Stand Zensus 2011, ohne Neubau seit 2012), Ahrensfelde und Werneuchen,
Quelle: Statistische Amter des Bundes und der Lander, Zensus 2011, eigene Darstellung

Wohnraum mit Mietpreis- bzw. Belegungsbindungen

Die Gemeinde Ahrensfelde verfugt im Jahr 2019 tber einen kommunalen Wohnungsbestand
von 66 Wohnungen. Der Zugang zu diesen Wohnungen ist an keine besonderen Voraussetzun-
gen (Wohnungsberechtigungsschein 0.a.) gebunden. Nach Bewertung der Gemeinde war fir
Angebote des sozialen Wohnungsbaus zurlckliegend aufgrund der charakteristischen dorfli-
chen Pragung der Ortsteile bzw. der vorherrschenden Ein- und Zweifamilienhausstruktur so-
wie des Durchschnittseinkommens der Bevolkerung kein Bedarf gegeben.

Die Stadt Werneuchen verfugt hingegen Uber 76 Wohnungen des sozial geférderten Woh-
nungsbaus (Stand 2019). Die Stadt hat seit 2016 jahrlich zwischen zehn und zwoélf Wohnbe-
rechtigungsscheine ausgestellt. Aufgrund steigender Bodenpreise im Berliner Umland und an-
haltender Nachfrage nach preiswertem Wohnraum verkehrsglnstiger Lage ist kiinftig mit ei-
nem weiteren Anstieg der Nachfrage nach preiswertem Wohnraum zu rechnen.

Fldchenpotenziale fiir Wohnungsbau

Die im Jahr 2019 durch beide Kommunalparlamente beschlossenen Wohnungspolitischen
Umsetzungsstrategien (WUS)12 umfassen ein Neubaupotenzial von rund 47 ha Bruttobaufla-
che in der Gemeinde Ahrensfelde und etwa 28 ha Bruttobauflache in den ,Achsenorten®

12 WUS Ahrensfelde, 2019
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Werneuchen und Seefeld. Im Rahmen der KNF-Potenzialerhebung (2020) wurden dartber
hinaus fur die Orte im ,Gestaltungsraum Siedlung® weitere 16 ha Bruttobauflache in der Ge-
meinde Ahrensfelde und 6 ha Bruttobauflache im Stadtgebiet Werneuchens identifiziert.

FUr die Berliner Bezirke Marzahn-Hellersdorf und Lichtenberg sind Wohnbaupotenziale ab ei-
ner GroB3enordnung von 50 Wohneinheiten (WE) im StEP Wohnen definiert und auch im Wohn-
flacheninformationssystem (WoFIS) des Landes Berlin erfasst. Entlang der Entwicklungsachse
sind in beiden angrenzenden Bezirken verschiedene kleinere und mittlere Flachenpotenziale
fir Wohnungsbau erfasst. Ein Grof3teil dieser Flachen wird dabei als kurzfristig aktivierbar
eingestuft.

Die nachfolgenden Tabellen 9 und 10 geben einen Uberblick tber die Wohnbauflachenpoten-
ziale in den beiden Kommunen Ahrensfelde und Werneuchen. Neben den in der WUS und der
Potenzialerhebung des KNF genannten Flachen wurden weitere Potenzialflachen durch LO-
KATION:S und PLA.NET im Rahmen der Bestandsaufnahme vor Ort sowie in Gesprachen mit
Verwaltung, Ortsbeiraten, Politik und Blurger:innen identifiziert. Diese Flachenerfassung bildet
die Grundlage fUr die im weiteren Projektverlauf vorgenommene vertiefende Analyse, Bewer-
tung und Priorisierung der Flachenpotenziale im Achsenraum.

Nr. Ort Standort / Bezeichnung Quelle FNP
Neubaupotenzial (WUS)
WA1a AF Lindenberger Stral3e, Ahrensfelde WUS1/KNF2 W/M
WA1b AF UlmenstraBBe/ Am Bahnhof, Ahrensfelde M
WA2 AF Kirschenallee/B158, Ahrensfelde WUS2/KNF1 W
WAS3a BB Gartenstraf3e (nordlich), Blumberg WUS3 W
WA3b BB Gartenstraf3e (slidlich) , Blumberg WUS3 W
WA4 BB Landsberger Straf3e, Blumberg WUS4/KNF4 M/W
WAS5 El Eiche-Ost / ostlich Dorfkern WUS5/KNF7 M
Neubaupotenzial (KNF)
WA12 AF Ahrensfelde/Ost, B 158 (siedlungsseitig) KNF3 LN/Griun
WA13a | El Hoheneiche/Ost 1, Eiche (Nord) KNF5 W/LN
WA13b | El Hoheneiche/Ost 2, Eiche (Siid) KNF6 W/LN
WA14 LI Thomas-Mlntzer-Str. / Lindenberg KNFQ (alt) W
WA15a | LI L5 Lindenberg Std (ndrdlich) KNF10 (alt) LN
WA15b | LI L5 Lindenberg Sud (stdlich) LN
Potenzial Innenentwicklung

WAb AF Ortskern Ahrensfelde WUS M/W
WA7 BB Ortskern Blumberg WUS M
WAS8 BB Gut Blumberg WUS M/W
WA9 El Ortskern Eiche WUS M
WA10 El Ortskern Hoheneiche WUS M
WA11 LI Ortskern Lindenberg WUS M/W

ME ggf. Ortskern Mehrow (Eigenentwicklung ) Arge

Perspektivflachen / Potenziale Wohnen/Mischnutzung

BB Blumberg / Anfrage Entwicklung ehem. Gartnerei Anfrage LN
WA17 BB Blumberg, Schlosspark-Siedlung-Ost Arge LN
MA1a BB Blumberg, Schlosspark-Siedlung (nordlich Bahnlinie) Arge LN
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MA1b Blumberg, Schlosspark-Siedlung (nérdlich Bahn) Arge
WA19 BB Blumberg, Ost/sldlich B 158, ostl. Lenne-Park Arge LN
Blumberg, Areal zw. Elisenauer Str. / Bahnlinie / Ag-
WA20a | BB rarareal Arge M
WA20b | BB Blumberg, Agrarstandort mit LN / stdlich Bahn Arge M/LN
MA2 BB Blumberg, Areal zw. Elisenauer Str., Freienwalder Chaus. | Info Ort/AF LN
WA21 AF Ahrensfelde, Nord Ortsausgang Arge Grin/M
WA22 El Eiche-Siid 1 / Am Kaufpark (Uberbauung Parkplatz) Info AF SO EH
WA23 El Eiche-Sud 2 / Dreieck (Eichner Chaussee / Birkenring) Arge LN
MA3 AF Dreieck Lindenberger Str./Neuer Schwaneb. Wege) Arge LN
MA4 AF Ahrensfelde Ost (zw. B158 alt u. B158 neu) Arge LN
WA24 BB Blumberg/Ortskern - Stdostrand Arge Grin/LN
WA25 BB Perspektivflache BB-Ost / Ortsrand, sudlich der B158/alt | Arge LN
Abkirzungen (oben, Spalte 2):  AF/Ahrensfelde; BB/Blumberg; El/Eiche, LI/Lindenberg
Tabelle 8: Wohnbaupotenziale Ahrensfelde (Phase 2 —2021)
Nr. Ort Standort / Bezeichnung Quelle FNP
Neubaupotenzial (WUS)
WWi1 WE Wegendorfer/Landsberger Strafe WUS 1/ KNF 7 M/Grin
WW2 WE Wegendorfer Stral3e 7 WUS 2 wW
WW3 WE Landsberger Stral3e WUS 3 W/Grin
WW4a | WE Wesendahler Straf3e (8stlich) WUS 4/ KNF 8 1
WW4b | WE Wesendahler Stra3e (westlich) WUS 4/ KNF 8 wW
WW5 WE Rosenparksiedlung (Bestand/Geschossgebaude) WUS 5 W
WWé WE WeiBdornsiedlung (Wei3dornweg) WUS 6/ KNF 1 M
WW7 SF RBL Bahnhofstralle WUS 7/ KNF 4 W
WW8 SF An der Krummensee Chaussee WUS 8 LN
WW9 SF An der Welle (Brachland) WUS 9 LN
Neubaupotenzial (KNF)
WE VEP Stienitzaue (Potenzial ausgeschdpft) KNF 2 W
WW11 HF Ernst-Thalmann-Straf3e (auB3erhalb Achsen-Orte) KNF 5 4
WE Freienwalder Strae (zu WW24) KNF 6 M
Potenzial Innenentwicklung
WW24 | WE Potenziale Anger, Bhf. Arge
MW2 Standort Remondis etc. an Bahnlbergang Arge G/M
WW25 | SF Potenziale im Bestand/Siedlung Arge
BP Seefeld Kummenseer Chaussee (stlich/nordlich.
WW25a | SF Bahn) OBR Grin
Baulticken in Seepark-Siedlung/westl. Kummenseer
WW25b | SF Chaussee OBR M
WW26 |LO Potenziale Bestand/Siedlung Lohme Arge
WW27 | WS Potenziale Bestand/Siedlung Weesow Arge
Perspektivflachen / sonstige Potenziale Woh-
nen/Mischnutzung
Areal nordlich WE-Bhf. -> TWSZ Il (Befreiungen pri-
WE fen) Arge/SV LN
WW14a | WE Amselhain / Nord, Weesower Chaussee (in BA) Arge LN
WW14b Amselhain / Nord, Weesower Chaussee (in BA) Arge
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WW15 | WE Amselhain / am Bahnibergang, Lindenstralle Arge LN
- WE Amselhain/westl. Rand -> HQ100 Bereich Arge/RP LN
WWi16 | WE Am Lindenweg (Aufstellungsbeschluss BP) SV/SVV LN
westlicher Ortsrand/nérdlich B158/Wilmersdorfer
WW17a | WE Stralle Arge LN/W
westlicher Ortsrand/stdlich B158 (Bln Allee/Linden-
WW17b | WE weg) Arge LN
WW18 | WE Wegendorfer Strae/Westseite, ndrdlich Sportplatz Arge LN
WW19 SF Werneuchener Chaussee/B 158, dstlicher Ortsrand Arge LN
WW20 | SF Seefelder Chaussee/6stlich, Richtung Lohme Arge LN
WW21a | SF Umfeld Birkenweg, sidlich Bahn Arge LN
WW21b | SF stdlich Bahnlinie, westlich Birkenweg Arge
sldlich Bahnlinie, Bereich Agrarstandorte, dstlicher
WW21c | SF Ortsrand Arge
Blumberger Chaussee/westlicher Ortsrand, nordlich.
WW22 | SF B158 Arge LN
WW26 |LO Arrondierungspotenziale Arge
WW27 | WS Arrondierungspotenziale Arge
Kummenseer Chaussee / westlich (Ubergang zu GE-
MW1 SF Potenzial) Arge LN
Arrondierung Umfeld Ledebourstra3e (Klarstellungs-
Ww28 | WE satzung) Arge LN/Grin
WW30 | SF Seefeld-Sud nérdlich der Trasse B158 neu
WW31 WE Landsberger Straf8e / rickwartige Lage

Abklrzungen (Spalte 2): WE/Werneuchen; SF/Seefeld; LO/Lohme; WS/Weesow
Tabelle 9: Wohn- und Mischbaupotenziale Werneuchen (Phase 2 — 2021)

Potenziale im Siedlungsbestand

Beide Kommunen verfligen, neben den Potenzialen durch Neuausweisung von Wohnbaufla-
chen, auch Uber Flachenpotenziale im Siedlungsbestand. Diese Nachverdichtungspotenziale
sind ebenfalls in den Tabellen 8 und 9 benannt und werden nachfolgend vor allem im Rahmen
der Analyse der Vertiefungsbereiche (s. Kapitel 5) eingehend untersucht.

Eine erste Quantifizierung der Potenziale im Siedlungsbestand erfolgte mit der Aktualisierung
und Fortschreibung der Potenzialstudie des Kommunalen Nachbarschaftsforum (KNF) (2020).
Diese benennt Einzelflachen mit einem Wohnungsneubaupotenzial und bewertet diese anhand
eines festgelegten Kriterienkataloges. Verkehrliche Lagegunst, Infra- und Baustruktur spielen
genauso wie Altlasten, okologische Konflikte und Steuerungsfahigkeit fur die Bewertungen
eine Rolle. Darauf aufbauend benennt die Studie rechnerische Nachverdichtungspotenziale flr
die Gemeinde Ahrensfelde von etwa 225 Wohneinheiten, flr die Stadt Werneuchen rund 46
Wohneinheiten'. Die diesen Ermittlungen zugrunde liegenden Annahmen sind nicht aus der
Potenzialstudie ersichtlich.

Beide Kommunen greifen bislang nicht auf systematische Erfassungen der Potenziale im Sied-
lungsbestand im Sinne von Datenbanken oder eines Baullcken- bzw. Brachflachenkataster
zurtck.

13 KNF-Studie 2020
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Aktuelle Verfahren zur Schaffung von Planungsrecht fiir Wohnungsbau

Neben der kleinteiligen Nachverdichtung zur Nutzung der Entwicklungspotenziale im Sied-
lungsbestand (unbeplanter Innenbereich, ca. 500 WE™) sowie der Ausschopfung von rechts-
verbindlichen Bebauungsplanen, laufen aktuell in beiden Kommunen weitere Bebauungsplan-
verfahren zur Entwicklung neuer Standorte mit Schwerpunkt Wohnen. Die Stadtverordneten-
versammlung Werneuchen hat zudem ein Moratorium zur Siedlungsentwicklung beschlossen,
um neue Bebauungsplanverfahren erst nach Beschluss und auf Grundlage des Achsenentwick-
lungskonzepts zu beginnen.

Unter anderem folgende Bebauungsplane befinden sich gegenwartig im Verfahren bzw. be-
fanden sich wahrend der Erarbeitung des Achsentwicklungskonzepts im Verfahren:

Bebauungsplan "Ahrensfelder Stra3e 11", Gemeinde Ahrensfelde
Bebauungsplan "Sportplatz Ahrensfelde", Gemeinde Ahrensfelde

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 03 ,Sportplatz" (Blumberg), Gemeinde
Ahrensfelde

Bebauungsplan "Wohnen am Muhlenberg", Gemeinde Ahrensfelde
Bebauungsplan "Wohnen und Leben am Kaufpark", Gemeinde Ahrensfelde
Bebauungsplan ,Wohnpark Wesendahler Stra3e"“, Stadt Werneuchen
Bebauungsplan ,Freienwalder Stra3e"“, Stadt Werneuchen

Bebauungsplan ,Am Lindenweg", Stadt Werneuchen

Bebauungsplan ,Wegendorfer Stral3e/Ledebourstrale™ Stadt Werneuchen™®.

Kita- und Schulinfrastruktur

In der Gemeinde Ahrensfelde war wahrend der Analysephase 1 des Achsenentwicklungs-
konzepts nur Blumberg als einziger Schulbezirk (Grundschule) vorgesehen. In Blumberg be-
suchten Grundschuler:innen aus dem eigentlichen Einzugsgebiet sowie Schuler:innen, fur
die kein Schulbezirk festgelegt ist (Eiche, Lindenberg, Mehrow), die Schule. Begriindet in der
Mitversorgung von den Schiler:innen aus den schulbezirksfreien Bezirken resultiert ein zu-
satzlicher Bedarf an 4,6 Schulzigen' (bei Anwendung des Frequenzrichtwertes von 23
Schuler:innen/Klasse). Um diesen Bedarf zu decken, wird im Schulversorgungsplan die Ent-
stehung einer weiteren Grundschule angeregt. Diese wurde im Ortsteil Lindenberg zu Beginn
des Schuljahrs 2022/23 fertiggestellt.

FiUr die Stadt Werneuchen decken gemaf3 Schulentwicklungsplan 2017 - 2022 des Land-
kreises Barnim die Grundschule am Rosenpark in Werneuchen sowie die Grundschule ,Auf
der Hohe" in Heckelberg (zustandige Grundschule fir den Ortsteil Tiefensee der Stadt Wer-
neuchen) die Bedarfe im Stadtgebiet ab".

Angebote weiterfuhrender Schulen fir Kinder und Jugendliche aus der Gemeinde Ahrens-
felde befinden sich auBBerhalb des Gemeindegebiets (Panketal, Bernau, Eberswalde). Die
Nutzung von Schulangeboten auf der nahgelegenen Berliner Seite ist gegenwartig aufgrund
rechtlicher Rahmensetzungen nicht méglich. Die Erreichbarkeit der Schulen fur Kinder und

14 KNF-Studie 2016/19

15 Aussagen und Internetseiten der Gemeinde Ahrensfelde und der Stadt Werneuchen

16 Landkreis Barnim, Kindertagesstattenbedarfs- und Schulentwicklungsplan 2017 bis 2022
17 Landkreis Barnim, Kindertagesstattenbedarfs- und Schulentwicklungsplan 2017 bis 2022
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Jugendliche im bzw. aus dem Gemeindegebiet wird durch Schuilerbuslinien des Landkreises
Barnim gesichert. Als nicht staatliches Schulangebot bietet die Privatschule Docemus in
Blumberg weiterfiihrende Schulformen von Oberschule tber Fachoberschule bis zum Gym-
nasium an'®.

Dariber hinaus befindet sich im Stiden der Stadt Werneuchen die Europaschule fir die
Oberschule der 7. bis 10. Klassen. Fir das Erlangen einer allgemeinen Hochschulreife mus-
sen jedoch auch die Werneuchener Schiler:innen 6ffentliche Gymnasien aul3erhalb der
Stadt Werneuchen (Panketal, Bernau, Straul3berg, Eberswalde) bzw. die bereits benannte
Privatschule Domecus auf dem Campus Blumberg besuchen. Die Einrichtung eines Gymna-
sialstandorts im Achsenraum ist vor diesem Hintergrund eines der zentralen Ziele beider
Kommunen.

Im Gemeindegebiet Ahrensfelde befinden sich gegenwartig finf Kindertagesstatten sowie
ein Hort (s. Tabelle 11) mit einer Gesamtkapazitat rund 630 Platzen. Der Hort am Lenné-
Park in Blumberg verflgt Gber mit 423 Platze. Die Kindertagesstatten-Bedarfsplanung 2017
bis 2022 sieht eine Kapazitatserhohung fir die Gemeinde Ahrensfelde von 120 Kinderkrip-
pen-, Kindergarten- und Hortplatzen vor. Gemal3 § 16 Abs. 3 KitaG sind die Gebaude und
Grundstlcke zur Kapazitatserhohung durch die Gemeinde zur Verfligung zu stellen. Grund-
lage der Berechnungen bilden die bestehenden Prognosen.'?

Grundlage fur die Bedarfsplanung der Kindertagesstatten ist die Prognose der Entwicklun-
gen in den infrastrukturrelevanten Altersklassen der 3-5-Jahrigen. Der Landkreis Barnim
geht in bisherigen Planungen von einer Abnahme von rund einem Drittel in dieser Alters-
klasse aus (s. Tabelle 10) und plant entsprechend mit einer angebotsgerechten Auslastung
der Kindertagesstatten bis 2022. Die aktuell bereits hohe Auslastung der Kindertagesstat-
ten, ein tatsachlicher Zuwachs in den jungen Altersgruppen sowie in der Gruppe der gebar-
fahigen Frauen stehen nach Einschatzung der Gemeinde Ahrensfelde der prognostizierten
Abnahme der Anzahl der 3-5-Jahrigen jedoch entgegen. Die Bedarfszahlen bzw. Prognosen
sollten daher den realen Entwicklungen angepasst bzw. mit der Fortschreibung der Planun-
gen durch Landkreis Uberprift werden.

0-3J. 212 160 -45,7%
0-6J. 622 608 522 408 -34,4%
6-13J. 811 927 947 964 18,8%
13-18J. 550 645 722 737 34,1%
0-183. 1.983 2.181 2.190 2.109 6,3%
0-213. 2.251 2.598 2.612 2.594 15,2%
0-273. 2.636 3.002 3.194 3.298 251%
U-653. 2.314 2.816 3.277 3.892 68,2%
Gesamt 13.218 13.521 13.578 13.504 2,2%

Tabelle 10: Entwicklung und Prognose der Altersgruppenverteilung, Ahrensfelde

18 Domecus Privatschule, Campus Blumberg
19 Landkreis Barnim, Kindertagesstattenbedarfs- und Schulentwicklungsplan 2017 bis 2022
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Abbildung 11: Kitas und Schulen Karten, Eigene Darstellung
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Tabelle 11: Kitas - Bestand und in Planung, Eigene Darstellung
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Entsprechend zu den Prognosen der Entwicklung der Altersklasse der 3-bis-5-Jahirgen fur
die Gemeinde Ahrensfelde beschreibt die Bevolkerungsprognose des Landes Brandenburg
auch fur die Stadt Werneuchen einen langfristigen Rlckgang der jungen Bevolkerungsgrup-
pen. Wie in Tabelle 11 dargestellt, verfugt die Stadt Werneuchen gegenwartig Gber finf Kin-
dertagesstatten mit einer Gesamtkapazitat von rund 300 Platzen sowie einem Hort mit 255
Platzen.

Auch wenn die Bevolkerungsprognosen langerfristig bislang von einem Riuckgang der jungen
Bevolkerungsgruppen ausgeht, wird bis zum Jahr 2022 eine Kapazitatserhohung auf 120
Platze im Bereich Kindertagesstatten (Krippe, Kita, Hort) notwendig®. Der Versorgungsgrad
im Bereich der Kindertagesstatten lag im Dezember 2016 lag bei 81,8%. Die Planungen und
Prognosen des Landkreises Barnim gehen davon aus, dass der Bedarf an Kinderbetreuungs-
platzen bis 2022 konstant bleibt.

Freizeit, Sport & Kultur

Schon aufgrund der in Planung befindlichen zusatzlichen Wohnbauflachen ist eine Zunahme
der Bevolkerung und eine erhéhte Einwohnerdichte in beiden Kommunen des Achsenraums
zur erwarten. Um das Angebot der Freizeitmoglichkeiten auf einem zu heute vergleichbaren
Niveau zu halten, ist es unabdingbar, Sportstatten, Freizeiteinrichtungen und kulturelle Ein-
richtungen mit in die Planungen des Achsenentwicklungskonzepts einzubeziehen.

Im Gegensatz zur Bedarfsplanung fur Kindertagesstatten oder Schulen gibt es keine vorde-
finierten Schlussel zur Errechnung des Bedarfs an aul3erschulischen Sportfladchen. Jedoch
gibt das Gesetz Uber Sportforderung im Land Brandenburg (SportFGBbg)?' unter anderem
Auskiinfte Uber Notwendigkeiten und Finanzierungen von Sportstatten. Konkretisiert wer-
den diese im Leitfaden flr die Planung und Entwicklung von Sportstatten®. Insbesondere
Bedarfe an kulturellen und sozialen Angeboten, wie bspw. Nutzungen fir Kinder und Ju-
gendliche, Senior:innen sowie Gemeinschaftshiuser und Ahnliches lassen sich schwer ab-
bilden, da es sich vielfach um Einrichtungen privater Trager handelt.

Medizinische Grundversorgung

In den Gemeinden des Achsenraums konzentrieren sich die Angebote der medizinischen
Grundversorgung (Allgemeinmediziner, Zahnarzte, Apotheken, ...) in den beiden Hauptorten
Ahrensfelde und Werneuchen. Zudem ist auch im Ortsteil Blumberg eine medizinische Ver-
sorgung gegeben, wohingegen im Ortsteil Seefeld kein Allgemeinmediziner ansassig ist (s.
Abbildung 11).

Die Art und Anzahl der Niederlassungen von Arzten kdnnen nicht durch die Kommunen ge-
steuert werden, sondern richten sich nach der Bedarfsplanung der Kassenarztlichen Verei-
nigung Brandenburgs (KVBB). Im Rahmen dieser kdnnen die Zahl von Ansiedlungen an Arz-
ten nach oben begrenzt, jedoch nach unten hin nicht verpflichtend vorgeschrieben werden.

20 Landkreis Barnim, Kindertagesstattenbedarfs- und Schulentwicklungsplan 2017 bis 2022
21 Land Brandenburg
22 Ministerium fir Bildung, Jugend und Sport
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Auffallig ist zudem, dass das Land Brandenburg mit 199,3 Arzten und Psychotherapeuten
auf 100.000 Einwohner die bundesweit geringste Dichte an medizinischer Versorgung auf-

weist (vgl. Berlin: 283,7 Arzte und Therapeuten auf 100.000 Einwohner). Dies, verbunden

mit einer hohen Inanspruchnahme der medizinischen Versorgung, vor allem durch die stark

alternde Gesellschaft, flihrt zu einem dringenden Handlungsbedarf.

Der Bedarfsplan 2020 der KVBB verdeutlicht, dass berlinnahen Gebieten eine hohere Arzt-

dichte aufweisen, jedoch im Umkehrschluss nicht die Annahme zulasst, dass hier ein Uber-

angebot an arztlicher Versorgung aufzufinden sei.?®
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Tabelle 12: Auflistung der arztlichen Versorgung im Achsenraum, eigene Darstellung

23 Kassenarztliche Vereinigung Brandenburg
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Abbildung 12: Medizinische Grundversorgung im Achsenraum, eigene Darstellung
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Versorgung mit Waren des tdglichen Bedarfs

Die Versorgung der Bevolkerung der Gemeinde Ahrensfelde mit Waren und Dienstleistungen
des Grundbedarfs (Grundversorgung), entsprechend den Vorgaben im Landesentwicklungs-
plan Berlin-Brandenburg, ist gewahrleistet. Im Ortszentrum, entlang der B 158 (Dorfstraf3e/
FeldstraBe), liegen mehrere Versorgungsstandorte (Vollsortimenter-Supermarkt, Discounter).
Hinzu kommen ein Discounter-Standort am Rande des bevolkerungsreichen Ortsteils Linden-
berg, der Kaufpark Eiche als grol3eres Einkaufszentrum mit einer tUber die Gemeinde hinaus-
gehenden Versorgungsfunktion (auch Sortimente des aperiodischen Bedarfs) sowie ein weite-
rer Discounter-Standort im Gewerbegebiet Rehhahn an der B158 mit Bezug zum Ortsteil
Blumberg. Ferner wird das Versorgungsangebot durch zwei REWE-Markte, die angrenzend
auf Berliner Seite in Marzahn-Nord liegen, positiv erweitert. Hinzu kommen Angebote der Nah-
versorgung auf Lichtenberger und Marzahner Seite vor allem im Umfeld des Kaufpark Eiche.

Der Stadt Werneuchen kommen als Unterzentrum Aufgaben der Versorgung der eigenen Be-
volkerung sowie der Bewohner:innen des Umlandes zu?** Entsprechend weist die Stadt ver-
schiedene Einrichtungen zur Grundbedarfssicherung auf. Der Einzelhandel mit Waren des tag-
lichen Bedarfes konzentriert sich dabei entlang der Ortsdurchfahrt der B 158, abseits des his-
torischen Stadtzentrums rund um den Marktplatz. Drei Lebensmittel-Discounter, ein Vollsor-
timenter-Supermarkt sowie ein Drogeriemarkt versorgen das Stadtzentrum sowie die westli-
chen Ortsteile Seefeld, Lohme und Krummensee. Zusatzlich besteht im Ort Wilmersdorf ein
kleiner Einzelhandelsstandort.

(0]4 Anschrift

Lebensmittelversorgung

1 | Ahrensfelde Netto DorfstraBe 18

2 | Ahrensfelde Edeka Dorfstralle 65

3 | Ahrensfelde Aldi Bucher Weg 2

4 | Ahrensfelde Norma McDonald’s-Stral3e 3

5 | Ahrensfelde Kaufpark Eiche | Landsberger Chaussee 17

6 | Werneuchen Aldi Freienwalder Stral3e 45b

7 | Werneuchen Edeka Freienwalder Straf3e 45

8 | Werneuchen Lidl Freienwalder Stra3e 33

9 | Werneuchen Netto Freienwalder Straf3e 9

Tabelle 13: Nahversorgung - Standorte des Lebensmitteleinzelhandels, eigene Darstellung

Im Hinblick auf die Orientierungswerte zur Nahversorgung? ist die wohnortnahe Versorgung
mit Waren des taglichen Bedarfs fiur die Ortsteile Blumberg, Seefeld/ Ldhme, Neu-Lindenberg
sowie Hoheneiche (Eiche) als mangelhaft zu beurteilen. Die Grundversorgung der Bewoh-
ner:innen wird zwar durch die Angebote in den Hauptorten der beiden Kommunen gewahr-
leistet ist, jedoch kommt es aufgrund des Fehlen eines Angebots in den Orten zwischen den
beiden Zentren zu einem erhohten Verkehrsaufkommen.

Die weit ausgreifenden Siedlungsstrukturen fihren dartber hinaus zu einer fu3laufigen Un-
tererreichbarkeit in den peripheren Ortslagen der beiden Hauptorte. In Ahrensfelde betrifft
dies vor allem Lagen nordlich der Bahntrasse, in Werneuchen sind es die Ortsteile

24 Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg
25 Bundesinstitut fir Bau-, Stadt- und Raumforschung.https://www.bbsr.bund.de/BBSR/DE/veroeffentlichun-
gen/analysen-kompakt/2015/DL_10_2015.pdf?___blob=publicationFile&v=3
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Rudolfshohe, Amselhain und Stienitzaue. Damit ist fur die siedlungsstrukturellen Randlagen
tendenziell der Pkw das vorherrschende Verkehrsmittel, um Angebote der Nahversorgung zu
erreichen.

Abbildung 13: Karte Nahversorgung, Quelle: Eigene Darstellung
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Arbeitsplatze und Anzahl der ansdssigen Unternehmen

Zur Mitte des Jahres 2020 belief sich die Zahl der sozialversicherungspflichtig (sv-pflichtig)
Beschaftigten in den beiden Achsenkommunen auf insgesamt 10.148 Personen (Beschéftigte
am Wohnort). Von den in Ahrensfelde lebenden Personen waren 6.099 sv-pflichtig beschaf-
tigt, von den in Werneuchen lebenden Menschen waren 4.049 sv-pflichtig zum Stichtag
30.06.2022 beschaftigt.

Die Anzahl der sv-pflichtig Beschaftigten am Arbeitsort fallt flir Werneuchen und Ahrens-
felde gleichermaf3en geringer. So gab es in der Gemeinde Ahrensfelde am 30.06.2022 ins-
gesamt 5.174 sv-pflichtige Arbeitsverhaltnisse, in Werneuchen waren es zum gleichen Zeit-
punkt 2.750 sv-pflichtige Arbeitsverhaltnisse (s. Tabelle 14). Hierin zeigt sich die nachfol-
gend noch detaillierter betrachtete Funktion der beiden Kommunen als Wohnstandort fur
in Berlin tatige Arbeitskrafte.

Sozialversicherungspflichtig Beschéftigte am Arbeitsort (30.06.2020)

Insgesamt 5.174 2.750 7.924
Manner 3.132 1.827 4,959
Frauen 2.042 923 2.965
Auslander 412 189 601
Unter 25 Jahren | 413 152 565
55 Jahreund al- | 1.160 691 1.851
ter

Einpendler 2.092 4.660 6.752

Tabelle 14: Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte, Quelle: Bundesagentur flr Arbeit, Arbeitsmarkt kommu-
nal (Jahreszahlen), Gemeinde Ahrensfelde/ Stadt Werneuchen (2020)

Die durchschnittliche Arbeitslosenquote aus dem Jahr 2020 liegt flir den Landkreis Barnim
bei 5,7 %. Somit liegt die Arbeitslosenquote unter den Durchschnittswerten des Landes
Brandenburg (6,2 %), des Landes Berlin (9,7 %) sowie auch unter dem Jahresdurchschnitt
von 5,9 % fir die gesamte Bundesrepublik Deutschland®”

Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte nach Wirtschaftszweigen der WZ 2008 am Ar-
beitsort (30.06.2020)

Land-, Forstwirtschaft, Fischerei (A) 73 56 129
Produzierendes Gewerbe (B-F) 1.295 835 2.130
Handel, Verkehr und Gastgewebe (G-I) 2.281 1.096 3.377
Sonstige Dienstleistungen (I-U) 1.525 763 2.288

Tabelle 15: Sozialversicherungspflichtige (SV) Beschéaftige nach Wirtschaftszweigen der WZ am Arbeitsort,
Ahrensfelde und Werneuchen (Stand: 2020), Quelle: Bundesagentur fiir Arbeit, Arbeitsmarkt kommunal (Jah-
reszahlen), Ahrensfelde/ Werneuchen (2020

Die Arbeitsplatze verteilen sich dabei in einem ahnlichen Verhaltnis wie im Landesdurch-
schnitt auf die verschiedenen Wirtschaftszweige. Der Achsenraum beheimatet nicht nur gro-
Bere Unternehmen des produzierenden Gewerbes, des GroB3handels und der Logistik,

26 Bundesagentur fur Arbeit
27 Bundesagentur fur Arbeit, 2021
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sondern auch grollere offentliche Einrichtungen mit zahlreichen Beschaftigten, wie den
Standort der Bundespolizei in der Gemeinde Ahrensfelde. Hinzu kommen zahlreiche Jobs
in den diversen kleinen und mittleren Betrieben, vor allem aus dem Dienstleistungsbereich
sowie dem (Bau-)Handwerk.

Die Branchenstruktur der im Achsenraum anséassigen Unternehmen (s. Tabelle 16) weist ei-
nen Schwerpunkt der Unternehmenstatigkeit in den Bereichen der Dienstleistungen und des
Bauhandwerks auf28. Hier zeigen sich auch sehr enge wirtschaftliche Verflechtungen mit
dem benachbarten Berlin. Insbesondere viele der im Achsenraum ansassigen Baubetriebe
erbringen einen erheblichen Teil ihre Leistungen im Berliner Stadtgebiet, finden aber im Ach-
senraum preiswertere und flr ihre Bedurfnisse geeignete Flachen.

Wirtschaftszweig (WZ2008) Ahrensfelde Werneuchen

B Bergbau und Gewinnung von Steinen und Erden - -
C Verarbeitendes Gewerbe 28 28
D Energieversorgung 4 3
E Wasserversorgung; Abwasser- und Abfallentsorgung 2 6
F Baugewerbe 172 85
G Handel; Instandhaltung und Reparatur von KFZ 225 77
H Verkehr und Logistik 43 27
| Gastgewerbe 34 18
J Information und Kommunikation 31 6
K Erbringung von Finanz- und Versicherungsdienstleistungen 16 3
L Grundstlicks- und Wohnungswesen 28 11
M Erbringung von freiberuflichen, wissenschaftlichen und

technischen Dienstleistungen 100 27
N Erbringung von sonst. wirtschaftlichen Dienstleistungen 70 34
P Erziehung und Unterricht 13 5
Q Gesundheits- und Sozialwesen 36 18
R Kunst, Unterhaltung und Erholung 23 10
S Erbringung von sonst. Dienstleistungen 29 21

Tabelle 16: Unternehmensregister nach Wirtschaftszweigen (2018), Quelle: Amt fir Statistik Berlin-Brandenburg,
eigene Darstellung

Berufspendler/innen - Aus- und Einpendler

Die Pendlerzahlen fir Ahrensfelde und Werneuchen wurden im RBB-Pendleratlas im Jahr
2021 auf Basis der Daten der Statistik der Bundesagentur fur Arbeit aus dem Jahr 2020 zu-
sammengefasst.

Die Auswertung der Pendlerzahlen zeigt, dass es - in absoluten Zahlen betrachtet - nur ver-
gleichsweise geringe Verflechtungen innerhalb des Achsenraums gibt. Deutlich ausgepragter,
auch aufgrund der GroR3e der Stadt und des Arbeitsplatzangebots, ist die Verflechtung beider
Achsenkommunen mit Berlin. Die Auswertung der Pendlerdaten zeigt die Funktion beider
Kommunen als Wohnstandort (s. Tabelle 17).

Zugleich zeigen die Arbeitsplatzanzahl sowie die Anzahl und Branchenverteilung der im Ach-
senraum ansassigen Unternehmen, dass beide Kommunen jedoch auch Uber eine

28 Amt fir Statistik Berlin-Brandenburg
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ausgepragte unternehmerische Basis verfluigen. Neben den grofReren produzierenden Betrie-
ben und Logistikern, die vielfach in Autobahnnahe ansassig sind, hat sich seit den 1990er
Jahren auch ein stabiler Mittelstand mit vielen kleinen und mittleren Handwerksbetrieben
herausgebildet.

Ahrensfelde (2020) Werneuchen (2020)

Einwohner: 13.843 Einwohner: 9.162

Erwerbstatige: 5.174 Erwerbstatige: 2.750

Einpendler: 4.660 Einpendler: 2.092

Auspendler: 5.587 Auspendler: 3.396

79% der Auspendler arbeiten in Berlin; 54% der Auspendler arbeiten in Berlin;
3% in Bernau 9% in Bernau.

2.678 Einpendler aus Berlin
288 Einpendler aus Bernau 436 Einpendler aus Berlin

165 Einpendler aus Werneuchen 56 Einpendler aus Ahrensfelde
182 Einpendler aus Bernau

Tabelle 17: Ein- und Auspendler, Ahrensfelde und Werneuchen, Quelle: Statistik der Bundesagentur fur Arbeit,
eigene Darstellung

Gewerbefldchenbestand im Achsenraum

Die Gemeinde Ahrensfelde verflgt Uber sechs Gewerbegebiete (siehe Tabelle 18), von denen
jedoch nur drei Gebiete den Charakter eines klassischen Gewerbegebiets aufweisen und
Standorte fur unterschiedliche Unternehmen sind. Bei den weiteren Gewerbegebieten han-
delt es sich um Sonderstandorte wie das Gasturbinenkraftwerk, einen Standort fir Mietga-
ragen (Eiche) sowie den Einzelstandort eines Unternehmens (Schwérer Haus GmbH & Co.
KG).

Insbesondere die beiden gro3en Gewerbegebiete Am Rehhahn und Lindenberg verfiigen
Uber eine sehr verkehrsglnstige Lage in unmittelbarer Nahe zur Autobahn. Diese Lagegunst
bedingt einen hohen Anteil an flachenintensiven Betrieben aus dem Bereich von Grof3handel,
Logistik und Transportwesen. Jedoch sind an diesen Standorten auch produzierende Unter-
nehmen ansassig. In allen Gewerbegebieten sind nur noch kleinere Flachen verfiigbar, teil-
weise handelt es sich hierbei aber auch um bereits vermarktete Flachen oder Erweiterungs-
flachen der ansassigen Unternehmen. Erganzend dazu besteht am Bahnhof Blumberg ein
kleiner Gewerbehof, der vor allem fir kleine Unternehmen aus dem Handwerks- und Dienst-
leistungsbereich kleinteilige Mietfladchen anbietet.

Die Stadt Werneuchen verflgt gegenwartig Uber sieben Gewerbegebiete von sehr unter-
schiedlicher Grof3e und Auspragung (s. Tabelle 18). Die teilweise groBen Flachen werden
bisher jedoch noch nicht alle entsprechend gewerblich genutzt (Flugplatz) bzw. nur durch
einzelne flachenintensive Unternehmen (Muhlenstral3e/ Remondis, Alte Hirschfelder Stral3e,
Tanklager Seefeld). Insbesondere das Gewerbegebiet Seefeld verfiigt, ahnlich wie das Ge-
werbegebiet Am Rehhahn in Ahrensfelde-Blumberg, Gber eine verkehrsglnstige Lage zur Au-
tobahn, die einen hohen Anteil an grof3flachigen Betrieben aus dem Bereich von Grof3handel,
Logistik und Transportwesen an diesem Standort bedingt. Das Gewerbegebiet Kummenseer
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Weg ist hingegen kleinteiliger strukturiert und starker von produzierenden Unternehmen ge-
pragt. Diese beiden attraktiven Gewerbegebiete weisen gegenwartig nur noch sehr einge-
schrankt Entwicklungsflachen auf.

Erschlie- Erschlie-

Bezeichnung Branchen und Nutzungen Bung Bung
BAB? Bahn

Gewerbegebiet Baumarkt, Cash & Carry, Speditionen &

1 Lindenberg 26,09 | Logistik 1,7 km nein
Gewerbegebiet

2 Ortsteil Lindenberg 2,69 | Logistik 7 km nein
Gasturbinenkraft-

3 werk Ahrensfelde 5,6 | Gasturbinenkraftwerk 6 km nein
Schworer Haus

4 GmbH & Co. 8,35| Bauunternehmen 2 km ca. 1 km

Logistik & E-Commerce, Sanitar-Grol3-
handel, Druckerei, Baumaschinen-Verleih,
Einzelhandel (Discounter, Baumarkt),

5 Am Rehhahn 35,05| Tankstelle, Schnellrestaurant 1 km 0 km
Gewerbeflachen Mietgaragen (private, aber auch gewerbli-
6 am Kaufpark Eiche 2,5| che Nutzungen) 5 km nein
Logistik (Einzelhandel, Mineraldl), Maschi-
Gewerbepark See- nen- und Werkzeugbau, Mietwasche,
7 feld 37,53 Kunststofftechnik, Informationssysteme 4 km 200 m
8 Groftanklager 44,39 | Tanklager 7 km 1km
Fensterhersteller, Bauunternehmen/ Ge-
Gewerbepark rdstbau, GroBhandel, Lebensmittelpro-
9 Kummenseer Weg 11,15 | duktion 8 km 1,5 km

Gewerbegebiet
Alte Hirschfelder
10a StralRe -Nordseite 27,01 Asphaltmischanlage 12 km 0,7 km

Gewerbegebiet
Alte Hirschfelder

10b Stral3e - Sldseite 18,52 | ungenutzt 8 km 0,9 km
Gewerbegebiet KunstgieRerei, Flugsportverein, Sport-
11 Hangar 30,59 | halle, teils Leerstand Hangar 12 km nein

Gewerbeflache
Werneuchen MUh-
12 lenstralle 6,09 | Remondis 10 km 0,5 km

Gewerbegebiet
Freienwalder
13 Chaussee 8,29 | ZUEGG Deutschland GmbH 13 km nein

Tabelle 18: Ubersicht Gewerbegebiete, Quelle: Eigene Erhebung

Auf Berliner Seite liegt unmittelbar an der Achse der B 158 im Bezirk Marzahn-Hellersdorf
der rund 90 ha grof3e CleanTech Business-Park (CBP). Hierbei handelt es sich um einen
branchenoptimierten Industrie- und Gewerbepark speziell fir produktionsorientierte Un-
ternehmen der CleanTech-Branche. Derzeit stehen an diesem Standort noch rund 63 ha fur
die Ansiedlung von Unternehmen zur Verflgung, entsprechend der Forderkriterien aber nur
flr besondere Branchenprofile (Stand 02/2021)*°. Die angestrebte Entwicklung dieses
Standorts wird erhebliche Auswirkungen auf den gesamten Achsenraum haben, sowohl mit
Blick auf das Verkehrsaufkommen und die Anzahl zusatzlicher Arbeitsplatze (und damit

27 ErschlieBung MIV in Bezug Entfernung zur Autobahn (BAB)
30 CleanTech. Business Park Berlin-Marzahn
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potenzieller Einwohner:innen) als auch als Teil des gesamten Wirtschaftsgefliges im Ach-
senraum (Lieferbeziehungen, Dienstleistungen etc.).

Entlang der Achse B 158 erstrecken sich auf Berliner Stadtgebiet zudem weitere bedeutende
Industrie- und Gewerbegebiete wie Marzahn Sid und die im benachbarten Bezirk Lichten-
berg gelegenen Industrie- und Gewerbegebiete Hohenschdnhausen und Herzbergallee.
Diese vier Gebiete sind alle im Berliner Stadtentwicklungsplan (StEP) Wirtschaft 2030°! dem
»~Entwicklungskonzept produzierende Bereiche™ (EpB) zugeordnet. Das Gebiet Marzahn
Nord im StEP Wirtschaft zudem als zu aktivierender Standort mit gesamtstadtischer Bedeu-
tung festgelegt, der insbesondere flr industrielle Nutzungen gesichert werden soll. So sollen
das Heranrucken von Wohnnutzungen und die Tertiarisierung dieser Standorte verhindert
werden, um deren uneingeschrankte Nutzbarkeit fur das produzierende Gewerbe dauerhaft
zu sichern.

Laut StEP Wirtschaft weist das Industriegebiet in Marzahn Nord als eines von wenigen Ge-
bieten im Land Berlin zudem noch kurzfristig aktivierbare Flachen mit einer Gré3e von tber
3 Hektar auf.

Im raumlichen Leitbild des StEP Wirtschaft 2030 ist der CBP als ,Zukunftsort® zur Vernet-
zung von Wissenschaft und Wirtschaft festgelegt. Entlang der B158 wird ein Vorzugsraum
fUr zusatzliche Flachenangebote fur innenstadtaffines Gewerbe definiert und im Verhaltnis
zu den beiden Achsengemeinden im Land Brandenburg wird eine Starkung der Verflechtung
als Zielstellung formuliert.

Abbildung 14: EpB-Gebiet 34 Marzahn Nord, Quelle: StEP Wirtschaft 2030

31SenStadtWohn/ SenWiEnBe
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Entwicklung der Gewerbefldchennachfrage

Es liegen keine Prognosen oder Analysen der Gewerbeflachennachfrage flr den Achsen-
raum oder die einzelnen Kommunen vor. Der zukinftige Bedarf an Gewerbeflachen lasst
sich daher nur auf Grundlage der aktuellen Flachennachfragen und -gesuchen, die bei un-
terschiedlichen Akteuren wie den Kommunen und der Wirtschaftsférderung Land Branden-
burg eingehen, abschatzen.

Im Rahmen von Interviews und in den Fachbeiratssitzungen wurde deutlich, dass eine an-
haltend hohe Flachennachfrage besteht, die von unterschiedlichen Branchen und Betriebs-
typen getragen wird. Als wesentliche Nachfrager sind erkennbar:

Logistik: Grof3flachen fir Logistik- und Verteilzentren in Autobahnnahe sind stark ge-
sucht, sowohl fur Warenlogistik der Industrie als auch von Einzelhandel/ Versandhan-
del.

Produzierendes Gewerbe/ industrielle Produktion: Grof3ere zusammenhangende
Standorte werden gesucht, die auch flr die Arbeitskrafte gut erreichbar sein sollen.
Eine zusatzliche Nachfrage wird durch die TESLA-Ansiedlung im gesamten Bereich
entlang des dstlichen Autobahnrings erwartet.

(Bau-)Handwerk und kleinproduzierendes Gewerbe: Hohe, weiter zunehmende Nach-
frage nach kleineren Flachen zur Entwicklung oder Objekten zur Miete fur kleinere
Handwerks- und Produktionsunternehmen. Steigende Gewerbemieten in der gesam-
ten Hauptstadtregion und Verdrangungsprozesse in den Berliner Innenstadtbezirken
flhren zu Verlagerungen in das Umland.

Diese Bedarfe lassen sich, ebenso wie Erweiterungen und Verlagerungen der im Achsen-
raum bereits ansassigen Betriebe, nicht oder nur eingeschrankt auf den gegenwartig noch
verflugbaren und oben dargestellten Gewerbeflachen umsetzen.

Gewerbefldchenpotenziale im Achsenraum

Vor dem Hintergrund der anhaltend hohen Flachennachfrage und der Verdrangung von Un-
ternehmen des produzierenden Gewerbes und Handwerksbetrieben aus dem Land Berlin in
die Umlandgemeinden, bietet die Ausweisung und Entwicklung zusatzlicher attraktiver Ge-
werbeflachen den Kommunen des Achsenraums die Moglichkeit mehr Arbeitsplatze fiur die
Einwohner:innen zur Verfligung zu stellen sowie auch ihre Gewerbesteuerbasis zu verbes-
sern. Eine erste grobe ldentifikation von méglichen Standorten fiir die Entwicklung zusatz-
licher Gewerbeflachen wurde bereits im Rahmen der Bestandsaufnahme und Analyse der
Wirtschaft im Achsenraum vorgenommen. Eine detaillierte Darstellung und Bewertung von
Gewerbeflachenpotenzialen im Achsenraum erfolgt im Strukturkonzept in Kapitel 4.

Im Rahmen der laufenden Erarbeitung des integrierten Regionalplanes fur die Planungsre-
gion Uckermark-Barnim widmet sich die Regionalplanung zudem der Ermittlung und Dar-
stellung gewerblich-industrieller Vorsorgestandorte (GIV) mit Uberregionaler Bedeutung so-
wie regionaler Bedeutung. Im Achsenraum befinden sich dazu Standortpotenziale im Umfeld
von Seefeld und Werneuchen in der ndheren Betrachtung.
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Verkehr / Mobilitct

Die heutige und zukinftige Verkehrsinfrastruktur beeinflusst maf3geblich die Quantitat und
Qualitat einer nachhaltigen funktional-raumlichen Entwicklung im neuen Achsenraum. Dies
bezieht sich sowohl auf die Berufs-, Bildungs-, Versorgungs- und Freizeit-Mobilitatsbedirf-
nisse der heutigen und zukUnftigen Einwohnerschaft, als auch auf die Anforderungen der an-
sassigen und zukinftigen Wirtschaftsunternehmen.

Grundlegende Kriterien fur die Bestimmung der neuen Siedlungsachse im LEP HR waren und
sind die Regionalbahnlinie RB 25 zwischen Berlin-Ostkreuz und Werneuchen sowie die Bun-
desstrafe B 158 ausgehend von Berlin-Marzahn Uber Ahrensfelde, Blumberg, Seefeld und
Werneuchen weiterfihrend in Richtung Bad Freienwalde. Um den Rahmen des Berichtes nicht
zu sprengen werden E-Mobility-Angebote sowie weitere, innovative Verkehrskonzepte hier
nicht weiter betrachtet.

Uberdértliche StraBBen (Bundesstral3e, BAB)

Die Verkehrssituation der Uberortlichen Straf3enverbindungen lasst sich im Bestand wie folgt
beschreiben:

BAB A 10 / Berliner Autobahnring
Lage im Umfeld BAB 10, AS Hohenschdnhausen (bei Blumberg)
BundesstraBe B 158

sehr hohes Verkehrsaufkommen in der Gemeinde Ahrensfelde sowie auf Berliner
Stadtgebiet (Markische Allee (Pkw/Lkw))32 zwischen Berliner Innenstadt und AS Hohen-
schdonhausen (Larm, Abgase, Sicherheit); enorme Ausweichverkehre auf Querverbin-
dungen (Eiche/Hellersdorf, Lindenberg), regelmaBiger Riickstau zwischen Ahrensfelde
und AS BAB zur Hauptverkehrszeit (HVZ),

auf Berliner Seite B 158 Uber teils 6 spurige Markische Allee sowie Ahrensfelder Chaus-
see (Querverbindung Nordost) mit wichtiger Verkehrsfunktion flr Berlins grof3tes In-
dustrie- und Gewerbegebiet in Marzahn und Hohenschdnhausen; verstarkter Rickstau
bei geschlossenem Bahnibergang (RB 25) aus und in Richtung Hohenschénhausen/ OT
Falkenberg.

Bundesstrafle 2

B 2 (Berlin-Eberswalde) im Nordwesten (Lindenberg) mit AS Berlin-Wei3ensee; sehr
hohes Verkehrsaufkommen zur HVZ.

Landesstrafle L 33

im Slden (Eiche/Eiche-Sud) die Landesgrenze bildend bzw. den Achsenraum tangie-
rende Landesstra3e L 33 (Landsberger Chaussee / Berliner Straf3e), verbindet die dst-
lichen Bezirke Berlins mit der AS Marzahn am Autobahnring; durchgehend 4-spuriger
Ausbau lauft -> aktuell ein ,Nadelohr® im Teilabschnitt

%2 SenUVK
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BundestraBe B 168

= B 168 (Eberswalde/Mincheberg) tangiert bei Tiefensee den Achsenraum.

Abbildung:
Verkehrsmengenzah-
lung Raum Werneuchen
2017 (aus Larmaktions-
plan WER)

Abbildung 15: Verkehrsmengenzahlung Raum Werneuchen 2017, Quelle: Larmaktionsplan WER

Der Bundesverkehrswegeplan (BVWP®* 2030) definiert als vordringliche Bedarfe fir den Ach-
senraum:

= Ortsumfahrung (OU) Ahrensfelde: nach Verstandigung beider Lander zur Finanzierung
der Variante B158n (Troglésung/Uberdeckelung) zwischen Ort Ahrensfelde und Mar-
zahn-Nord lief das Planfeststellungsverfahren im Jahr 2020 an.

= Ortsumfahrungen (OU) Blumberg und Seefeld - bislang keine konkreten Trassenkorri-
dore bestimmt; weitere Schritte stehen aus und somit ist eine Flachensicherung kurz-
fristig nicht moglich.

Abbildung 16: Ortsumfahrungen mit vordringlichem Bedarf im Achsenraum: Ahrensfelde, Blumberg, Seefeld,
Quelle: Auszug BVWP 2030 (2016)

Im Bezirk Marzahn-Hellersdorf ist zude, zwischen 2022 und 2024 die Erneuerung der B 158/
Markische Allee (Mehrower Allee - S-Bhf. Ahrensfelde/Stadtgrenze) mit beidseitigem Ausbau
von Rad-/Gehwegen sowie gleichzeitiger Erneuerung der Wuhletal-Bricke geplant.

33 Bundesministerium fur Verkehr und digitale Wirtschaft
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Abbildung 17: Plandarstellung Verkehr, Eigene Darstellung
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Im Umfeld der beiden Achsenkommunen bestehenden Uber die Ortsumfahrungen der B158
hinaus die folgenden Planungen zur Erweiterung bzw. zum Ausbau des Uberdrtlichen Stral3en-
netzes:

OU Malchow B2 im Bundesverkehrswegeplan (BVWP) als vordringlicher Bedarf,
Abschluss des 4-spurigen Ausbaus der Landesstrafle L 33 bis BAB-AS Marzahn bis
2022,

Larmaktionsplane der Kommunen Ahrensfelde und Werneuchen mit MaZnahmenka-
talogen,

Tempo-30-Begrenzung im Ort Ahrensfelde sowie

Planfeststellungsverfahren ,Kreisverkehr/ Knotenpunkt Blumberg" (B158/L31 OD
Blumberg).

Sonstiges Stralennetz

Die Achsenorte Ahrensfelde und Werneuchen sind Uber diverse Landes- und Kreisstraf3en er-
reichbar: Ahrensfelde-Lindenberg, Ahrensfelde-Mehrow (L 339) / - Eiche (L 311). Weitere
Landesstrallen im Achsenraum sind Blumberg-Bernau (L312/L31), Seefeld-Lohme-Bernau
(L30), Seefeld-Krummensee-Altlandsberg (L30), Werneuchen-Weesow-Wilmersdorf (L235) /
-Wegendorf-Strausberg (L235/L23).

Aufgrund der hohen Verkehrsbelastungen auf der B 158 weichen uberdrtliche Verkehre auf
Alternativen aus, die zu erheblichen Mehrbelastungen kleiner Orte fihren (Eiche, Lindenberg).
Die hohen Verkehrsmengen auf der B 158 beeintrachtigen zeitweise den Zugang zur bzw. die
Kreuzungen der B 158, etwa in Seefeld aus L6hme/ Krummensee oder in Blumberg aus Ort/
in Richtung Bernau.

Die Quell- und Zielverkehre der zumeist an Siedlungsrandern errichteten oder entstehenden
Wohnsiedlungen beeintrachtigen in Verbindung mit den Uberortlichen Verkehren die Sicher-
heit/Querbarkeit sowie die Umwelt- und Wohnqualitat (Ldrm, Abgase) flr die Anwohner. Auf
kommunaler Ebene werden bei der Planung neuer Wohnquartiere bislang Verkehrsfolgenab-
schatzungen in unterschiedlicher Untersuchungstiefe durchgefihrt.

Nicht-motorisierter Individualverkehr - Rad- und FulBwegeverkehr

Das Radwegekonzept des Landkreises Barnim (2016)%*zeigt den Handlungsbedarf auf, um ,Si-
cherheit und Qualitat" des Radwegenetzes zu gewahrleisten und auszubauen. Die Radwege
weisen dabei Uberortliche Bedeutung und/ oder eine hohe touristische Relevanz auf. Unter-
schieden wird zwischen Neubau und Ausbau (hier in der Regel Verbesserung des Fahrbelags).

Das Radwegekonzept des Landkreises Barnim (2016) definiert folgende Ausbau-Prioritaten im
Achsenraum:

Prioritat 1: Blumberg-Bernau, Werneuchen-Tiefensee (B 158),

Prioritat 2. Ahrensfelde-Eiche/Mehrow; Seefeld-Lohme-Bernau (SF-LO realisiert),
Blumberg-Krummensee

Prioritat 3: Weesow-Bornicke/Mehrow-H6now

34 Radwegekonzept des Landkreises Barnim
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Das Konzept des Landkreises greift das Radwegekonzept fir den Regionalpark Barnimer Feld-
mark (2011)% auf und beschreibt zudem erganzende Liickenschllsse sowie die Funktion bzw.
die Zielgruppen der einzelnen Radwege.

FUr die angrenzenden Berliner Bezirke liegen bislang keine integrierten Radwegeplanungen vor
(z.B. Anbindung Wohnquartiere, Gewerbepark, ggf. landerlbergreifend Lindenberg-Berlin-
Karow). Auch im Achsenraum liegen auf kommunaler Ebene bislang keine Rad- und FulBwege-
konzepte vor, die etwa ortliche Verknupfungen, die Anbindung von Neubauquartiere oder den
Siedlungsbestand speziell in den Blick nehmen.

Im Bestand liegen folgende (klassifizierten) Radwege vor:
Uberregionale Radwege

= Rund um Berlin (Altlandsberg - Krummensee - Seefeld - Werneuchen - Weesow -
Bornicke)

Regionale Radwege

= (Marzahn) - Ahrensfelde Sid - Eiche - Mehrow - Blumberg - Seefeld

= Ahrensfelde - Lindenberg

= Ahrensfelde - Neu Lindenberg - Blumberg

= Blumberg - Birkholz - (Zepernick)

= Werneuchen - (Wegendorf)

= Weesow - Schonfeld - Werneuchen Ost - Werftpfuhl / (Tempelfelde / Beiersdorf)
= Schonfeld - Willmersdorf - Anschluss an Radweg Rund um Berlin

Insgesamt ist der Achsenraum gut mit Radwegen erschlossen. Dennoch zeigen die Planungen
des Landkreises und des Regionalparks, das an vielen Stellen noch Verbesserungen erforder-
lich und sinnvoll sind. Dieses bestatigen auch die zahlreichen Rickmeldungen der Blrger:in-
nen zum Thema Radwegeverbindungen im Achsenraum im Rahmen des Online-Beteiligungs-
verfahrens sowie in den verschiedenen Gesprachen und Terminen. Diese Rlickmeldungen sind
in die Ableitung und Darstellung der MaBnahmen fir den Gesamtraum und die Vertiefungsbe-
reiche eingeflossen. Der Regionalpark hat die Anregungen und Hinweise aus dem Beteiligungs-
verfahren zudem in seine parallel erfolgte Erarbeitung eines Radwegekonzepts mit Mal3nah-
menplanung einflieBen lassen.

Daraus ergaben sich die folgenden Vorschlage fir eine Verbesserung des Radwegenetzes:

Nr. Strecke (griin) MaBnahme Prioritat Rad- Radwege-
wege- konzept
(LK/ Reglonal- konzept Regional-
park) LK Bar- park Bar-
nim nimer
Feldmark
1 Werneuchen - Tie- | Neubau (aktuell Misch- 1/1 B7 19
fensee verkehr B 158)
2 Blumberg - Birk- Neubau (aktuell Misch- 1/1 L5 7
holz - Elisenau verkehr L31)

35 Radwegekonzept flr den Regionalpark Barnimer Feldmark
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3 Seefeld - Lohme - Neubau (aktuell Misch- 2/2 L36 15
Bornicke verkehr L 30)

4 Ahrensfelde - Meh- | Neubau (aktuell Misch- 2/1 R20 10
row verkehr L 339)

5 Mehrow - (Honow Neubau aktuell Mischver- 3/1 L44 17
Nord) kehr L 339)

6 Weesow - Bornicke | Belag herstellen / aus- 3/2 R 36, 14

bessern 37,38

7 Krummensee - Belag herstellen / aus- 2/2 R28 16
Treppenfelde bessern

8 Blumberg - Krum- | Belag herstellen / aus- 2/1 - 13
mensee bessern

9 Blumberg Schlof3- Ausschilderung Uber -/2 - 12
park - Bahnhof Ortsstraf3en

10 | Birkholz - L&hne Neubau / Belag aktuell -/2 - 3

Wirtschaftswege

11 | Neu-Lindenberg - Belang herstellen / aus- -/ 1 - 5
Ahrensfelde Bf. bessern

12 | Ahrensfelde - Len- | Belag herstellen / aus- -/3 - 9
nepark bessern

Tabelle 19: Potenzielle Ma3nahmen zur Verbesserung der Radwegekonzepte

‘Schienengebundener Personennahverkehr (SPNV) - RB, Tram, S-Bahn

Den Kern des OPNV und SPNV im Achsenraum bildet die Regionalbahnlinie RB 25 Berlin/Ost-
kreuz-Werneuchen mit den Haltepunkten Ostkreuz (S-Bahn/RB), Lichtenberg (S/U-Bahn),
Ahrensfelde-Friedhof und Ahrenfelde-Nord, Rehhahn, Blumberg, Seefeld, Werneuchen. Fur
die Linie ist eine Taktverdichtung im aktuellen Landesnahverkehrsplan vorgesehen, gegenwar-
tig lasst sich der Service wie folgt charaktarisieren:

Stundentakt zwischen 5.00 Uhr und 23.00 Uhr, ab 6.00 Uhr an Wochenenden,
eingleisige Linienflhrung mit Fahrzeugen vom Typ Talent,

beschrankte Attraktivitat fir Freizeitverkehr nachts, im Berufsverkehr oft begrenzte
Kapazitaten in Zlgen,

neue Bahnsteige entlang der Strecke (je ein Bahnsteig), auer Wartebereichen keine
bahnbezogenen Services an den Haltepunkten,

Trassenverlauf in Richtung Tiefensee/ Wriezen noch vorhanden, eine Weiterfihrung
der RB 25 Uber Werneuchen hinaus ist im geltenden Landesnahverkehrsplan Branden-
burg jedoch nicht enthalten,

Gleisverbindungen flr (mdglichen) Gutertransport teils vorhanden,

Eine Anbindung an den SPNV erfolgt zudem unmittelbar an der Berliner Stadtgrenze tber den
S-Bahnhof Ahrensfelde mit der S-Bahnlinie 7. Eine Anbindung unmittelbar an der Berliner
Stadtgrenze besteht zudem fir den Ortsteil Ahrensfelde mit der Tram-Endhaltestelle
~Ahrensfelde™ mit Direktverbindung bis Berlin-Hauptbahnhof (M 8) sowie fiir den Ortsteil Ei-
che mit der Tram-Haltestelle im Stden an Landsberger Chaussee/ Eiche-Sld, ebenfalls mit
Direktverbindung in die Berliner Innenstadt.
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Abbildung 18: Plandarstellung Erreichbarkeit, Quelle: Eigene Darstellung
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OPNV ( Buslinien, Schuler:innenverkehr, Liniennetz NVP LK Barnim)

Der SPNV im Achsenraum wird erganzt durch verschiedene Buslinien, die die einzelnen Orte
miteinander verbinden. Zusammenfassend lasst sich das OPNV-angebot wie folgt charakteri-
sieren :

limitierte Anbindung kleiner Orte,

teilweise deutlich eingeschranktes Angebot am Wochenende,

eingeschrankte Barrierefreiheit der Bus-Haltestellen sowie teilweise fehlende sichere,
barrierefreie Erreichbarkeit der Haltestellen,

Abhangigkeit des OPNV-Angebots vom Schiiler:innenverkehr sowie teils lange Fahr-
zeiten flr Schdiler:innen,

zu den Hauptverkehrszeiten kaum planbare Fahrtzeiten Ahrensfelde-Lindenberg-Ei-
che/Mehrow aufgrund der hohen Verkehrsbelastungen im Stral3ennetz.

Park & Ride / Bike & Ride

Park & Ride- und Bike & Ride-angebote gewinnen aufgrund des Bevoélkerungswachstums und
des weiteren Anwachsens der Pendlerstrome kontinuierlich an Bedeutung. Das Angebot an
Kapazitaten fur Park & Ride sowie Bike & Ride gestaltet sich im Achsenraum dabei wie folgt:

Park & Ride-Angebote in Blumberg (neu), Seefeld (2019 neu angelegt, 17 Stellplatze)
sowie Werneuchen (neu), teils langs zur ErschlieBungsstra3e (HP Rehhahn), wenig An-
gebote an Haltepunkten in Ahrensfelde, auf Berliner Seite Angebote am S-Bhf. Ahrens-
felde direkt sowie im Umfeld Markische Allee

Bike & Ride-Angebote fur ein sicheres Abstellen von Fahrradern an Bahnhofen beste-
hen in unterschiedlicher Quantitat u.a. mit neuer Gesamtanlage am HP Rehhahn sowie
an den Bahnhofen in Werneuchen, Seefeld und den Haltepunkten in Ahrensfelde.
Keine zeitgemalen Angebote sind in Blumberg vorzufinden. Zudem bestehen umfang-
reichere Abstellméglichkeiten am S-Bahnhof Ahrensfelde.
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Freiraum, Klima, Erholung

Der Planungsbereich der Achse Ahrensfelde - Werneuchen bildet zugleich das Kerngebiet der
Barnimer Feldmark. Diese beginnt unmittelbar hinter den Grof3siedlungen der Berliner Bezirke
Hellersdorf-Marzahn und Lichtenberg (noch auf Berliner Stadtgebiet) und reicht weit ins Land
Brandenburg hinein.

Abbildung 19: Gebiet der Barnimer Feldmark

Die Feldmark prasentiert sich als eine schwach reliefierte Kulturlandschaft mit landwirtschaft-
licher Pragung. Ein weit verzweigtes Netz aus alleenartigen Landstra3en verbindet die Orte
untereinander und gibt der Landschaft ihren unverwechselbaren Charakter. Feldfluren, Al-
leen, Hecken, Rinnen und Graben sowie die oftmals um Pfuhle gebauten Angerdorfer sind ty-
pische Landschaftselemente. Davon unterscheidet sich deutlich der dstliche Abschnitt der Ge-
markung Werneuchen. Landschaftlich kann dieser Bereich schon dem Gamengrund zugeord-
net werden. Dieser ist eine glaziale Rinne mit ca. 300 Meter Breite und gilt als bedeutendes
Geotop. In diesem Bereich des Achsenraums dominiert der Wald.

Art Bedeutung und Qualitat des Landschaftsraum, insbesondere in Hinblick auf das Erho-
lungspotenzial, lassen sich mit Begriffen wie Weite, Wasser, Alleen/Hecken und Parks fassen.

Weite: slidlich der Bundesstralle bietet der Freiraum an viele Stellen einen weiten Blick in die
Landschaft. Hervor sticht die Ansicht der Stadtkulisse von Berlin hervor. Diese Weite, resul-
tierend aus einer geringen Reliefenergie und geringem Waldanteil, ist pragend und entspricht
der Eigenart der Barnimer Feldmark. Im Leitbild des Regionalparks Barnimer Feldmark wird
in diese Weite auch als Schwache identifiziert. Als Defizite des Landschaftsbilds und flr das

59



ACHSENENTWICKLUNGSKONZEPT AHRENSFELDE-WERNEUCHEN

Erholungspotenzial der Landschaft sind die strukturarme Agrarlandschaft und unattraktive
Rad- und Wanderwege benannt.

Wasser: Neben dem grof3en Lohmer Haussee erstreckt sich zwischen Seefeld - Krummensee
- Trappenfelde - Mehrow und Honow eine ganze Kette von Soéllen und Kleingewasser. Zwar
sind nur ein Teil dieser oft nur zeitweise wassergefillten eiszeitlichen Toteislocher auf Wegen
zu erreichen. Dennoch kennzeichnen sie die Barnimer Feldmark im Allgemeinen und den Ach-
senraum im Besonderen.

Alleen/ Hecken: In der Barnimer Feldmark spielen Alleen eine bestimmende Rolle. Entlang der
Stral3en bieten sie attraktive Blickachsen und gliedern die sonst eher strukturarme Kulturland-
schaft. Hecken dienen vordringlich dem Windschutz auf den grof3en Ackerschlagen.

Parks: In nahezu allen Orten, durch die die B 158 fuhrt, sind Parks und parkartige Grinflachen
zu finden. Ahrensfelde (Friedhof) - Blumberg (Lenne-Park) - Hirschfelde (Gutspark) - Tiefen-
see (Gutspark) sind Beispiele dafr.

Im Landschaftsrahmenplan LRP+ Landkreis Barnim werden insbesondere Waldbestande als
sehr hochwertige Landschaftsbildeinheiten gekennzeichnet. Diese sind im Planungsraum des
Achsenkonzepts nordlich von Ahrensfelde und stdéstlich von Birkenhdhe zu finden. Die sons-
tigen Freiflachen erhalten hier eine mittlere Bewertung.

Die Abbildung 20 macht deutlich, dass im Achsenraum verschiedene Stérfaktoren fir das
Landschaftsbild vorhanden sind. Dazu gehoren insbesondere die technischen Anlagen zur
Wind- und zur Sonnenenergienutzung. Folgende Karte zeigt den Anteil an Schutzgebieten, die
im Planungsraum ausgewiesen sind:
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Abbildung 20: Bewertung des Landschaftsbilds
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Abbildung 21: Plandarstellung Schutzgebiete, eigene Darstellung
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Klimatisch gesehen zahlt insbesondere der Raum um Ahrensfelde als Risikogebiet fur Klima-
wandelerscheinungen (s. Abbildung 22). Nach Aussagen der ortlichen Bevolkerung sind nega-
tive Erscheinungen wie sommerliche Aufheizung (noch) kein ausgepragtes Phanomen. Spurbar
negative Folgen ergeben sich aber durch die Verschiebung der Niederschlage: mehr Trocken-
heit in den Sommermonaten sowie mehr Starkniederschlagsereignisse mit (kurzfristiger) Uber-
lastung der Ableitung des Regenwassers.

Abbildung 22: Mogliche Folgen des Klimawandels im Raum Barnim

Technische Infrastruktur / Ver- und Entsorgung

Der Wasser- und Abwasserzweckverband (WAZV) Ahrensfelde / Eiche ist zustandig fur die
Trinkwasserversorgung, Schmutzwasserentsorgung und mobile Entsorgung abflussloser Sam-
melgruben im Verbandsgebiet. Das Gebiet des WAZV umfasst die Ortsteile Ahrensfelde, Ei-
che, Blumberg und Lindenberg der Gemeinde Ahrensfelde. Der Ortsteil Mehrow der Ge-
meinde Ahrensfelde wird vom Wasserverband Strausberg-Erkner bedient (s. Abbildung 23).
Die Wasserversorgung und Abwasserentsorgung des Zweckverbandes Ahrensfelde / Eiche er-
folgen in enger Partnerschaft mit den Berliner Wasserbetrieben.

Das Leitungsnetz der Ver- und Entsorgung im Stadtgebiet Werneuchen befindet sich im Eigen-
tum der Kommune mit Eigenbetrieb flir Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung. Die
Stadtwerke Werneuchen GmbH operieren als kommunales Unternehmen im Stadtgebiet als
Betreiber des Netzes.

FUr die Regenentwasserung und die Loschwasserversorgung sind entsprechend gesetzlicher
Regelungen (Wassergesetz, Brand- und Katastrophenschutz) grundsatzlich die Kommunen
zustandig.
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Versorgungsgebiete Wasserversorgungs-
unternehmen (WUV), Quelle: MIL 2008

Nr. 87 - WAZV Ahrensfelde/Eiche

Nr. 58 - Stadtwerke Werneuchen

Nr. 42 - Wasserverband Strausberg-Erk-
ner

Abbildung 23: Versorgungsgebiete Wasserversorgungsunternehmen im Gebiet der Kommunen Ahrensfelde-Wer-
neuchen

Der Wasser- und Abwasserzweckverband Ahrensfelde/Eiche schreibt gegenwartig das vorlie-
gende Abwasserbeseitigungskonzept in Abstimmung mit Planungen der Gemeinde Ahrens-
felde (FNP) fort.

Die Stadtwerke Werneuchen GmbH erarbeitet derzeit fir das Stadtgebiet aktuelle Planungen
zur Entwicklung des Trinkwassernetzes. Die Planungen zum Schmutz- und Regenwassernetz
sind im Jahr 2020 erfolgt. Planungshorizont ist jeweils das Jahr 2025.

In Ricksprachen zu den grundsatzlichen stadttechnischen Anforderungen fur kinftige Wohn-
siedlungsvorhaben verwiesen beide Wasser- bzw. Abwasserorganisationen auf erforderliche
konkrete Anschlusszahlen bzw. flachenbezogene Angaben als Grundlage fir weitergehende
Bewertungen. Das Bestandsnetz ist in beiden Gebieten aktuell in der Lage weitere Kapazitaten
aufzunehmen, jedoch nicht an allen potenziellen Standorten flir neue Wohnbau- und Gewer-
beentwicklungen. Die ErschlieBung einzelner, weniger integriert gelegener Flachenpotenziale
kann zudem umfangreichere Investitionen erforderlich machen (z.B. Blumberg nérdlich der
RB-Linie).
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2.6 Zusammenfassung und SWOT-Analyse

Im folgenden Kapitel sind die Ergebnisse der SWOT-Analyse fiir jedes Handlungsfeld in ver-
kurzter und Ubersichtlicher Tabellenform dargestellt.

Wohnen

Starken Schwachen

land/-gebieten

Hoher Bestand und Zuwachs an Fa-
milien-Wohnungen (> 3-Zimmer),
Uberdurchschnittliche Zunahme von
Familien mit Kindern

Zunahme alterer Bevolkerung

hoher Anteil Privateigentum mit ent-
sprechender Verantwortungsuber-
nahme

Wohnungspolitische Umsetzungs-
strategie umfasst Neubaupotenziale
(Ahrensfelde: 47 ha/ Werneuchen:
28 ha)

Nachverdichtungspotenziale
(Ahrensfelde: 225 WE/ Werneu-
chen; 46 WE)

Ausbau kommunaler Wohnungsbe-
stand sowie sozialer Wohnungsbau
Diversifizierung der Wohnformen
und Typologien

Stadtebauliche Vertrage und Folge-
kostenUbernahme zur Finanzierung
von Infrastruktureinrichtungen durch
Investoren

Anstieg der Bevolkerung kann zum
Erreichen einer kritischen Masse flr
landesplanerische Vorgaben zu sozi-
alen Infrastrukturen, Niederlassun-
gen von Arzten, einer erhéhten Tak-
tung der RB etc. fiihren

Potenzielle Gebiete fiir Wohnungs-
bau z.T. im Eigentum kommunaler
Betriebe (Stadtwerke)

Potenzielle Gebiete fiir Wohnungs-
bau z.T. im Eigentum Korperschaf-
ten o6ffentlichen Rechts (Kirche)

= Hohe Nachfrage nach Wohnbau- .

Chancen Risiken

Starker Preisanstieg fir Wohnbau-
land aufgrund hoher Nachfrage
Niedriger Bestand und geringer Zu-
wachs an Single-Wohnungen
Geringer Anteil genossenschaftlicher
und kommunaler Wohnungsbe-
stande

Geringer Mietwohnungsanteil
Geringe Diversifizierung der Wohn-
typologien

Starke Pragung durch vorwiegend in
Ein- und Zweifamilienhdusern sowie
Reihenhusern

Fehlende Forderung der Kommunen
(Fehlen von INSEK)

Potenzielle Gebiete fur Wohnungs-
bau Uberwiegend im privaten Eigen-
tum

Unzureichende personelle Ressour-
cen der Planungsamter

Erhohte Bedarfe seniorengerechtes
Wohnen

Erhohte Nachfrage nach preiswer-
tem Wohnraum (Anstieg Boden-
preise Berliner Umland, verkehrs-
glinstige Lage)

Abweichende Entwicklung von Be-
volkerungsprognose

Allgemeiner Baupreisanstieg
Preisdruck auf Potenzialflachen: Ge-
winnorientiert agierende Investoren
und niedrigere Bauqualitat
Drohende Verdrangungsprozesse
der ansassigen Bevolkerung
Bauliche Uberformung von histori-
schen Ortskernen

Hoher Flachenverbrauch
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Daseinsvorsorge
Starken Schwachen

Grundversorgung der Bevdlkerung
ist gewahrleistet

Kita- und Grundschulbedarfe ent-
sprechend der aktuellen Prognosen
gedeckt

Errichtung neuer Grundschule in
Lindenberg verbessert Angebots-
qualitat im westlichen Teil des Ach-
senraums erheblich

Chancen

Entwicklung eines Gymnasiums fur
den gesamten Achsenraum
Ansiedlung eines Nahversorgers in
Blumberg und Seefeld

Anderung rechtlicher Rahmenset-
zungen, so dass Nutzung Schulange-
bot auf Berliner Seite moglich wird
Fehlendes Schulangebot wird durch
Privatschule Domcemus in Blumberg
ausgeglichen

Risiken

Einzelne, ortliche Versorgungsdefi-
zite (Einzelhandel/ Nahversorgung)
Wenig attraktive Angebote in den
Ortszentren/ Stadtkernen der bei-
den Hauptorte

Mangelhafte fu3laufige Erreichbar-
keit des Einzelhandels

Kein Angebot an weiterfihrenden
Schulen (Ahrensfelde)/ Gymnasium
(Werneuchen)

Schlechtes Schulangebot ist als Ent-
wicklungshemmnis der Achse zu be-
trachten

Angebot Privatschule fordert soziale
Disparitaten

Fehlerhafte Prognose der Entwick-
lung der Altersklassen der 3-5-Jah-
rigen und damit einhergehende
Uberlastung fir Grundschule und
Kita

Arbeit & Wirtschaft

Starken

Schwachen

Ansassige Unternehmen aus den Be-
reichen produzierendes Gewerbe
und Logistik sind wichtige Arbeitge-
ber im Raum

GroBere, offentliche Einrichtungen
mit zahlreichen Beschéftigten (insb.
Bundespolizei)

Enge wirtschaftliche Verflechtung
mit Berlin und Nahe zu bedeutenden
Gewerbestandorten im Berliner
Nordosten

Differenziertes Angebot an Gewer-
beflachen in verkehrsgunstiger Lage,
unterschiedliche Groéf3e und Auspra-
gung sowie teilweise noch verflig-
bare Flachen

Geringe Arbeitslosenquote Kreis
Barnim 5,7 %, (Brandenburg: 6,2 %,
Berlin: 9,7 %, Deutschland: 5,9%)

Geringer Anteil von wissensbasierten
Wirtschaftszweigen und Unterneh-
men ansassig

Geringe Zahl von Erwerbstatigen am
Wohnort (Funktion beider Kommu-
nen als Wohnstandort)

Hohe Auspendlerzahl nach Berlin
(Ahrensfelde 79%/ Werneuchen
54%)

Konzentration von flachenintensiven
Betrieben aus den Bereichen Grof3-
handel, Logistik und Transportwe-
sen bieten vorwiegend Jobs fur
niedrigqualifiziertes Personal
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Chancen Risiken

Einbindung in Cluster der Haupt-
stadtregion, u.a. Verkehr, Mobilitat,
Logistik und Energietechnik

Spill Over Effekte des CleanTech-
Business Parks (Ausbau der wirt-
schaftlichen Verflechtung entlang
der Achse)

B 158 ist als Vorzugsraum fur Fla-
chenangebote flr innenstadtaffines
Gewerbe definiert

Darstellung eines gewerblich-indust-
riellen Vorsorgestandortes (GIV) im
integrierten Regionalplan Ucker-
mark-Barnim in Seefeld

Reduziertes Verkehrsaufkommen
durch neue Arbeitsformen wie Home
Office

Sehr hohe Nachfrage aus den Berei-
chen GroBBhandel und Logistik (fla-
chenintensive Betriebe) vor allem fir
Flachen in der Nahe zur BAB 10
Erhohte Verkehrsaufkommen
Konkurrenz um Unternehmen zwi-
schen den Kommunen und damit
verbundenes (planerisch ggf. als un-
geeignet zu bewertendes) Entgegen-
kommen

Bauliche Uberformung von histori-
schen Ortskernen

Hoher Flachenverbrauch

Fehlen von Forschungs- und Bil-
dungseinrichtungen sowie von for-
schungsintensivem Gewerbe

Landschaft & Umwelt

Starken Schwachen

Alleenartige Landstraf3en verbinden
Orte untereinander

Feldflure, Alleen, Hecken, Rinnen
und Graber sowie oftmals um Pfuhle
gebaute Angerdorfer sind typische
Landschaftselemente
Erholungspotenzial des Freiraums
und der Parkanlagen (Friedhof,
Lenne-Park, Gutspark)
Waldbestande und als hochwertig
bewertetes Landschaftsbild, v.a. im
Ostlichen Achsenraum

Aktueller Landschaftsrahmenplan

Chancen

Instandsetzung der Rad- und Wan-
derwege zur Steigerung der Naher-
holungsqualitat und der Erreichbar-
keit im Raum/ der Orte untereinan-
der

Adaptionsstrategien fur Klimawan-
del

Pflege und Weiterentwicklung des
Landschaftsbilds

Ausbau des Oko-Tourismus

Risiken

Strukturarme Agrarlandschaft
Unattraktive Rad- und Wanderwege
Bereiche entlang der Achse weisen
ein als mallig bewertetes Land-
schaftsbild auf

Storfaktoren Landschaftsbild: Wind-
und Sonnenenergienutzung
Gesamtgebiet und insbesondere
Ahrensfelde ist von Klimawandel-
erscheinungen betroffen (Hohes
Jahresmittel der klimatischen Was-
serbilanz, Starkniederschlage,
Hochwasserrisiko)

Niedrige Bekanntheit des Raums

Ausbreitung von Storfaktoren wie
Wind- und Sonnenenergienutzung
Zersiedlung der Flachen
Uberformung der bestehenden Orts-
kerne

Zunahme Klimawandelerscheinun-
gen

Hoher Siedlungsdruck mit Flachen-
konkurrenz




Verkehr & Mobilitat
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Schwachen

Starken
= Radwegekonzept Landkreis Barnim
(2016)

= ErschlieBung RB 25 Berlin/ Ostkreuz
(stlindliche Taktung)
= Park & Ride Konzepte

Chancen
= Weitere Vernetzung des OPNV und
des SPNV

= Verkehrsentlastung durch intelligen-
tes Verkehrsmanagement

= Ausbau innovativer Mobilitatsange-
bote im gesamten Achsenraum, z.B.
E-Lastenrader, Mobilitatsfond, etc.

= Ausbau Radwegenetz durch Schaf-
fung von Alternativen innerhalb der
Orte sowie Lickenschlisse bei den
zwischendrtlichen Verbindungen

= Hohe Verkehrsaufkommen (B 158, B
2,L33,B 168)

= Hohes Verkehrsaufkommen auf B
158 flhrt zu Ausweichverkehren auf
kleinere Landstraf3en und zu erheb-
lichen Belastungen kleinerer Orte

= Beeintrachtigte Verkehrssicherheit
fur FuBganger und Radfahrer

= Llcken im Radwegenetz au3erorts
und z.T. unattraktive Wege innerorts

= Limitierte Anbindung kleiner Orte

= Eingeschrankte Barrierefreiheit

= Fehlende Diversitatsbetrachtung
beim Verkehr

Risiken

= Entstehung weiterer Verkehre durch
zusatzliche Flachenausweisungen
fir Wohnen und Gewerbe

= Verzogerung bei Umsetzung der
Ortsumgehung B 158 Ahrensfelde

= Fehlende zeitliche Perspektive fiir
Realisierung einer Ortsumfahrung
flr Blumberg und Seefeld

= Eingleisige Bahntrasse erschwert
Umsetzung erhohter Taktfrequenzen
der Regionalbahn

Technische Infrastruktur

Starken

= Leitungsnetze und Stadtwerke im Ei-
gentum der Kommunen

= Regenentwasserung und Léschwas-
serversorgung entsprechend gesetz-
licher Regelungen

= Bestandsnetze in Ahrensfelde und
Werneuchen sind in der Lage, wei-
tere Kapazitaten aufzunehmen

Chancen
= Ausbau erneuerbarer Energien, wie
z.B. Wasserstoff-Kraftwerke

Schwéchen
= ErschlieBung einzelner, weniger in-
tegrierter Flachenpotenziale kann
umfangreiche Investitionen erfor-
derlich machen

Risiken
= Nicht Entwicklung von Flachen auf-
grund umfangreicher Investitionen
fUr technische Infrastruktur

6
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3 Zukunftsthemen, Entwicklungsziele und raumliches Strukturkonzept

Fir die Entwicklung des gesamten Achsenraums Ahrensfelde-Werneuchen sind vielfaltige Ein-
flussfaktoren auf unterschiedlichsten Ebenen bedeutsam. Zunachst beeinflussen Ubergeord-
nete Zukunftsthemen die Kommunalentwicklung, auf welche bereits heute Antworten gefun-
den werden mussen (s. Kapitel 3.1). Daneben gibt es strukturelle Voraussetzungen, die die
Entwicklung des Gesamtraums pragen und nur bedingt kommunal beinflussbar sind (s. Kapitel
3.2).

Im Rahmen des intensiven Erarbeitungsprozess des Achsenentwicklungskonzepts konnten ge-
meinsam mit beiden Kommunen strategische Ziele herausgearbeitet werden, welche bei der
zukUnftigen Entwicklung des Achsenraumes entsprechend zu bertcksichtigen sind (s. Kapitel
3.3). SchlieBlich setzt das raumliche Strukturkonzept diese strategischen Ziele in konkrete
raumliche Entwicklungen um und visualisiert die Potenziale und Bedingungen, die sich fur den
Achsenraum raumlich verorten lassen (s. Kapitel 3.4).

Abbildung 24: Ableitung von Zukunftsthemen, Rahmenbedingungen und Zielen als Grundlage fiir das raumliche
Strukturkonzept; eigene Darstellung

Das vorliegende Achsenentwicklungskonzept folgt einer ableitenden Vorgehensweise: im Be-
arbeitungsverlauf wurde auf Themen und Rahmenbedingungen fokussiert, die fir den Achsen-
raum von besonderer Relevanz sind. Daher wurden insbesondere bei den strategischen Ent-
wicklungszielen und dem raumlichen Strukturkonzept thematische und raumliche Schwer-
punkte gewahlt, welche die Entwicklung des Gesamtraums in besonderer Weise pragen und
unterschiedliche Ansatzpunkte fir die Kommunalentwicklung tragen.

3.1 Beziige des Konzeptes zu Zukunftsthemen der Stadtentwicklung in Branden-
burg

Nachfolgend werden einerseits wesentliche Themen und Schwerpunkte aufgegriffen, mit de-
nen sich beide Kommunen bereits heute und verstarkt zukilnftig im Rahmen der kommunalen
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Entwicklung auseinandersetzen missen. Anderseits soll das Konzept die grundlegenden Vo-
raussetzungen flr einen Zugang zu heutigen und kinftigen Férderangeboten von Bund, Land
und Europaischer Union schaffen, in dem es bewusst Ubergeordnet bedeutsame Zukunftsthe-
men, Herausforderungen und Fragestellungen auf die interkommunale Ebene herunterbricht.

Konkret werden mit dem Konzept wichtige Bezlige zur aktuellen ,Strategie Stadtentwicklung
und Wohnen“¥ des Landes Brandenburg, zur ,Arbeitshilfe INSEK"¥, zur Expertise ,Zukunfts-
aufgaben der Stadtentwicklung™® sowie zur laufenden Landesinitiative ,Meine Stadt der Zu-
kunft“®des MIL Brandenburg und dort beleuchteten Zukunftsthemen hergestellt.

Die Strategie ,Stadtentwicklung und Wohnen. Brandenburger Stadte: Lebenswert und zu-
kunftsfest™? bestimmt so als Kernziele der Stadtentwicklungs- und Wohnpolitik im Land Bran-
denburg:

Stadte als Motoren und Anker der Landesentwicklung starken.

Kraft der Stadte/Kommunen flr den Zusammenhalt der Gesellschaft nutzen.
Stadtentwicklung mit integrierten Konzepten und kommunaler Kooperation voranbrin-
gen.

Stadte fur die Bewaltigung der Zukunftsaufgaben anpassen und umbauen.

Der Innenentwicklung Vorrang einrdumen - mit Konzentration auf Innenstadt und
Quartiere.

Abbildung 25: Themenfelder von INSEK und rahmensetzende duf3ere Bedingungen, Quelle: MIL Brandenburg®’

36 MIL (2021): Strategie Stadtentwicklung und Wohnen. Brandenburger Stadte: Lebenswert und zukunftsfest*

87 MIL (2021): Arbeitshilfe zur Erstellung/Fortschreibung Integrierter Stadtentwicklungskonzepte (INSEK)

%8 MIL (2019): Zukunftsaufgaben der Stadtentwicklung. Ergebnisbericht

%9 MIL (2020): Landesinitiative ,Meine Stadt der Zukunft" (https://msdz.brandenburg.de/msdz/de/#, 15.08.22)

40 MIL (2021): Strategie Stadtentwicklung und Wohnen. Brandenburger Stadte: Lebenswert und zukunftsfest®

41 MIL Land Brandenburg (2021): Arbeitshilfe zur Erstellung/Fortschreibung Integrierter Stadtentwicklungskon-
zepte. S. 15
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Abbildung 26: Ubersicht ,Zukunftsthemen der Stadtentwicklung" der Landesinitiative ,Meine Stadt der Zukunft";
Quelle: MIL Brandenburg*

Als ,Zukunftsaufgaben der Stadtentwicklung" im Land Brandenburg® mit je differenzierten
Fragestellungen und Handlungsbedarfen bezuglich Bestands- und Neuentwicklungen werden
definiert:

3.2 Strukturelle Rahmenbedingungen der Achsenentwicklung

Auf der Basis vorliegender Analysen und Bewertungen werden nachfolgend zentrale Rahmen-
bedingungen formuliert, welche die Achsenentwicklung hinsichtlich Art und Umfang strukturell
beeinflussen. Dabei werden Bedingungen benannt, welche als zwingende Voraussetzung fir
die Umsetzung von Entwicklungszielen (s. Kapitel 3.3) sowie Schwerpunkten und Zielsetzun-
gen in den einzelnen Handlungsfeldern (s. Kapitel 4) bestehen.

42 MIL Brandenburg (2020): Flyer zur Landesinitiative ,Meine Stadt der Zukunft*
43 MIL Land Brandenburg / Bearbeitung durch EBP (2019): Zukunftsaufgaben der Stadtentwicklung. Ergebnisbe-
richt
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Rahmenbedingung 1: Innerer und duBerer Handlungsdruck

Die demografischen Entwicklungen mit anhaltendem Zuzug nach und aus Berlin, eine zukunf-
tig anteilig alterwerdende Bevolkerung in den Orten sowie die im Landesentwicklungsplan (LEP
HR) definierten Entwicklungsspielraumen bilden maf3gebliche Grundlagen fur den auf3eren
und inneren Handlungsdruck der beiden Kommunen. Dementsprechend berlcksichtigen
Ubergeordnete und thematische Ziele die Voraussetzungen fiir den Umgang mit dem Hand-
lungsdruck im Achsenentwicklungskonzept. Das Konzept gibt inhaltliche und planerische Ori-
entierung zum moglichen und zugleich vor Ort akzeptablen Umfang mit weiterem Siedlungs-
und Bevolkerungswachstum. Zugleich wird aufgezeigt, welche infrastrukturellen Konsequen-
zen (Mehrbedarfe, Investitionserfordernisse etc.) sich aus einem moglichen bzw. realen
Wachstum ergeben (kénnen) und entsprechend von den Kommunen innerhalb der kommuna-
len Planungshoheit zu bewaltigen sind.

Rahmenbedingung 2: Kommunale Steuerbarkeit von Entwicklungen

Das Achsenentwicklungskonzept fur die Gemeinde Ahrensfelde und die Stadt Werneuchen
betrachtet in den Handlungsfeldern und MalRnahmen insbesondere thematische Bereiche,
Flachen bzw. Flachenpotenziale sowie potenzielle Nutzungen, die zuklnftig in kommunaler
Eigenregie beeinflussbar und steuerbar sind oder werden kénnen. Den Kommunen wird mit
dem Achsenentwicklungskonzept ein Instrument zur Hand gegeben, welches aktive Steue-
rungsmoglichkeiten schafft bzw. konkretisiert.

Rahmenbedingung 3: Funktionsfdhigkeit und Finanzierbarkeit von Entwicklungen

Als praktisches Element stellt die Funktionsfahigkeit die Frage nach der sozialen, 8kologischen
und okonomischen Vertraglichkeit von Entwicklungen im Achsenraum. Dabei ist zu berlck-
sichtigen, dass unterschiedliche Funktionen - bspw. je nach Altersgruppen - existieren und
entsprechend vorausschauend mitbedacht werden mussen. Funktionsfahigkeiten kénnen di-
vers sein und Dissense, das heil3t Zielkonflikte in sich tragen, wenn es um die Nutzung be-
stimmter raumlicher Bereiche geht, wie etwa der weiteren Siedlungsentwicklung auf bislang
unbebauten Arealen und dem damit verbundenen Verlust an Freiflachen oder landwirtschaft-
lichen Nutzflachen sowie deren 6kologisch-klimatische Funktionen. Ein weiterer Aspekt ist die
Finanzierbarkeit zukinftiger Entwicklungen in den unterschiedlichen Bereichen wie Daseins-
vorsorge (Kita, Schule), Wohnen, technische Infrastruktur (Wasser, Abwasser etc.), Mobilitat
und Verkehr, Freiraumsicherung/-entwicklung und Wirtschaftsflachen.

Rahmenbedingung 4: Leistungsfédhige Verkehrsinfrastruktur als Entwicklungsvoraussetzung

Das Achsenentwicklungskonzept geht von der Annahme der vorgesehenen Taktverdichtung
der Regionalbahn Werneuchen - Ahrensfelde - Berlin durch die RB 25 sowie die Realisierung
der Umgehungsstral3e B 158 fiir den Ort Ahrensfelde zur Verbesserung der Verkehrssituation,
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Entlastung von Verkehrsimmissionen und zur Schaffung alternativer Mobilitatsangebote in und
zwischen den Orten aus. Sowohl die Umgehungsstralie - inklusive perspektivischer Ortsum-
fahrungen um die Orte Blumberg und Seefeld - als auch die Taktverdichtung der Regional-
bahn-Verbindung bilden zwingende Voraussetzungen und Bedingungen fur eine nachhaltige,
tragfahige und von der ortlichen Bevolkerung akzeptierte Entwicklung in den Handlungsfel-
dern. Dies trifft alle Entwicklungen von Wohnen Uber Angebote der Daseinsvorsorge (Kita,
Schule, Senioren, Gemeinschaft), Aufwertung des Siedlungsbestandes (Innenentwicklung, le-
bendige Ortsmitten) bis hin zur wirtschaftlichen Entwicklung mit Neuansiedlung von Gewerbe
und Arbeitsplatzen auf bestehenden und neuen Gewerbe- und Industrieflachen im Achsen-
raum.

Da beide Belange in die Zustandigkeit Ubergeordneter Fachstellen (Land, Bund) fallen, bedarf
es hier eines engen Miteinanders zwischen den Fachstellen und den Kommunen.

Rahmenbedingung 5: Zeitlich differenzierte Perspektiven - Entwicklungskorridore 2025 -
2030 - 2035

Das Achsenentwicklungskonzept differenziert die zeitlichen Entwicklungsperspektiven kurz-,
mittel- und langerfristig und orientiert hierbei grundsatzlich auf die Jahre 2025, 2030 und
2035. Im vorliegenden Konzept steht hierzu die Handlungsorientierung der beiden Kommunen
und wichtiger Partner im Vordergrund. Dies bezieht sich sowohl auf kurzfristig erforderliche
und machbare Maf3nahmen als auch auf mittel- bis langerfristig avisierte Gestaltungsmoglich-
keiten und Entwicklungsperspektiven.

Rahmenbedingung 6: Grundlagen fiir FNP-Fortschreibungen in beiden Kommunen

Das Achsenentwicklungskonzept dient als eine wesentliche Grundlage fir die Fortschreibun-
gen der Flachennutzungsplane beider Kommunen. Im Zuge der Fortschreibungen ist fir die
Planungszeitraume der Flachennutzungsplane eine weitere Konkretisierung von Zielgroen fur
die Entwicklung der sozialen Infrastruktur und bestimmter Wohnformen im Zusammenspiel
mit einer wachsenden Bevolkerungsentwicklung erforderlich. Dabei sind raumliche, dkologi-
sche und soziale Vertraglichkeit sowie Machbarkeit fur die kommunale Steuerung zu berlck-
sichtigen, um ausgewogene, nachhaltige und integrierte Entwicklungen in den Handlungsfel-
dern sowie diese Ubergreifend zu gewahrleisten.

3.3 Strategische Entwicklungsziele

Vor dem Hintergrund uUbergeordneter und struktureller Rahmenbedingungen der Achsenent-
wicklung wurden strategische Entwicklungsziele definiert, die sich im raumlichen Strukturkon-
zept sowie den weitergehend ausdifferenzierten Handlungsfeldern und SchlisselmaZnahmen
widerspiegeln. Diese Entwicklungsziele knlpfen an bestehende Ziele an, u.a. aus den FNP so-
wie den WUS der beiden Kommunen, und entwickeln diese weiter. Dariliber hinaus werden
zusatzliche Akzente fir den gemal3 LEP HR "neuen Achsenraum" und dessen Zukunftsper-
spektiven gesetzt.
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Die nachfolgend dargestellten Entwicklungsziele konkretisieren das kuinftige Profil der beiden
Kommunen mit tibergreifendem Blickwinkel und setzen thematische sowie raumliche Schwer-
punkte der Entwicklung. Letztere werden auch im Kapitel 5 fur die vier ,Kernorte™ der Achse
- Ahrensfelde, Werneuchen, Blumberg und Seefeld - vertiefend betrachtet.

Die Bestimmung der strategischen Entwicklungsziele erfolgte gemeinsam mit Vertreter:innen
der Kommunalverwaltungen und der kommunalen Gremien unter Einbindung der Diskussio-
nen und Verstandigungen im begleitenden Beirat. Zudem sind zahlreiche Hinweise und Anre-
gungen aus den ortlichen und digitalen Beteiligungsformaten in die Definition der Entwick-
lungsziele eingeflossen.

Entwicklungsziel 1: Integrierte Achsenentwicklung - fiir lebendige Orte mit ,eigenem Ge-
sicht™

Starkung der kompakten Siedlungsentwicklung (Wohnen, Infrastrukturen, Nahversor-
gung) im Einzugsbereich des schienengebundenen Personenverkehrs in Ahrensfelde,
Werneuchen, Blumberg und Seefeld (Starkung des SPNV/OPNV),

Nachhaltige und klimaresistente Nachverdichtung und Aktivierung der Potenziale im
Siedlungsbestand der vier Kernorte fir neue Nutzungsmischungen (,doppelte Innen-
entwicklung®™ mit stadtebaulicher und freiraumgestalterischer Aufwertung gleicherma-
Ben)

Weiterentwicklung lebendiger Orte bzw. Ortsmitten der kurzen Wege mit fu3laufigen
Wegen zu Nahversorgung und Daseinsvorsorge, Wohnraum flir Jung und Alt, Identifi-
kation und Miteinander férdernde 6ffentliche R&ume und Freiflachen und Miteinander
von Wohnen und Arbeiten

malistabsgerechte Eigenentwicklung der kleinen Orte auflerhalb des Gestaltungsrau-
mes Siedlung durch Lickenschlisse und Umnutzungen im Bestand sowie kleinteilige
Arrondierungen, welche die pragenden stadtebaulichen Strukturen vor Ort mit innova-
tiven Losungen weiterfiihren.

Entwicklungsziel 2: Bedarfsgerechte Achsenentwicklung - fiir ein soziales Miteinander vor
Ort

Starkung der Angebote der Daseinsvorsorge und Nahversorgung in Ahrensfelde und
Werneuchen angelehnt an die Kriterien Grundfunktionaler Schwerpunkte sowie zu-
gleich Verbesserung des Angebotszugang fur die Einwohnerschaft der kleineren Orte
im Achsenraum,

Bedarfsgerechte Weiterentwicklung der &ffentlichen sozialen Infrastrukturen mit Au-
genmerk auf Multifunktionalitat und Anpassungsfahigkeit bei kinftigen demographi-
schen Veranderungen,

Beforderung der sozialen Mischung der Bevolkerung in den Orten und Quartieren bei
Vermeidung sozialer Segregation und monofunktionaler Siedlungsstrukturen in Be-
stand sowie Neubau,

Starkung des sozialen Miteinanders und des Mitgestaltens von Jung und Alt und der
daflr erforderlichen sozialen Treffpunkte vor Ort - flir Ortsansassige wie auch fur Neu-
blUrger:innen,

Etablierung praktikabler Instrumente der vorausschauenden, sozial gerechten Boden-
bzw. Liegenschaftspolitik in beiden Kommunen.
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Entwicklungsziel 3: Wirtschaftliche Achsenentwicklung - fiir ein Zusammenspiel von Leben
und Arbeiten vor Ort

Starkung der kommunal tbergreifenden Gewerbeentwicklung zur Nutzung der beson-
deren Standortgunst,

Weiterentwicklung und Nachverdichtung bestehender sowie Schaffung neuer bedarfs-
gerechter Wirtschaftsflachen,

Profilierung der Gewerbestandorte fir Neuansiedlungen, die Schaffung zusatzlicher
Arbeitsplatze und die Erzielung von Gewerbesteuereinnahmen,

Schaffung zukunftsgerichteter, klimaresilienter Wirtschaftsstandorte mit CO2-mini-
mierten Energie-Warme-Ldsungen und Flachenangeboten fir Produktion, Handwerk
sowie Innovation,

Nutzungen der Synergien fir Gewerbeentwicklungen gemeinsam mit dem Berliner
Nordosten und dem Tesla-Umfeld.

Entwicklungsziel 4: Klimaresiliente Achsenentwicklung - fiir Zukunftsfihigkeit heute und
morgen

Ressourceneffiziente Weiterentwicklung umweltfreundlicher, klimagerechter und an-
passungsfahiger technischer Infrastrukturen (Abwasser, Wasser, Energie, Warme,
Verkehrstrassen),

Entwicklung Ubergreifender Freiraumsysteme als 8kologisch und klimatisch wirksame
Potenzialraume fur Klimaresilienz (Kaltluftentstehung, Regenriickhaltefunktion, Bio-
diversitat etc.),

Starkung klimaresilienter Quartiersentwicklung durch griine und blaue Infrastrukturen,
Weiterentwicklung der Siedlungen durch (pilothafte) klimaresiliente Quartiersentwick-
lungen,

Ausweitung der Vorbildfunktion beider Kommunen bei energieeffizienter und klima-
neutraler Aufwertung von Gebaudebestand und Neubau sowie hitzeresilienter Freifla-
chengestaltung.

Entwicklungsziel 5: Freiraumbezogene Achsenentwicklung - fiir Funktionsvielfalt von Land-
schaft und Freifldchen

Forderung der naturraumlichen Qualitaten der Barnimer Feldmark als Teil des Regio-
nalparks mit den typischen Landschafts- bzw. Freiraumstrukturen auf3er- und inner-
halb der Orte,

Dauerhafte Sicherung der gliedernden Landschaftsraume zwischen den Orten im Ach-
senraum und Vermeidung eines Zusammenwachsens der Orte im Achsenraum,
(Weiter-)Entwicklung von (netzartigen) Grinflachen im Siedlungsbestand sowie bei
Siedlungserweiterungen mit 0Okologisch-klimatischer, sozialer und gestalterischer
Funktion,

Aufwertung der Ortsrandgestaltung mit Revitalisierung und Neuausbildung charakte-
ristischer, dkologisch wirksamer Ubergange zwischen Siedlungen und Landschafts-
raum,
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Aufwertung und Vernetzung der siedlungs- und wohnungsnahen Angebote fur Erho-
lung, Freizeit und Aktivitaten der Einwohnerschaft sowie der Besucher:innen tber die
Landergrenze hinweg.

Entwicklungsziel 6: Mobilitdtsorientierte Achsenentwicklung - fiir umweltfreundliche Er-
reichbarkeit und Teilhabe

Integrative Behandlung des Themas Verkehr im Achsenraum,

Schaffung von leistungsfahigen tUberortlichen Verkehrsinfrastrukturen mit der Aufwer-
tung der Schienenanbindung RB 25 sowie der Entlastung der Ortslagen entlang der B
158 mittels Ortsumfahrungen in Zustandigkeit von bzw. Abstimmung mit Fachstellen
von Bund sowie den Landern Brandenburg und Berlin,

Starkung und Implementierung umweltfreundlicher Mobilitatsangebote und Verkehrs-
ldsungen sowie deren attraktiver (ortlicher und Uberdrtlicher) Zuganglichkeit fir Jung
und Alt,

Verkehrsvermeidung bei Bestands- und Neubauflachenentwicklungen vor Ort durch
kurze und attraktive Wegebeziehungen (Standortsteuerung/-zuordnung) fir Alltags-
wege,

Weiterentwicklung von (bisherigen) Anreizen und Angeboten zur Starkung des Umwelt-
verbundes sowie Verlagerung von Mobilitatsbedurfnissen der Einwohnerschaft und
auch lokaler Wirtschaftsakteure auf umweltfreundliche Verkehrstrager,
Verbesserung der Verkehrssteuerung und umweltvertragliche bzw. emissionsmin-
dernde Verkehrsoptimierung mit Blick auf eine (auch Gbergangsweise) Entlastung sen-
sibler Nutzungsbereiche (Wohnquartiere, Erholungsraume, attraktive Ortsmitten).

Entwicklungsziel 7: Kooperative Achsenentwicklung - fiir gemeinsame Entwicklungen im
Achsenraum und mit Anrainern

Ausweitung der interkommunalen Kooperation der Kommunen mit ,Mehrwert flr
beide Kommunen",

Entwicklung effizienter Strukturen, Prozesse und Vereinbarungen zwischen den Part-
nern zur Bewaltigung der Zukunftsthemen der Siedlungs- und Infrastrukturentwicklung
im Achsenraum

Initiierung und Verbesserung der thematischen Kooperationen mit den Anrainern - den
beiden angrenzenden Berliner Bezirken sowie den brandenburgischen Nachbarkom-
munen.

3.4 Raumliches Strukturkonzept

Das Raumliche Strukturkonzept fasst im Ergebnis eines mehrjahrigen Planungs-, Beteiligungs-
und Abstimmungsprozesses die Potenziale und Bedingungen einer integrierten Siedlungsent-
wicklung im Achsenraum in kurz-, mittel- und langerfristiger Entwicklungsperspektive in ei-
nem Gesamtplan zusammen (s. Abbildung 27). Die im Strukturkonzept enthaltenden raumbe-
zogenen Darstellungen nehmen Bezug auf die in Kapitel 3.3 definierten Entwicklungsziele und
unterstitzen deren Erreichen mittels - auf dieser Mal3stabsebene - zweckmalligen Flachen-
nutzungs- bzw. Standortzuordnungen. Die Darstellungen bzw. Festlegungen im Gesamtplan
werden in den Handlungsfeldern (s. Kapitel 4) sowie fur die raumlichen Vertiefungsbereiche
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Ahrensfelde, Blumberg, Seefeld und Werneuchen in Kapitel 5 weitergehend untersetzt. Nach-
folgend werden die Darstellungen im Gesamtplan kurz erlautert.

Nachhaltige Siedlungsentwicklung - Miteinander von Bestandsaufwertung und Neubautdtig-
keit

Im Bearbeitungsprozess wurden Moglichkeiten und Voraussetzungen der zukinftigen Sied-
lungsentwicklung fir Wohnen, Daseinsvorsorge (v.a. Mehrbedarfe Kita und Schule) sowie
Wirtschaft und Gewerbeflachen bewertet. Dies umfasst die Potenzialflachen selbst wie auch
das Zusammenspiel mit der vorausgehenden Entwicklung Uberortlicher Verkehrsinfrastruktu-
ren durch externe Fachstellen.

Mit Fokus auf denim ,Gestaltungsraum Siedlung™ (LEP HR) gelegenen Achsenraum werden im
Raumlichen Strukturkonzept fur beide Kommunen zahlreiche Flachenpotenziale im Siedlungs-
bestand sowie fiir Siedlungserweiterungen erfasst, aufbereitet, bewertet und mit Prioritaten
versehen. Diese werden in den Kapiteln 3.5 und 3.6 - differenziert nach Wohnen/Mischbau-
flachen sowie Gewerbeflachen - weiter untersetzt.

Hierbei kommt den Entwicklungen um die Bahnhofe bzw. Haltepunkte der Regionalbahn-Line
RB 25 besondere Bedeutung zu. In stadtebaulicher Dichte, Nutzungsvielfalt sowie Verkntip-
fung von Wegen und Mobilitatsangeboten (Ful3, Rad, MIV, Bus, Bahn, E-Mobilitat) angemes-
sene Entwicklungen im Umfeld der Bahnhofe bzw. Haltepunkte starken die Attraktivitat und
die Inanspruchnahme der Bahnverbindung - mit Mehrwert fir die Einwohnerschaft wie auch
aus Sicht der Verkehrstrager.

FUr die nachhaltige Siedlungsentwicklung besondere Bedeutung besitzt dartiber hinaus die
Weiterentwicklung bestehender stadtebaulicher Strukturen im Sinne der ,doppelten Innen-
entwicklung" (baulich-funktionale Entwicklung und Freiraumaufwertung gleichermaf3en) mit
einer Starkung lebendiger Ortsmitten. Quantitaten (,wieviel) sowie Qualitaten (,wo, was,
wie") der Siedlungsentwicklung gehen dabei Hand in Hand, z.B. hinsichtlich der Schaffung dif-
ferenzierter, bedarfsgerechter Wohnangebote mit kurzen Wegen zu Daseinsvorsorge und
Nahversorgung oder bezlglich der Aufwertung und Ausweitung von Standorten flir wirtschaft-
liche Entwicklungen und neue Arbeitsplatze im Achsenraum. Das raumliche Strukturkonzept
unterstutzt eine kompakte Siedlungsentwicklung.

Das Strukturkonzept stellt neben potenziellen Wohnbauflachen auch die Flachen- bzw. Ent-
wicklungspotenziale flir Mischbauflachen, Vorsorgestandorte flir Daseinsvorsorge (Kita,
Schule, Sport) sowie Gewerbeflachen dargestellt. Die Potenziale flir Mischbauflachen schaffen
neue Mdglichkeiten flr die Nutzungsmischungen von Wohnen, Nahversorgung, Dienstleistun-
gen und Daseinsvorsorge in unterschiedlicher Lagequalitat. Die Weiterentwicklung bestehen-
der und die Entwicklung neuer Quartiere und Gewerbestandorte sollen dabei sozialen, stadt-
wirtschaftlichen, klimatischen und verkehrsmindernden Belangen gleichermal3en gerecht wer-
den.

Integrierende Freiraum- und Landschaftsentwicklung

In den Diskussionen zu Quantitaten und Qualitaten der zukinftigen, integrierten Achsenent-
wicklung nahmen die Sicherung und Weiterentwicklung des umgebenden Landschaftsraumes
der Barnimer Feldmark wie auch der innerértlichen Freiraum- und Grunstrukturen weiten
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Raum ein. Das Strukturkonzept berlcksichtigt daher sowohl vielfaltige 6kologisch-klimatische
Erfordernisse (Biodiversitat, Grundwasserneubildung, Regenrickhaltung, Kaltluftentstehung
u.a.) als auch soziale und gestalterische Funktionen (Erholung, Aktivitaten, Landschaftsbild)
fUr Einwohner:innen und Anrainer. Im Raumlichen Strukturkonzept sind diese Freiraumver-
bundfunktionen auf ortlicher Ebene schematisch dargestellt (z.B. Ahrensfelde, Werneuchen)
und in Kapitel 5 in den Vertiefungsbereichen in MaBnahmenplan und Ma3nahmenkatalog kon-
kretisiert. Der Gesamtplan verdeutlicht zudem die Freihaltung bzw. Aufwertung der Land-
schaft zwischen den Orten entlang der Entwicklungsachse - ein Zusammenwachsen der Sied-
lungen soll langfristig vermieden werden.

Grundsatzlich sollen kunftige Inanspruchnahmen bislang unbebauter, zumeist landwirtschaft-
lich genutzter Siedlungspotenzialen in Ortsrandlage flachenschonend und flacheneffizient er-
folgen. Die Entwicklungen dieser Potenzialflachen binden angrenzende Landschaftsstrukturen
ein, etwa mittels Ausgestaltung 6kologisch und klimatisch wirksamer Ortsrander wie auch
durch multifunktionale Freiraumgestaltung in den Quartieren selbst.

Das Raumliche Strukturkonzept definiert - anknlpfend an Qualitdten des Landschaftsraumes
der Barnimer Feldmark - Uber kommunale Grenzen hinweg ,Entwicklungsraume Landschaft/
Freiraum®. Hierbei handelt es sich um einen Ubergreifenden Freiraumverbund noérdlich der
engeren Achse Ahrensfelde - Blumberg - Seefeld - Werneuchen, der ausgehend vom Berliner
Landschaftsschutzgebiet im Ortsteil Falkenberg langerfristig Entwicklungsmaf3nahmen (u.a.
Ausgleichs- und ErsatzmaflRnahmen) bindeln soll. Weitere Freiraumvernetzungen sind entlang
der Wuhle an der Stadtgrenze zu Berlin und 06stlich von Mehrow bis stidlich von Seefeld vor-
gesehen. Auf kleinrdumlicher Ebene bilden die Vertiefungsbereiche (s. Kapitel 5) diverse Mai3-
nahmen zur Freiraumentwicklung in den Ortslagen und die Gestaltung des Siedlungsumfeldes
ab.

Umweltfreundliche Mobilitét und Verkehrsentwicklung

Fir die Verkehrsentwicklung im Achsenraum definiert das Raumliche Strukturkonzept zum
einen auBBerhalb kommunaler Zustandigkeiten liegende Entwicklungen. Dies sind die weitere
Aufwertung der Regionalbahnlinie (Taktverdichtung) sowie insbesondere Planungen und Um-
setzung von Ortsumfahrungen der B 158 fir Ahrensfelde und perspektivisch fur Blumberg und
Seefeld (Bundesverkehrswegeplan). Letztere sind im Raumlichen Strukturkonzept als grund-
legende Voraussetzung fur die weitere Siedlungsentwicklung im Achsenraum als heute be-
kannte Trassenkorridore abgebildet. In das Strukturkonzept wurde zudem die im FNP der Ge-
meinde Ahrensfelde vorgesehene Umfahrung um den Ort Lindenberg Gbernommen.

Fir die angestrebte Starkung umweltfreundlicher Verkehrslosungen bzw. Mobilitatsangebote
stellen zudem bislang fehlende Radwegeverbindungen eine weitere wichtige Voraussetzungen
dar. Hier besteht Entwicklungs- und Handlungsbedarf, der entlang verkehrsbelasteter Lan-
desstrafen - insbesondere Ahrensfelde-Eiche/Sid und Ahrensfelde-Mehrow - im Zusam-
menwirken mit Land bzw. Landkreis absehbare Verbesserungen (Verkehrssicherheit, Attrak-
tivitat) fir die Einwohnerschaft schafft. Dies starkt auch die Versorgungsfunktion der beiden
groBeren Orte Ahrensfelde und Werneuchen selbst.

In Zustandigkeit der Kommunen bilden fur die raumliche Strukturentwicklung die weitere Auf-
wertung der Bahnhofs- bzw. Haltepunkte der RB 25 sowie deren Umfeld und Verknupfungen
im Siedlungszusammenhang wichtige Schwerpunkte. Als ,Mobilitatsknoten™ starken diese
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zukUnftig den Umweltverbund und das Umsteigen von individueller motorisierter Mobilitat auf
umweltfreundliche Verkehrsmittel. Dazu gehoren attraktive Radwegeinfrastrukturen innerorts
wie ortsverbindend ebenso wie alternative Angebote um E-Mobilitat, wie sie punktuell bereits
im Achsenraum etabliert wurde.

Weitere konkrete Mainahmen, die diesen Zielen auf lokaler Ebene dienen, sind flr die vier
Vertiefungsbereiche in MaBnahmenkatalog und Ma3nahmenplanen in Kapitel 5 formuliert.

Im Ergebnis der Konzepterarbeitung ist mit dem Raumlichen Strukturkonzept ein interkom-
munal rahmensetzender ,Perspektivplan® fir die zukunftige Siedlungs- und Freiraumentwick-
lung entstanden, welcher aus heutiger Sicht unter Einbindung wichtiger Zukunftsthemen denk-
bare und gestaltbare Entwicklungspfade aufzeigt.

Abbildung 27: Raumliches Strukturkonzept - Achsenentwicklungskonzept Ahrensfelde - Werneuchen; eigene Dar-
stellung* (nachfolgende Seite)

44 MIL Brandenburg (2020): Flyer zur Landesinitiative ,Meine Stadt der Zukunft*
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3.5 Bewertung der Flachenpotenziale fiir Wohnen, Mischnutzungen und Arbeiten

Aufbauend auf den Ergebnissen der Phase 1 (Grundlagen, Rahmenbedingungen, Handlungs-
ansatze) wurden im Prozess der Konzeptbearbeitung die bislang erfassten bzw. seitens der
Kommunen benannten Flachenpotenziale fir Wohnen sowie Gewerbe fur die zukinftigen
Siedlungsentwicklung vertiefend betrachtet. Die Aufbereitung erfolgt in Form von Flachen-
steckbriefen flr potenziell Wohn- und Mischbauflachen sowie Gewerbeflachen. Jedes Fla-
chenpotenzial wurde auf unterschiedlichste Kriterien hin bewertet. Im Ergebnis bilden die
Steckbriefe eine zentrale Grundlage fir die in Kapitel 3.6 erlauterte Priorisierung hinsichtlich
einer zeitlich-raumlichen Potenzialentwicklung im Achsenraum.

Fldchenpotenziale fiir Wohn- und Mischbaufldchen

In Phase 1 der Konzepterarbeitung (s. Kapitel 2) wurden als ,Potenziale fir Wohnungsbau®
insgesamt 48 Flachen bzw. Standorte erfasst, davon 21 Potenziale in der Gemeinde Ahrens-
felde sowie 27 in der Stadt Werneuchen.

Im Rahmen der weiteren Konzeptbearbeitung (Phase 2) erfolgte mit beiden Kommunen eine
Aktualisierung der in Phase 1 erfassten Potenziale. Die bereinigte Ubersicht wurde anschlie-
Bend durch weitere Vor-Ort-Erfassung von planerisch grundsatzlich denkbaren Potenzialen
erganzt und nach potenziellen Wohnbauflachen oder Mischbauflachen differenziert. Nicht im
Detail erfasst wurden Baultiicken und Leerstande im Siedlungsbestand. Ausgewahlte Potenzi-
ale dieser Art fanden Eingang in die Untersuchungen zu den vier Vertiefungsbereichen (Kapitel
5). Nicht betrachtet wurden grundsatzliche ,Tabu-Flachen®, insbesondere etwaiger Flachen
mit naturschutzrechtlicher Bindung. Diese wurden vorab bei Definition von Suchraumen aus-
geklammert.

Im Ergebnis wurden somit 76 Standorte im Sinne von Flachenpotenzialen fir Wohnen und
Mischnutzungen untersucht, bewertet und in Steckbriefen aufbereitet (siehe Anlage). Diese
beschreiben ein grundsatzliches Flachenpotenzial (brutto) von 240,5 Hektar fir Wohnen und
75,7Hektar Mischbauflachen. Diese Flachenangaben berticksichtigen allerdings nicht die
kleinteiligen Entwicklungspotenzial im Siedlungsbestand (Baulticken, kleine Bauflachen) sowie
eine grol3ere langfristige Perspektivflache, die bei zukinftiger Realisierung der Ortsumfahrung
Seefeld entstehen kdnnte. Tabelle 20 gibt einen zusammenfassenden Uberblick tiber samtli-
che Flachenpotenziale Wohn- und Mischbauflachen in den beiden Kommunen.

Anzahl BBL in ha (3) Anzahl BBL in ha (3) Anzahl BBL in ha (3)
Achsenraum 76 316,2 65 240,5 11 75,7
Gem. Ahrens- 39 (1) 193,9 32 136,3 7 (1) 57,6
felde
Stadt  Wer- 37 122,3 33 104,2 4 18,1
neuchen

(1) flr eine Potenzialflache in Ahrensfelde wurden in den Steckbriefen 3 Varianten aufbereitet im Zusammenhang mit einem an-
grenzenden Gewerbeflachenpotenzial. Diese werden hier nicht separat, vielmehr als 1 Flachenpotenziale einberechnet.

(2) In den Angaben unbericksichtigt bleiben detaillierte Flachenangaben zu kleinteiligen Potenzialen im Siedlungsbestand (Bau-
licken, kleine Bauflachen) sowie eine groReres Flachenpotenzial im Sinne einer Perspektivflache stidlich der Ortslage Seefeld (bei
etwaiger OU B158n)

(3) BBL - Bruttobauland in Hektar

Tabelle 20: Ubersicht Flichenpotenziale Wohn- und Mischbaufldchen im Achsenraum nach Anzahl und Flachenkulisse (ha)
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Die erfassten Flachenpotenziale unterscheiden sich nach ,Herkunft® und planerischer Einord-

nung:

Neubaupotenziale (Flachenreserven geltender FNP bzw. Flachenpotenziale der WUS),
Weitere Neubaupotenziale (Zuarbeiten der Kommunen zu KNF-Untersuchungen),
Potenziale der Innenentwicklung im Siedlungsbestand (teils Bestandteil der WUS),
Perspektivflachen / sonstige Potenziale flir Wohnen und Mischnutzungen (Eigenerfas-
sungen).

Hinsichtlich des Typs als Flachen- bzw. Entwicklungspotenzial wird unterschieden nach:

Typ A - Bauflachen gemal3 Flachennutzungsplan (FNP),

Typ B - Flachenpotenziale fur Nachverdichtung, Baulticken, Konversionsflachen und
Umwidmung,

Typ C - Potenziale fir Siedlungserweiterungen und Arrondierungen sowie Priuf- und
Perspektivflachen.

Samtliche Potenziale wurden in Flachensteckbriefen (siehe Anlagen) hinsichtlich planungs-
und entwicklungsrelevanter Kategorien sowie zugehoriger Kriterien bewertet, u.a.

Standortinformationen (Fléache, Planungsrecht, aktuelle Planungen, Nutzung),
Siedlungsstrukturelle Lage/ Einordnung (Lage, Potenzialtyp, Entwicklungsform etc.),
Verkehrsanbindung/ technische Infrastruktur (MIV, Rad, OPNV, Trink- und Schmutz-
wasser etc.),

Soziale Infrastruktur und Nahversorgung (Kita, Schule, Jugendfreizeiteinrichtungen/
Gemeinschaft, Einzelhandel u.a.),

Konflikte/ Restriktionen (Larmemissionen, Altlasten(-verdacht), Trinkwasserschutzzo-
nen, Schutzgebiete etc.),

Landschaftsdkologie/ Klimaschutz (8kologische Qualitat, Schutzwirdigkeit, Klimare-
levanz u.a.),

Realisierbarkeit/ Umsetzung (Eigentum, Flachenverfligbarkeit, Kooperationsbereit-
schaft) sowie

Empfehlungen (u.a. zeitliche Priorisierung, Planungsrecht, Bodenordnung, stadtebau-
liche Integration/Eignung fir Wohnen u. erganzende Nutzungen, nachste Schritte).

Eine detaillierte Ubersicht samt Erlduterungen der Kategorien und jeweils zugehdriger Bewer-
tungskriterien sind im Anhang fur beiden Kommunen jeweils den Anlagen ,Flachensteckbriefe
fir Wohn- und Mischbauflachen™ sowie ,Flachensteckbriefe flir Gewerbeflachenpotenziale®
vorangestellt.

Die nachfolgende Abbildung 28 zeigt exemplarisch einen Steckbrief zur Bewertung eines
Wohnbaupotenzials in der Stadt Werneuchen auf.
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Abbildung 28: Beispiel fiir eine Steckbrief flr ein Flachenpotenzial (Wohnflache) in der Stadt Werneuchen, eigene Darstellung
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Szenarien fir Infrastruktur-Folgebedarfe Kita und Schule bei Entwicklung von Flédchenpoten-
zialen

Im Rahmen der Bewertung der Flachenpotenziale wurden als Szenarien Giberschlagige Berech-
nungen erstellt, welche moglichen Infrastrukturfolgeeffekte im Sinne von Mehrbedarfen fur
Kinderbetreuung (Kita-Platze) sowie Schule (Schul-Platze Primarstufe) sich bei etwaigen
Wohnbauflachenentwicklungen ergeben kdnnen. Diese sind durch die Kommunen hinsichtlich
einer zeitlich vorausschauenden Schaffung bedarfsgerechter Kapazitaten, aber auch hinsicht-
lich der Aufwendungen flr deren Unterhaltung entsprechend einzuplanen.

Die Tabellen 21 und 22 bilden diese Untersuchungen jeweils unter Bertcksichtigung kommu-
naler Besonderheiten und aktuellerer Erfahrungswerte ab. Den Szenarien zugrunde gelegt
werden:

= Baudichten - V1) individuelle Wohnformen, V2) Mischtypologien, V3) GeschoBwoh-
nen,

= aus V1 bis V3 resultierende Wohneinheiten je Hektar sowie Einwohner je Hektar sowie

= aus V1 bis V3 resultierende anteilige Mehrbedarfe Kita/Schule.

Die Untersuchungen konnen zuklnftig flr sich konkretisierende Planungen und Entwicklungs-
vorhaben fortgeschrieben werden und eine vorausschauende Infrastrukturplanung der Kom-
munen unterstitzen. Die ausflhrlichen Tabellen finden sich auch im Anhang.

Tabelle 21: Ahrensfelde - Auswirkungen der Entwicklung verschiedener Wohnbaupotenzialflachen auf Infrastruk-
tur-Mehrbedarfe Kita / Grundschule; eigene Darstellung (nachfolgende Seite)

Tabelle 22: Werneuchen - Auswirkungen der Entwicklung verschiedener Wohnbaupotenzialflachen auf Infrastruk-
tur-Mehrbedarfe Kita / Grundschule; eigene Darstellung (ibernachste Seite)
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Fldchenpotenziale fiir Gewerbe, Handwerk, Industrie / Gewerbefldchenpotenziale

In Phase 1 (Grundlagen, Rahmenbedingungen) wurden neben den bestehenden 14 Gewerbe-
standorten in beiden Kommunen weitere sechs Erweiterungspotenziale der Gewerbe- und In-
dustriestandorte erfasst, jeweils drei pro Kommune. Zu Beginn der Konzepterstellung (Phase
2) erfolgte mit beiden Kommunen eine Aktualisierung der erfassten Potenziale aus Phase 1.
Diese Ubersicht wurde anschlieBend durch Vor-Ort-Erfassung von planerisch grundsatzlich
denkbaren Flachenpotenzialen flir Gewerbe, Handwerk und Industrie weiter erganzt.

Nicht erfasst wurden noch bestehende Flachenreserven in bestehenden Gewerbegebieten.
Ebenso unbertlicksichtigt bleiben kleinteilige Flachenpotenziale fur etwaige Ansiedlungen von
Handwerk und nicht stérendem Gewerbe im sonstigen Siedlungsbestand. Letztere Potenziale
finden punktuell ihre Berlcksichtigung in den Untersuchungen zu den vier Vertiefungsberei-
chen (Kapitel 5). Auch hier wurden zudem etwaige ,Suchraume® um grundsatzliche ,Tabu-
Flachen", insbesondere Flachen mit naturschutzrechtlichen Bindungen bzw. Restriktionen,
bereinigt.

Im Ergebnis wurden zehn Flachenpotenziale fur Gewerbe und Industrie in Form von Steck-
briefen aufbereitet und bewertet (s. Anlage).

Anzahl BBL in ha (3) Anzahl BBL in ha (3)
Achsenraum 10 (1) ca. 248/254 14 263,9
Gem. Ahrensfelde 5(1) ca. 118/125 6 80,3
Stadt Werneuchen 5 ca. 129 8 183,6

(1) fur eine Potenzialfldche in Ahrensfelde wurden in den Steckbriefen drei Varianten aufbereitet im Zusammenhang mit einem
angrenzenden Mischbauflachenpotenzial. Diese werden hier nicht separat, vielmehr als ein Flachenpotenzial bericksichtigt.

(2) nicht bertcksichtigt werden kleinteilige Flachenpotenziale flir Handwerk/nicht stérendes Gewerbe im Siedlungsbestand

(3) BBL - Bruttobauland in Hektar

(4) bestehende Gewerbestandorte (Gewerbe- und Industrieflachen) wurden nicht in Flachensteckbriefen aufbereitet

Tabelle 23: Ubersicht Flachenpotenziale flir Gewerbe und Industrie im Achsenraum nach Anzahl und Flachenku-
lisse (ha); eigene Darstellung

Die Flachenpotenziale fur Gewerbe- und Industrie-Ansiedlungen wurden analog zu den Wohn-
und Mischbauflachen in Flachensteckbriefen (s. Anlage) hinsichtlich planungs- und entwick-
lungsrelevanter Kategorien / Kriterien bewertet:

= Standortinformationen (Flache, Planungsrecht, aktuelle Planungen, Nutzung),

= Siedlungsstrukturelle Lage/ Einordnung (Lage, Potenzialtyp, Entwicklungsform etc.),

= Verkehrsanbindung/ technische Infrastruktur (MIV, Rad, OPNV, Trink- und Schmutz-
wasser etc.),

= Konflikte/ Restriktionen (Larmemissionen, Altlasten(-verdacht), Trinkwasserschutz-
zone, Schutzgebiete etc.),

= Landschaftsokologie/ Klimaschutz (kologische Qualitat, Schutzwirdigkeit, Klimare-
levanz u.a.),

= Realisierbarkeit/ Umsetzung (Eigentum, Flachenverfigbarkeit, Kooperationsbereit-
schaft) sowie

= Empfehlungen (u.a. zeitliche Priorisierung, Planungsrecht, Bodenordnung, stadtebau-
liche Integration, nachste Schritte).

88



ACHSENENTWICKLUNGSKONZEPT AHRENSFELDE-WERNEUCHEN

3.6 Priorisierung der zeitlich-raumlichen Entwicklung von Flachenpotenzialen

Anhand der Bewertungen der Flachenpotenziale fir Wohnen, Mischnutzungen und Gewerbe
sowie der gutachterlichen Empfehlungen in den Flachensteckbriefen wurde im weiteren
Schritt eine zeitlich-raumliche Priorisierung der Entwicklungsperspektive flr die einzelnen Fla-
chenpotenziale vorgenommen. Diese Priorisierung erfolgte im engen Austausch mit den Ver-
waltungen und den kommunalpolitischen Gremien der Gemeinde Ahrensfelde und der Stadt
Werneuchen als Verstandigungs- und Abstimmungsprozesses zu Umfang und Art einer aus
heutiger Sicht als vertraglich zu bewertenden und lokal akzeptierbaren Siedlungsentwicklung.
Wie in Kapitel 3.1. als handlungsleitend bezeichnet, kommt dabei der Entwicklung der ver-
kehrsinfrastrukturellen Voraussetzungen grundlegende Bedeutung zu: der Taktverdichtung
RB 25 sowie der Umsetzung von Ortsumfahrungen um Ahrensfelde (mittelfristig) sowie Blum-
berg und Seefeld (langerfristig). Zu bertcksichtigen sind auBerdem im Achsenraum in beiden
Kommunen teilrdumlich grundlegend notwendige Vorleistungen zur Kapazitatserweiterung
der technischen Infrastrukturen (Trinkwasser und Schmutzwasser) im zeitlichen und investiven
Vorlauf. Entsprechende Bewertungen in den Flachensteckbriefen wurden durch zustandige
Fachstellen zugearbeitet.*

Die Verstandigung zur Priorisierung der Flachenpotenzialen mindete in der ersten Jahres-
halfte 2022 in entsprechenden kommunalpolitischen Beschliissen zustandiger Gremien. Die
Aufbereitungen der Flachenpotenziale mit gutachterlichen Empfehlungen sowie deren zeitli-
che Priorisierung bilden damit wesentliche Grundlagen fur zeitnahe Fortschreibungen beider
kommunaler Flachennutzungsplane. Die Priorisierungen bilden dartber hinaus Grundlagen flr
weitergehende raumliche und thematische Schwerpunktsetzungen der (inter-)Jkommunalen
Entwicklung, flr Planungen sowie fur Investitionen.

Kriterien flir die Priorisierung von Fléchenpotenzialen (Auswahl)

Die Diskussionen und Verstandigungen zur zeitlich-raumlichen Priorisierung von Flachenpo-
tenzialen in beiden Kommunen wurde geleitet durch die Einbindung relevanter Wertungskri-
terien, insbesondere:

Lage und siedlungsstrukturelle Einbindung (Siedlungsbestand, Arrondierungen, Anbin-
dung u.a.),

Ausstattungsmerkmale (GroBe, Aufwand-Nutzen-Verhéltnis einer Entwicklung, Er-
schlieBung/ Aufnahmefahigkeiten Kapazitaten, Investitionsvorlauf, Baurecht),
stadtebauliche Entwicklungsziele und strategisch bedeutsame Standorte (u.a. Star-
kung SPNV),

vorrangige Entwicklung gemeindeeigener Flachen,

vorrangige Mobilisierung bereits beplanter Siedlungsbereiche (Konzept, Planungs-
recht) bzw. im fortgeschrittenen Verfahren (Konzept, Planungsrecht, Verhandlungen
mit Eigentlimern etc.) befindliche Flachenpotenziale,

positive EigentUmerverhaltnisse, Zahl Eigentiimer und positives Entwicklungsinte-
resse,

kurz- bis mittelfristige zeitliche Verflgbarkeit,

Flachenpotenzial als Baustein bzw. etwaiger Impuls interkommunaler Entwicklungen.

45 WAZV Ahrensfelde-Eiche (Dez. 2021) und Stadtwerke Werneuchen (Feb. 2022)
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In den Diskussionen zur Priorisierung von Flachen- bzw. Entwicklungspotenzialen eingeflossen
sind grundlegende Wechselwirkungen einer Bauflachenentwicklung am konkreten Standort
mit diversen sektoralen Belangen. Abbildung 29 gibt hierzu einen beispielhaften Uberblick.

Abbildung 29: Ubersicht zu Wechselbeziehungen der Siedlungsentwicklung im Bestand sowie auf Neubauflachen;
eigene Darstellung

Die zeitlich-raumlichen Priorisierungen fur die Entwicklung bzw. Aktivierung von Flachenpo-
tenzialen in beiden Kommunen sind sowohl im Gesamtplan ,Raumliches Strukturkonzept™ (s.
Kapitel 3.4) sowie in den folgenden Plandarstellungen je Kommune abgebildet.

Wie nachfolgend erlautert, sind die flachenhaften Darstellungen von Potenzialen auf dieser
MaRstabsebene nicht gleichbedeutend mit einer perspektivisch vollstandigen Inanspruch-
nahme fir Baulandentwicklungen. Vielmehr gilt aus auf der nachstfolgenden Mal3stabsebene
die Besonderheiten des Standortes etwa hinsichtlich der Einbindung von Freiraumstrukturen
und der Gestaltung des Uberganges zum Landschaftsraum sensibel zu bewerten.

Abbildung 30: Gemeinde Ahrensfelde - Priorisierung der zeitlich-raumlichen Entwicklung von Flachenpotenzialen;
eigene Darstellung (nachfolgende Seite)

Abbildung 31 Stadt Werneuchen - Priorisierung der zeitlich-raumlichen Entwicklung von Flachenpotenzialen; ei-
gene Darstellung (Ubernachste Seite)
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4 Handlungsfelder, Schwerpunkte, Teilziele, SchliisselmaBBhahmen

4.1 Handlungsfelder und Querschnittsthemen der Achsenentwicklung

Abgeleitet aus Erhebungen und Gesprachen vor Ort sowie mit Stakeholdern aus sektoralen
Bereichen, der Analyse der Starken, Schwachen, Chancen und Risiken (SWOT), ermittelten
Handlungsbedarfen und Handlungsansatzen sowie mit Blick auf die Umsetzung der strategi-
schen Entwicklungsziele haben sich folgende Handlungsfelder herauskristallisiert.

Mit dem Konzept wird abweichend von den Empfehlungen aus Phase 1 folgende Struktur de-
finiert:

Handlungsfeld 1: Wohnen und Daseinsvorsorge
Handlungsfeld 2: Arbeiten und Gewerbeflachen
Handlungsfeld 3: Freiraumentwicklung, Erholung und Wegeverbindungen
sowie Ubergreifend das
Querschnittsthema: Umweltgerechte Mobilitat und Verkehr sowie Klimavorsorge

Die drei Handlungsfelder greifen eng ineinander und bedingen sich auf vielgestaltige Weise
wechselseitig. Sie folgen den strategischen Entwicklungszielen flur den Achsenraum Ahrens-
felde-Werneuchen in Kapitel 3 und unterstitzen das Erreichen der langerfristigen Ziele einer
nachhaltigen Entwicklung.

Die Handlungsfelder Ubergreifend gilt es dabei die wichtigen Zukunftsthemen und Herausfor-
derungen zu umweltfreundlicher Mobilitat und Verkehr sowie Klimaanpassung mit den Facet-
ten Klimaschutz, Klimafolgenanpassung und Energie/ Warme integriert zu bertcksichtigen.
Diese bilden insofern eine Klammer fur zukinftige Entwicklungen bzw. Malinahmen Uber die
drei Handlungsfelder hinweg.

Unterhalb der Handlungsfelder sind aus kommunal Ubergreifendem Blickwinkel wichtige The-
men und Teilziele zugeordnet und mit impulsgebenden, gesamt- oder teilraumlich wirkenden
Schlisselmalinahmen untersetzt. Diese verdeutlichen auf Gbergreifender, kommunaler oder
lokaler Ebene das Potenzial absehbar umsetzbarer Entwicklungen, die zur Zielerreichung bei-
tragen und von Akteuren im Achsenraum begleitet werden (sollen). Dabei liegt ein besonderer
Handlungsauftrag bei den Kommunen.

Die Handlungsfelder bilden mit ihren Zielen, Themen, Ma3nahmenbereichen und Mal3nahmen
einen Entwicklungs- und Gestaltungskorridor fur abgestimmtes und gemeinsames Handeln im
Achsenraum. Das Konzept bietet bewusst Handlungsspielraume, die bei heute noch nicht ab-
sehbaren Rahmenbedingungen - etwa rechtlicher und sonstiger Vorgaben oder (zukinftiger)
Forderangebote von EU, Bund und Land - ausreichend Flexibilitat zulassen.
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Abbildung 32 Handlungsfelder und Querschnittsthemen fiir den Achsenraum im Uberblick; eigene Darstellung

Der Fokus der Erlauterungen liegt in diesem Kapitel auf den besonders relevanten Zielen,
Themen und MaBnahmenbereichen unter den Handlungsfeldern mit (strukturrelevanten)
Schlisselmalinahmen. Hierzu konkretisierend werden im folgenden Kapitel 5 flr die vier Ver-
tiefungsbereiche bzw. Achsenorte Ahrensfelde, Werneuchen, Blumberg und Seefeld im Sinne
raumlicher Entwicklungsschwerpunkte spezifische Maf3nahmen lber die Handlungsfelder und
Querschnittsthemen hinweg definiert. Diese sind insbesondere auf die Weiterentwicklung als
Orte fUr Wohnen, Versorgung, Arbeit, Erholung und Gemeinschaft unter Nutzung der beson-
deren ErschlieBungs- und Erreichbarkeitsvorteile ausgerichtet.
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4.2 Handlungsfeld Wohnen und Daseinsvorsorge

Das Handlungsfeld geht den Fragen nach, was die Orte im Achsenraum - insbesondere die
Kernorte Ahrensfelde, Blumberg, Seefeld und Werneuchen sowie auch Eiche im Gestaltungs-
raum Siedlung (LEP HR) zuklnftig ausmachen soll, welche pragenden Strukturen im Sinne le-
benswerter Orte fUr Jung und Alt im Siedlungsbestand sowie auf Neubauflachen weiterentwi-
ckelt werden konnen.

Entwicklungen sollen entsprechend der Herausforderungen des demographischen Wandels
sowie des Klimaschutzes bzw. der Klimafolgenanpassung sowie sozial ausgewogen und be-
darfsgerecht erfolgen. Dazu sind Strategien der Innenentwicklung mit Blick auf Potenziale,
Umnutzung bzw. Umbau von Bestandsstrukturen gefragt. Dies umfasst die Weiterentwicklung
technischer Infrastrukturen beziglich Kapazitaten und zukunftsgerichteter Ressourceneffizi-
enz.

In den Blick genommen werden flachenschonende Siedlungserweiterungen fiur neuen Wohn-
raum mit bedarfsgerechten Wohnformen fur alle Lebensphasen. Dabei gilt es lebendige, iden-
titatsstiftende Wohnumfelder und eine umweltfreundlich erreichbare Nahversorgung zu
schaffen. Hinsichtlich Flache und Wohneinheiten umfanglichere Neubauvorhaben berticksich-
tigen eine zeitlich differenzierte ErschlieBung von Bauland, ggf. in Abschnitten, um eine aus-
gewogene Verteilung der unterschiedlichen Altersklassen zu ermdéglichen. In konkretisieren-
den Planungen werden die im Zeitverlauf vorrangigen Flachenpotenziale bezlglich stadtebau-
licher, freiraum- und verkehrsplanerischer Belange untersetzt.

Eine besondere Rolle spielt eine vorausschauende Weiterentwicklung der sozialen Infrastruk-
turen fur Kinderbetreuung, Bildung, Freizeit und Gemeinschaft in den Orten. Diese mussen
multifunktional nutzbar und flexibel an sich andernde demographische Bedarfe anpassbar ge-
staltet werden. Die Kommunen Ubernehmen insbesondere bei der Schaffung stadtebaulicher
Qualitaten sowie der Umsetzung von Mal3nahmen der Energieeffizienz und Klimaanpassung
eine wichtige Vorreiterrolle.

Schwerpunkte

Innenentwicklung der Orte mit Schaffung lebendiger Ortsmitten

Schaffung von Wohnraumangeboten fir alle Lebenslagen

umwelt- und klimagerechte Siedlungserweiterungen flir Neuburger:innen
vorsorgende (Weiter)Entwicklung der sozialen Infrastruktur und Nahversorgung
Starkung der Gemeinschaft, des Miteinanders und der Identifikation mit dem Ort

Teilziele und MaBnahmenbereiche

Mafvolle Nachverdichtung im Innenbereich (,doppelte Innenentwicklung")
Schaffung von Wohnraum und neuen Nutzungen im Siedlungsbestand bei Weiterentwick-
lung charakteristischer Bau-/Gebdudestrukturen und Freifldichenangebote fiir die Ein-
wohnerschaft

Attraktive und lebendige Ortskerne und Ortsmitten
Weiterentwicklung zentraler Bereiche zu multifunktionalen Rdumen mit Aufenthaltsquali-
tat, Nutzungsvielfalt (Wohnen, Versorgung etc.) sowie Vernetzung mit Siedlungsbestand
und Neubau
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= Weiterentwicklung der sonstigen landlichen Orte / Dorfer im Rahmen der Eigenentwick-
lung

Aktivierung der Potenziale im Bestand fiir neue Nutzungen, maf3volle Arrondierungen flir
Wohnen und Arbeiten bei Erhalt und Weiterentwicklung prédgender Bau- und Freiraum-
Strukturen

= Schaffung bedarfsgerechter und bezahlbarer Wohnraumangebote flr verschiedene
Zielgruppen

Schaffung bedarfsgerechten Wohnraumes fiir alle Lebensphasen - auch neuer Wohnmo-

delle, die dem demographischen Wandel und unterschiedlichen finanziellen Mdéglichkeiten

entsprechen

Wohnen fiir
alle Lebensla-

= MaBvolles, flachenschonendes Siedlungswachstum mit qualitativ hochwertigem, klima-
gerechtem Stadtebau

Weiterentwicklung ortlicher Identitciten durch in Umfang und Einbindung ressourceneffizi-

entes, klimagerechtes, verkehrsminderndes Siedlungswachstum an priorisierten Standor-
ten*

= Schaffung planerischer und infrastruktureller Voraussetzungen zur Bauflachenentwick-
lung

Ressourcensteuerung und transparente Verfahren fir vertrégliche Baufldchenentwicklun-

gen nach kommunalen Prioritéten, Schaffung infrastruktureller Kapazitdten (technisch,
verkehrlich u.a.)

= aktive kommunale Wohnungsbausteuerung in Kooperation mit Wohnungsmarktakteu-
ren

Weiterentwicklung (strategischer) Kooperationen mit kommunalen/sonstigen Wohnungs-
unternehmen anhand Bedarfs-/Marktprognosen und Instrumentarien flir bedarfsgerechte
Wohnraumentwicklung (Zielgruppen), aktive kommunale Bodenpolitik fiir strategische
Standorte/Potenziale

Siedlungserweiterungen
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= vorausschauende, kooperative Weiterentwicklung der kommunalen Daseinsvorsorge
Erweiterung der Zusammenarbeit kommunaler und sonstiger Partner hinsichtlich bedarfs-
gerechter, anpassbarer Angebote kommunaler Daseinsvorsorge, insbesondere Kinderbe-
treuung, schulische Bildung, Sport/Freizeit sowie Brand-/Katastrophenschutz

= Bedarfsgerechte Erweiterung der Angebote der Seniorenbetreuung
Schaffung von Seniorenangeboten fir alle Lebenslagen gemeinsam mit paritétischen und

sonstigen Akteuren, um Menschen auch im hohen Alter ein Leben in vertrauter Umgebung
zu ermoglichen

= Verbesserung der Nahversorgung ,auf kurzen Wegen" in Bestands- und Neubauquartie-
ren

Weiterentwicklung bzw. Schaffung und Verkntipfung umweltfreundlich erreichbarer Nah-
versorgung und medizinischer Grundversorgung in Bestands- und Neubauquartieren, Er-
probung tragféhiger Modelle der Nahversorgung im Miteinander von Akteuren auf3erhalb
der Achsen-Kernorte

vorsorgende Weiterentwicklung der
sozialen Infrastruktur und Nahversorgung

= Weiterentwicklung der Infrastrukturen und Voraussetzungen fir lebendige Gemein-
schaften

Aufwertung / Schaffung multifunktionaler, barrierefreier Gemeinschaftshduser / Freianla-

gen als Grundlage fir Ortsleben und Unterstiitzung der Eigenverantwortung zur Bewirt-
schaftung und Sicherung ehrenamtlicher Strukturen im Ort

fikation vor Ort

= Forderung von Aktivitaten und Angeboten zur Starkung der Gemeinschaft von ,alt" und
AJung*

Gemeinschaft, Identi-

4¢ Siehe hierzu Kapitel 3.6 sowie Flachensteckbriefe Wohn- und Mischbaufldchen in der Anlage
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Weiterentwicklung bedarfsgerechter Angebote fiir Kinder, Jugendliche, Senioren, zur In-
tegration von Neu-Blrger:innen mit Einbindung ihres Engagements bei der Mitgestaltung
des Ortslebens (Vereine, Sport, Freiwillige Feuerwehr, Initiativen etc.)

SchliisselmalBnahmen

Die folgenden Schlusselmal3hahmen tbernehmen fur zukilnftige Entwicklungen im Achsen-
raum strukturgebende Funktion, schaffen wichtige Grundlagen zu Kernthemen im Handlungs-
feld und unterstitzen das Erreichen der Entwicklungs- und Handlungsziele. Sie bilden zudem
einen ,Uberbau® der in Kapitel 5 definierten Mal3nahmen fur die ortlichen Vertiefungsberei-
che.

Ubergreifende Schliisselmanahmen sind u.a.:

Kommunal Ubergreifender Erfahrungstransfer Baulandmobilisierung/-strategien: An-
forderungen und Voraussetzungen an praktikable Steuerungsinstrumente; Erfahrun-
gen bei Kooperationen mit Wohnungsunternehmen (Vereinbarungen, Gleichbehand-
lung, Angemessenheit etc.),

Konkretisierung der Planungen und Anforderungen zur Weiterentwicklung lebendiger
Ortsmitten Ahrensfelde und Werneuchen sowie Sondierung der Moglichkeiten der
Stadtebauforderung,

Kommunen als Akteure am Wohnungsmarkt: Ausweitung der Kooperationen mit WBG
Werneuchen und alternativen Partnern (WBG/ WoGe in Bernau, Berlin etc.) fir Wohn-
raumangebote in allen Lebenslagen und unterschiedliche Praferenzen (Miete, Mehrge-
nerationen etc.),

Aufbau eines (Ubergreifenden) Wohnungsmarkt-Monitorings als Basis fir Wohnungs-
markt-Prognosen, Infrastrukturbedarfsplanungen etc.,

Aufbau eines Flachenkatasters (Potenziale, Baulicken/Web-GIS) mit Ableitung einer
Innenentwicklungsstrategie zur Aktivierung von Potenzialen fir einen (energetischen)
Umbau im Siedlungsbestand,

Erstellung und Fortschreibung eines Infrastrukturfolgekonzept: Koordination der
Standort- bzw. Flachenvorsorge (Schulen, Kita, Senioren) in beiden Kommunen,
Ubergreifendes Standortfindungsverfahren zur Ansiedlung eines Gymnasiums bzw. ei-
ner Sekundarschule im Achsenraum, ggf. zukinftig weiterer Schulen mit kooperativer
Umsetzung,

Planungen und Investitionen zur Schaffung der stadttechnischen Voraussetzungen
(Trink-, Schmutzwasser, Regenentwasserung) fur die Entwicklung prioritéarer Baufla-
chenpotenziale.

Rdaumliche Schwerpunkte & Schliisselstandorte

Umsetzung von Wohnungsneubau (Siedlungserweiterungen) flr Standorte mit fortge-
schrittenen Planungsstanden, wie etwa Ahrensfelde Kirschenallee, Eiche Sid, Blum-
berg Landsberger Stral3e, Seefeld Bahnhofstrale etc.,

Einleitung von Planungs- und Abstimmungsverfahren mit Erarbeitung stadtebaulicher
Planungen fir priorisierte, strategisch bedeutsame Flachenpotenziale, so etwa
Ahrensfelde Lindenberger Stral3e, Werneuchen Lindenstral3e, Seefeld Ostlicher Orts-
rand,
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Konkretisierung der Planungen, Entwicklungsschritte und Ma3nahmen zur gestalteri-
schen und funktionalen Aufwertung der Ortsmitten Ahrensfelde und Werneuchen (s.
Kapitel 5),

Einleitung von Planungs- und Abstimmungsverfahren fur Standortpotenziale zur Neu-
ordnung Ostlicher Stadteinganges Werneuchen sowie Konversion bzw. Neuordnung
des Altgewerbestandorts Muhlenstral3e in Werneuchen,

Standortfindung und weitergehende Abstimmungen zwischen Kommunen und Land-
kreis Barnim bzgl. Planung und Umsetzung eines Gymnasiums bzw. Sekundarschule im
Achsenraum,

Ansiedlung eines Nahversorgers in Blumberg an der Freienwalder Chaussee,
Erstellung eines Infrastrukturfolgekonzept Kita und Schulen samt Standortvorsorge
sowie

Standortfindung, Planung und Umsetzung ortliches Gemeinschaftshaus in Seefeld.

4.3 Handlungsfeld Arbeiten und Gewerbe

Neben Potenzialen fir Wohnen bietet der Achsenraum mit der raumlichen und verkehrlichen
Lagegunst auch vielgestaltige Perspektiven flr wirtschaftliche Entwicklungen. Die Weiterent-
wicklung bestehender Gewerbestandorte als auch die Schaffung neuer Ansiedlungsangebote
flir Unternehmen ermoglichen einen Ausbau wohnortnaher Arbeitsplatze und kénnen zur Er-
héhung der kommunalen Steuereinnahmen beitragen. Der hohe Nachfragedruck nach Gewer-
beflachen im Berliner Umland - forciert durch Flachenknappheiten und steigende Gewerbe-
mieten in Berlin, wie es die zunehmende Verdrangung von Handwerksbetrieben aus der Stadt
zeigt - bietet Chancen der gezielten Weiterentwicklung der bestehenden Wirtschaftsstruktur
und deren Anreicherung um Unternehmen aus zukunftsorientierten Branchen.

Der Fokus des Handlungsfelds liegt daher auf der Frage wie bestehende Gewerbestandorte
im Achsenraum profiliert und zugleich neue Chancen an der Schnittmenge zu Klimaschutz und
Klimafolgeanpassung genutzt werden konnen. Im Rahmen der Neuausweisung von Gewerbe-
und Industrieflachen gilt es fir im Achsenraum gewtinschte Branchen und Unternehmen un-
terschiedliche Flachenangebote flur verschiedene Nachfragegruppen zu entwickeln und An-
siedlungen noch starker uUber eine aktive Flachen- und Ansiedlungspolitik zu steuern. So be-
steht die Perspektive moderne Gewerbestandorte als CO,-neutrale oder energieeffiziente Ge-
werbegebiete (mittels Uberbetrieblicher Energie-Warme-Systeme, mit innovativem Wasser-
und Abwassermanagement etc.) mit zukunftsorientierter Ausrichtung zu schaffen und damit
das innovative Profil des Achsenraumes als Wirtschaftsstandort weiter zu scharfen.

Aufgrund der bereits heute hohen Verkehrsbelastung im Achsenraum sind raumvertragliche
Losungen fur den Wirtschaftsverkehr vor- bzw. mitzudenken, die Uber Einzelstandorte und
auch den Achsenraum selbst hinausgehen. Dabei werden (neue) Kooperationen mit Anrainern
eingebunden - etwa mit Blick auf Berlins gro3ten Gewerbestandort, den CleanTech Business-
Park im benachbarten Bezirk Marzahn-Hellersdorf. Der Achsenraum bietet zudem glinstige
Voraussetzungen, um sich noch starker als Standortalternative flr Berliner Betriebe aus Hand-
werk und Klein- bzw. Spezialproduktion zu positionieren.
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Schwerpunkte

= Weiterentwicklung bestehender Gewerbe- und Sonderstandorte

= Schaffung von neuen, zukunftsorientierten Wirtschaftsflachen fur Handwerk, produ-
zierende Gewerbe, Industrie und Logistik

= Strategien und Mal3nahmen zur Standortprofilierung und -vermarktung des Achsen-
raums als Wirtschaftsstandort

= Kooperation mit Anrainern zur Realisierung von Synergien, gemeinsamen Initiativen
und Flacheneffizienz

Teilziele und Mafsnahmenbereiche

=  Weiterentwicklung bestehender Gewerbegebiete und Aktivierung von Flachenreserven

Verbesserung von dulBerer und innerer ErschlielSung, Nutzung von Energie-Wdrme-Lésun-
gen, Aktivierung von Fldchenreserven, Regenwassermanagement etc.

= Weiterentwicklung von Sonderstandorten im Achsenraum

Weiterentwicklung von den Achsenraum prédgenden Sonderstandorten: Bundespolizei
(Ahrensfelde/Blumberg) sowie Kaufpark Eiche, u.a. mit Blick auf Wirtschaftsverkehr, ener-
getische Belange etc.

Weiterentwicklung
bestehender Gewer-
bestandorte

= Schaffung neuer Wirtschaftsflachen mit zukunftsgerichtetem Standortprofilen
Kooperative Planung, Aktivierung und Realisierung von Wirtschaftsfldichen fiir Neuansied-
lungen, qualifizierte Arbeitspldtze und Standort- und Branchenprofilen (z.B. CO2-neutral),
differenzierten Fléchenangeboten flir Zielgruppen, effiziente Energie-Wdrme-Ldsungen
(PV, Abwdrme etc.)

= Raumvertraglicher Wirtschaftsverkehr und Verbesserung der Erreichbarkeit der Arbeit-
sorte mit dem OPNV

Entwicklung von standortbezogenen sowie lbergreifenden Lésungen zur Verbesserung des

Wirtschaftsverkehrs im Achsenraum und dartber hinaus im Nordosten Berlins und Bran-

denburg (B 1568 / B2), zudem Sicherung umweltfreundlicher Erreichbarkeit der Beschdifti-

gungsschwerpunkte
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Gewerbe und (saubere) Industrie

= Entwicklung und Etablierung einer aktiven Gewerbeflachenpolitik

Interkommunal abgestimmte Gewerbefldchenentwicklung und Standortvermarktung bzgl.
der grof3eren Fldchenpotenziale mit differenzierten Standorteignungen

= Strategien der Standortprofilierung und Standortvermarktung

Definition von Profilen fiir die Gewerbegebiete im Achsenraum und Umsetzung dieser Ent-
wicklungsprofile in der Kommunikation sowie bei der Fléchenvergabe

Standortprofilierung /
-Standortvermarktung

= Ausbau von wirtschaftsorientierten Kooperationen mit Anrainern

Weiterentwicklung und Intensivierung der Zusammenarbeit mit Anrainern auf Basis strate-
gischer Leitlinien, zur Nutzung von Synergien, gemeinsamen Initiativen und Verbundprojek-
ten zwischen Unternehmen und/oder Gewerbestandorten etc.

= Kooperative Flachenvermarktung entlang der B158

Entwicklung einer gemeinsamen, ldnderibergreifenden Fldchenvermarktung mit dem Be-
zirk Marzahn-Hellersdorf zur Vermarktung der verschiedenen gréf3eren Standortpotenziale
(insb. CleanTech Business-Park und Seefeld)

Kooperation / Syner-
gien mit Anrainern
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SchliisselmalBnahmen

Als Ubergreifende SchlisselmaBnahmen im Handlungsfeld Arbeiten und Gewerbe wurden
identifiziert:

Abgestimmte Entwicklung und Profilierung der bestehenden Gewerbegebiete sowie
der Gewerbeflachenpotenziale mit Prioritat im Sinne einer Standortstrategie,
Abstimmungen und Konkretisierungen der Gewerbeflachenentwicklungen in Rehhahn
sowie insbesondere fur den grof3flachigen Standort Seefeld (mit Landesministerien,
Wirtschaftsforderung Land Brandenburg (WFBB), Regionalplanung und Landkreis)
Initiative fUr eine CO,- bzw. klimaneutrale Gewerbestandortentwicklung, ggf. als Pilot-
vorhaben in Verknipfung mit der Produktion von neuen Energien (Wasserstoff 0.a.),
Kommunal Ubergreifende Einzelhandelssteuerung zur Starkung zentraler Bereiche der
Orte Ahrensfelde und Werneuchen und bedarfsgerechte Verbesserung umweltfreund-
lich erreichbarer Nahversorgung sonstiger Orte innerhalb und aul3erhalb des Gestal-
tungsraum Siedlung.

Rdaumliche Schwerpunkte & Schliisselstandorte

Aktivierung und Aufwertung von Flachenpotenzialen in den bestehenden Gewerbege-
bieten sowie deren nachfragegerechte Erweiterung (u.a. Werneuchen-West, Rehhahn),
Sicherung kleinteiliger Gewerbenutzungen des Handwerks in integrierter Lage und in-
nerhalb der Orte,

Schaffung von Mietflachen flur kleinere Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe in der
Nahe der Haltepunkte des SPNV (z.B. in Blumberg anknlpfend an den Bestand),
Entwicklung und verkehrsvertragliche Anbindung neuer grof3flachiger Gewerbestand-
ortin Lindenberg am BAB-Dreieck zur Ansiedlung weiterer Logistik- und Grof3handels-
unternehmen,

Masterplan flr das Gewerbe- und Industrieflachenpotenzial Seefeld-Sud als Rahmen
flr eine in Abschnitten umsetzbare, integrierte Planung flir den Gesamtstandort, inkl.
verkehrlicher, infrastruktureller und 6kologisch-klimatischer Anforderungen
Verbesserung der verkehrlichen Anbindung des Sonderstandortes Bundespolizei
Blumberg/ Ahrensfelde

Ansiedlung Nahversorger in Blumberg (Umfeld Bahnhof, Freienwalder Chaussee)

4.4 Handlungsfeld Freiraumentwicklung, Erholung und Wegeverbindungen

Die Qualitaten des Landschaftsraumes der Barnimer Feldmark sowie ortlicher Grinflachen
und deren Vernetzungen lUber den Freiflachenverbund und Wegebeziehungen nahmen im Be-
teiligungsprozess in beiden Kommunen erheblichen Raum ein. Darin spiegelt sich die hohe
Relevanz der Thematik flir die Wohnbevélkerung wider. Der Naturraum sowie die Freiflachen-
ausstattung in den Orten sind zentrale Wohnstandortfaktoren und tibernehmen zugleich wich-
tige Funktionen einer gesunden Lebensumwelt:

Okologisch & klimatisch: Kaltluftbildung, Grundwasserneubildung, Biodiversitat etc.,
sozial: Naherholung und Freizeit fir Einwohner:innen und Anrainer,

gestalterisch: Landschaftsbild, Wohnumfeldqualitdt und Ortsrander, Ortsbild und
|dentitat.
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Die Siedlungsentwicklung im Bestand und ein zusatzliches Siedlungswachstum mussen im Ein-
klang mit einer nachhaltigen klimagerechten Sicherung und Weiterentwicklung von Landschaft
und Freiflachen erfolgen. Dabei ist der Verlust von heute (noch) landwirtschaftlicher Nutzfla-
che kritisch zu betrachten. Auf den Freiraum wirkt ein hoher Flachendruck durch mehrfache
Nutzungskonkurrenz. Neben siedlungsbezogenen Flachenbedarfen (Wohnen, Gewerbe, Ver-
kehr) ist hier aktuell der Handlungsdruck zur Schaffung von Standorten zur Produktion erneu-
erbarer Energie, insbesondere Photovoltaik-Freiflachen sowie Windkraftanlagen, zu nennen.

Die Sicherung der Freiflachenausstattung befindet sich bei einem anhaltendem Wachstums-
druck im Zielkonflikt zur Schaffung von bedarfsgerechtem Wohnraum und Wirtschaftsfla-
chen. Dies betrifft insbesondere Flachenpotenziale in Ortsrandlage. Aber auch die Aktivierung
kleinerer, bislang unbebauter Potenziale im Rahmen der Nachverdichtung muss Frei- und
Griunflachen als Bestandteil einer lebenswerten und sozial ausgewogenen Innenentwicklung
beachten.

Fir die zuklnftige Sicherung und Aufwertung der umgebenden Landschaft mit ihren natur-
raumlichen Besonderheiten sowie der 6rtlichen Freiraumstrukturen knlpft das Handlungsfeld
an Ziele der Flachennutzungs- und Landschaftsplane sowie tberdrtlicher Freiraumverbund-
funktionen im Entwurf zum Regionalplan* an. Es sind zudem Visionen und Handlungsfelder
flr den landerlbergreifenden Regionalpark Barnimer Feldmark*, dessen raumlicher Bestand-
teil und Partner beide Kommunen sind, eingeflossen. Die in diesem Handlungsfeld vorgenom-
mene Fokussierung folgt dabei grundsatzlich den drei Strategiebausteinen: Erhalten - Starken
- Entwickeln.

Das Handlungsfeld spricht dabei diverse Zustandigkeiten an: Kommunen und Orte wie auch
Partnerschaften mit Anrainern in Berlin und Brandenburg, Regionalpark, Landbewirtschaf-
ter:innen und (Vorhaben-)Tragern im Bereich erneuerbare Energien. Mit bedacht werden Ak-
tivitaten zur Information, Bewusstseinsbildung und Mitgestaltung durch Initiativen, Schulpro-
jekte, MalZnahmen der Landwirtschaft sowie Besucherlenkung fir die (Ubergreifende) Naher-
holung Uber Wegevernetzungen.

Schwerpunkte

Sicherung der Funktionsfahigkeit und Entwicklung pragender Strukturen der Kultur-
landschaft,

Aufwertung und Verknlpfung ortlicher Freiraumstrukturen,

Weiterentwicklung der Erholungsfunktionen mit Wegevernetzungen,

Sicherung eines nachhaltigen Landschaftswasserhaushaltes im Achsenraum.

47 Regionale Planungsgemeinschaft Uckermark-Barnim (2022): Integrierter Regionalplan Uckermark-Barnim, Ent-
wurf

48 Dachverband der Regionalparke in Berlin und Brandenburg (2021): MASTERPLAN GRUN - eine landeriibergrei-
fende und interkommunale Freiraumstrategie zur Entwicklung der Regionalparkregionen in Brandenburg und Ber-
lin; danach wurden unter den Handlungsfelder Klima, Wasser, Wohlfuhlen, Energie und Landnutzung konkrete
Ansatze skizziert.
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Teilziele und Masnahmenbereiche

= Schaffung Uberortliches Freiraumverbundsystem mit pragenden Landschaftselementen

Entwicklung (bergreifender Freiraumverbtinde zur Blindelung von Kompensationsmal3-

nahmen, Sicherung prdgender Strukturelemente und offener Landschaften (Klarahéh-

Ahrensfelde-Hoheneiche) als Kaltluftbahnen bzw. Frischluftkorridore, Vermeidung des

Zusammenwachsens von Orten u.a.

= Nachhaltige Landnutzung - Sicherung von Biodiversitat, Artenvielfalt und Landschafts-
bild

Stdrkung und Sicherung traditioneller umweltschonender und Biodiversitét fordernder Be-

wirtschaftung (Landwirtschaft, Obstbau) sowie raum-, umwelt- und landschaftsbildver-

trdgliche Integration von Standorten der Produktion erneuerbarer Energien etc.

= Sicherung und Schaffung von Griin-/Freiflachen samt Vernetzung als Teil des Woh-
numfeldes

Umsetzung der ,doppelten Innenentwicklung™ mit Sicherung kleinklimatisch und sozial

wirksamer Freifldchen, vorausschauender Planung und Integration von multifunktionalen

Grtnfldchen in Neubauquartieren zur siedlungsstrukturellen Gliederung sowie deren Ver-

netzung

= Aufwertung der Ortsrandgestaltung im Siedlungsbestand und bei Neubauquartieren

Erhalt und Entwicklung charakteristischer Ortsrandstrukturen (Streuobstwiesen, Gehdlz-

strukturen etc.), Einbindung von Ausgleichs- und ErsatzmafBnahmen zur Aufwertung im

Bestand sowie bei Neubauquartieren

=  Weiterentwicklung der Erholungsfunktionen der Landschaft mit attraktiver Wegever-
knlpfung

Weiterentwicklung prdgender ,Orte" und Strukturen mit Erholungsfunktion, wie Parkanla-

gen (Blumberg, Tiefensee), Gamengrund, aber auch neuer Erlebnisorte im Achsenraum.

Ergdnzung und Sicherung (libergreifend) verknipfender Wander- und Radwege (Regio-

nalpark, Wuhle-Radweg etc.)

= Sicherung und Schaffung ortlicher Angebote fir Naherholung, Freizeit und Aktivitatim
Freien

Weiterentwicklung ortlicher Griin- und Freifldchen flir aktive und passive Erholung, ge-

meinschaftliche Aktivitdten, Aufenthalt und Miteinander von Jung und Alt sowie barriere-

freie Vernetzung der Grtinfléichen

= Sicherung der Funktionsfahigkeit des Landschaftswasserhaushalts

Wassermanagement und Renaturierung insbesondere (bergreifender oder lokaler (Klein-

)Gewdisser, wie Wuhle, Stienitz-Flie3, Haussee L6hme-Seefeld, Feld-Sélle, Gewdisser im

Gamengrund und Grabensysteme in Verbindung mit landwirtschaftlicher Nutzung etc.

= Regenwassermanagement in bestehenden und neuen Siedlungsstrukturen

Regenwassermanagement in Siedlungsbestand und Neubauquartieren, Begrenzung bauli-

cher Versiegelung bei Innenentwicklung mit Sicherung von Freifléichen. Bei Neubauvorha-

ben (lbergreifende) Schaffung multifunktionaler Griinfldchen, Regenwasserversickerung

in Gewerbegebieten

Sicherung und Entwicklung
der Kulturlandschaft

Freiraumstrukturen
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Entwicklung der Erholungs-
funktionen mit Wegevernet-

Sicherung eines nach-
haltigen Landschafts-
wasserhaushalts

SchlisselmalBnahmen
Ubergreifende SchliisselmaRnahmen der Freiraumentwicklung sind u.a.:

= Aufbau eines Oko-Flachenkontos (Ausgleich- und Ersatzmafnahmen bzw. Kompensa-
tionsmafBnahmen zur gezielten Freiraumentwicklung im Achsenraum bzw. Regional-
park Barnimer Feldmark),
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(Lander-)Ubergreifende Kooperation bei Ausbau und Lickenschlissen sowie Unterhalt
des Rad- und Wanderwegenetzes mit besonderer Erholungsfunktion,

Entwicklung eines Ubergreifenden ,Freiraumbandes™ ndrdlich der Achsenorte,
Erweiterung des Wuhle-Grunzugs als interkommunale Startmalinahme mit Renaturie-
rung und begleitender Wegeverknupfung (anknlpfend an Wuhle-Grlinzug und Radweg
bis Berlin-Kopenick und laufende Renaturierung der Wuhle),

Ableitung konkreter MaBnahmen aus dem ,Masterplan Grin® (Bereich Regionalpark/
Achsenraum),

Konkretisierung und Priorisierung von Planungen und Mal3nahmen zur Sicherung des
Landschaftswasserhaushaltes - insbesondere pragender Strukturen (Seen, Fliel3ge-
wasser, Solle),

Formulierung eines Kriterienkatalogs zur Standardisierung der Planungserfordernisse
(Griin- und Freiflachen) auf Ebenen der vorbereitenden und verbindlichen Bauleitpla-
nung sowie deren Sicherung Uber stadtebauliche Vereinbarungen u.a.,

Formulierung eines Ziel- und Maf3nahmenkatalogs zur Entwicklung der Grinflachen
(als ,grine" Infrastruktur in den Orten) samt einer Liste klimavertraglicher Gehdlze,
Planungen zur Weiterentwicklung wohnungsnaher Frei- bzw. Griinflachen als sied-
lungsgliedernde Elemente zwischen Bestands- und Neubauquartieren mit Mehrfach-
funktion: Erholung, Aufenthalt, Aktivitat, Retention (Griinfldchennetz) in Ahrensfelde
und Werneuchen,

Ausweitung von Kooperationen bei Pilotvorhaben und Forderakquise.

Rdumliche Schwerpunkte & Schliisselstandorte

Renaturierung Wuhle zwischen Eiche und Landsberger Chaussee (Landesgrenze) sowie
Weiterflihrung der Planungen und Umsetzung fir die Renaturierung der Wuhle zwi-
schen Eiche und Ort Ahrensfelde, samt Wegeverknlpfung,

Sicherung und Weiterentwicklung Lenne-Park (Blumberg) als ortliches Erholungsange-
bot,

Fortschreibung des Konzepts Stienitzflie (Werneuchen) bzgl. der Gestaltung als 6rt-
licher ,Klimawald™ mit Querungsmoglichkeiten und Zugéangen fur die Naherholung,
Konzeption, MalBhahmenplanung und schrittweise Umsetzung der Gestaltung eines
Ubergreifenden ,Freiraumbands™ nérdlich der Achsenorte vom LSG Falkenberg (Ber-
lin) bis Werneuchen,

Sicherung des Landschaftswasserhaushalts, v.a. pragender Kleingewasser: Haussee
(Seefeld/Lohme), Stienitz (Werneuchen), Wuhle (Eiche/Ahrensfelde), Feld-Solle (stid-
lich Seefeld),

Schaffung einer Freifldche / Skateranlage fur Jugendliche in Werneuchen,
Aufwertung der Aufenthaltsqualitat Marktplatz Ahrensfelde,

Rad- und Wanderwegeanbindung Gamengrund (bei Tiefensee) vom Bahnhof Werneu-
chen aus,

Lickenschlusse separat geflihrter Radwege Ahrensfelde - Mehrow/ -Eiche (Landes-
stral3en) sowie Radweg Blumberg - Elisenau,

Ortliche Radwegeplanung Werneuchen mit MaBnahmen zur Verkniipfung von Bahn-
hof, Ortsmitte und sldlich der B158 gelegenen Siedlungsbereichen.
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4.5 Querschnittsthema Umweltfreundliche Mobilitat, Verkehr und Klimavorsorge

FiUr eine zukunftsgerechte Entwicklungen des Siedlungsbestands sowie von Neubauvorhaben
im Achsenraum sind eine umweltfreundliche Mobilitat sowie Klimavorsorge von grundlegen-
der Bedeutung. Klimavorsorge umfasst dabei sowohl Klimaschutz als auch Klimafolgenanpas-
sung. Zwischen den genannten Themen bestehen enge Wechselbeziehungen. Umweltgerechte
Mobilitat und Klimaschutz bzw. Klimaanpassung bedingen sich unmittelbar etwa bezlglich
CO,-und NOx-Emissionen, Energieverbrauch, Inanspruchnahme fossiler Rohstoffe oder Fla-
chenverbrauch fur Verkehrsinfrastrukturen. Flachenversiegelungen und Verkehrsemissionen
wiederum wirken sich negativ auf das ortliche Kleinklima aus. Versiegelte Verkehrsflachen un-
terstitzen in den Sommermonaten ein ,Aufheizen™ von Siedlungen mit negativen Einfllssen
auf ein gesundes Wohnumfeld vor allem fur altere Menschen und Kinder. Bei Starkregener-
eignissen verstarken Verkehrsflachen die Gefahr temporarer Uberlastungen der Kanalsysteme
bis hin zu Schaden durch Hochwasserereignisse.

Klimawandel und Mobilitdtswende stehen zudem im Zusammenhang mit Entwicklungen in den
anderen Handlungsfeldern. Sie sind wichtige Bausteine der Gestaltung lebenswerter Orte im
Siedlungsbestand wie in Neubauquartieren oder um die Funktionsfahigkeit des Landschafts-
haushaltes bei weiterer Siedlungsentwicklung und auch aul3erortlich flr erneuerbare Energien
zu sichern.

Zur Gestaltung der Mobilitats- und Verkehrswende sowie mit Blick auf Klimaschutz und Kli-
mafolgenanpassung bieten sich den Kommunen vielgestaltige Handlungsmoglichkeiten®, die
im Achsenraum noch starker tbergreifend ausgeschopft werden sollen. Das spezifische inter-
kommunale Handlungsspektrum ist in den Fortschreibungen der vorliegenden Klimaschutz-
konzepte bedarfsgerecht zu konkretisieren, die in der Praxis zudem wichtige Grundlage fur
den Zugang zu diversen Forderangeboten bilden.

FUr die umweltfreundliche Gestaltung von Mobilitat bilden Mobilitatsbediirfnisse der Men-
schen unterschiedlichen Alters, deren Mobilitatsmotive sowie gewahlte bzw. wahlbare Mobi-
litdtsformen ein ,Dreieck™, welches mit integrierter Siedlungs- und Freiraumentwicklung
durch effiziente Nutzungs- bzw. Standortzuordnungen und deren Verknlpfungen gesteuert
werden kann.

Die unten aufgefihrten Teilziele und Mal3nahmenbereiche sind im engen Miteinander zu be-
trachten, verkehrsbeeinflussende Maf3nahmen tragen vielgestaltig zu Klimaschutz und Ener-
gieeffizienz bei.

Schwerpunkte

Verkehrsvermeidung durch integrierte Siedlungs- und Mobilitdtsentwicklung,
Verkehrsverlagerung und Starkung des Mobilitatsverbundes,
Verkehrssteuerung und (libergangsweise) Verkehrsoptimierung,
Kommunaler Klimaschutz und vorausschauende Klimafolgenanpassung,
Innovative Energie-Warme-Losungen bei Neubau und Bestandsumbau.

4 MIL (2021): Kommunale Handlungsméglichkeiten fur den Klimaschutz. Energetischer Umbau im Quartier;
Deutsches Institut fir Urbanistik (DIfU) / Kompetenzzentrum Kommunaler Klimaschutz (2018): Klimaschutz in
Kommunen. Praxisleitfaden; Deutscher Stadte- und Gemeindebund (2022): Hitze, Trockenheit und Starkregen -
Klimaresilienz in der Stadt der Zukunft; Heinrich-Boll-Stiftung (Hg.): Praxis kommunale Verkehrswende.
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Teilziele und MaBnahmenbereiche

= Beeinflussung von Mobilitatsbedarfen und Verklrzung von Wegestrecken in Bestand &
Neubau

Weiterentwicklung eines attraktiven, nutzerfreundlichen Wegenetzes in und zwischen

denQuartieren, Aufwertung der Haltepunkte von SPNV und OPNV als Mobilitétsknoten

(Bike&Ride, Park&Ride u.a.), Verknlipfungen zu Versorgungszentren und Wohnungsbau-

entwicklungen, Verkehrsberuhigungen

= Standortlbergreifende Verkehrsfolgenabschatzung bei Neubauvorhaben

Etablierung der Verkehrsfolgenabschdtzung als Regelinstrument bei Vorhaben der Sied-

lungserweiterung sowie ftir Standortentscheidungen zu Art und Umfang ktinftiger Nut-

zungen samt voraussichtlicher Mobilitdtsbedarfe der kiinftigen Bewohnerschaft tiber

,Verkehrsknoten-Untersuchungen" hinaus

= Anreize zur Verlagerung der Mobilitdtsbedirfnisse auf umweltfreundliche Verkehrs-
mittel

Férderung Ful3- und Radverkehr, Verkehrsberuhigung und Reduzierung Stellplatzfléichen

bei Quartiersplanungen, Zielgruppenspezifische Mobilitdtsberatung durch Kommunen

(fiir Unternehmen und Bevdlkerung), Mobilitdtsmanagement in kommunalen Fuhrparks,

Férderung Car-Sharing u.a.

= MafBnahmen zur Ausweitung des Anteils umweltvertraglicher Mobilitat

Stdrkung des Mobilitétsverbundes (Ful3, Rad, OPNV) im Sinne ,Orte der kurzen Wege"

anknlpfend an Versorgungszentren und neue Wohnungsbauentwicklungen, (raumtiber-

greifende) Fiihrung von Rad(schnelllwegen, Férderung E-Mobilitét durch Aufbau einer

Netz- und Ladeinfrastruktur

= Umweltvertragliche, immissionsarme und attraktive Auslastung von Bestandskapazita-
ten

MafBBnahmen zur Steuerung von Verkehrsstrémen im kommunalen Einflussbereich, Abstim-

mung mit Fachstellen (Land, Landkreis) zur Verkniipfung von OPNV und SPNV-Angeboten

(Schnittstellenoptimierung), Unterstiitzung ortlicher Wirtschaftslogistik sowie kombinierter

Verkehre in der Wirtschaft

= Minderung der Verkehrsbelastungen und Gefahrenquellen in Orts- bzw. Wohnlagen

MafBnahmen zur Verkehrsoptimierung zur Verbesserung der Verkehrssituation in den Or-

ten an der B158, Schaffung sicherer Querungsméglichkeiten und Wegefiihrungen, Umset-

zung von Verkehrsfiihrungen zur Entlastung von Wohnquartieren

= Kommunen als Vorreiter bzw. mit Vorbildfunktion im Bereich Klimaschutz

Férderung energetischer Bestandsumbau und erneuerbare Energien bei Neubauvorhaben,

Nutzung planungsrechtlicher Instrumente und Vertragsmodelle zu Klimaschutz im Quar-

tier und in Gewerbestandorten (Ausschluss fossiler Brennstoffe, Regenwasserrtickhaltefld-

chen, E-Mobilitét/-Ladeinfrastruktur)

= Vorausschauende Klimafolgenanpassung

Regenwassermanagement tiber multifunktionale Griinfldchen in Quartieren und Gewerbe-

standorten (Grundwasserbildung, Bewdsserung), klimaresiliente Quartierentwicklung

durch ,grine" und ,blaue" Infrastrukturen, Vermeidung von Hitzeinseln und Sicherung

Kaltluftentstehung, Aufwertung von Ortsrandstrukturen

= |nnovative Losungen fur Produktion und Verwertung von Energie, Warme, Abwasser vor
Ort

Beratung, Planung, Umsetzung innovativer Energie-Wdrme-Lésungen bei Neubau und im

Bestand, Produktion erneuerbarer Energien (kommunale Déichern, Geothermie) mit Ver-

wertung vor Ort, neue Kooperationsmodelle und libergreifende Steuerung PV-FFA®

Verkehrsvermeidung durch
integrierte Siedlungs- und
Verkehrsplanung

Verkehrsverlagerung /
Verbesserung Modal-Split

T w
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SchliisselmalBnahmen

Ubergreifende SchlisselmaBnahmen - als teils strukturelle Entwicklungsvoraussetzungen -
sind u.a.:

Taktverdichtung RB 25 mit barrierefreier Gestaltung der direkten und mittelbaren Zu-
gange zu Haltepunkten,

Realisierung der Ortsumfahrung (OU) B 158n um Ahrensfelde,

Verbesserung der verkehrssicheren Erreichbarkeit des S-Bahnhofs Ahrensfelde zu Ful3
und mit dem Fahrrad,

Lickenschlisse im Radwegenetz an verkehrsbelasteten (Landes-)Stral3en im Achsen-
raum,

Verbesserung der Verkehrssicherheit fir Jung und Alt sowie Querbarkeit der B158 in
den Ortslagen,

Bildung ,Arbeitsgruppe Mobilitat" mit interessierten Einwohner:innen und Vertre-
ter:innen kommunaler Gremien zur Planung, Vorbereitung und Umsetzung bedarfsge-
rechter Verbesserungen des Ful3- und Radverkehrs im Ort Werneuchen,
Weiterentwicklung der RB-Haltepunkte zu ,Mobilitatsknoten™ inkl. deren Erreichbar-
keit zu Fu3 und per Rad (Radabstellanlagen, E-Mobilitat/-Ladesaulen, Taktung Um-
steigeoptionen, BAR-Share etc.)

Aufwertung des innerortlichen Radwegenetzes in Ahrensfelde - VerknUpfung der Be-
stands- und Neubauquartiere mit SPNV-Haltepunkten sowie den Angeboten der Nah-
versorgung und Daseinsvorsorge,

Fortschreibung der kommunalen Klimaschutzkonzepte bzgl. spezifischer Handlungs-
ansatze und Forderzugange (RL ,Kommunaler Klimaschutz / Klimaschutzmanager"),
etwa mit Fokus auf den kommunalen Gebaudebestand, Energieproduktion auf kom-
munalen Dachern; Nutzung Abwarme und Abwasser des Gewerbes u.v.m.),

Schaffung von Retentionsflachen und Regenrickhaltefunktionen in &ffentlichen Griin-
flachen in den Ortslagen,

Integration (innovativer) klimaschutzrelevanter Regelungen in Bebauungsplane und
Planungsverfahren fur aktuelle Vorhaben zu Wohnungsbau- und Gewerbeflachen-Ent-
wicklung,

Umsetzung prioritarer Mal3nahmen der vorliegenden Larmschutzplanungen.

Rédumliche Schwerpunkte / Schlisselstandorte

Ortsumfahrung Ahrensfelde B 158 (externe Zustandigkeiten, Land),

Taktverdichtung RB 25 sowie Schnittstellenmanagement OPNV, inkl. relevanter Quer-
verkehre (externe Zustandigkeiten, Lander, VBB & LK)

Lickenschlisse Radwege Ahrensfelde-Eiche und Ahrensfelde-Mehrow sowie Blum-
berg - Elisenau und Werneuchen - Tiefensee,

bedarfsgerechte Weiterentwicklung der RB-Haltepunkte als Mobilitatsknoten, inkl.
deren An- und Einbindung in umgebende Quartiere (u.a. E-Mobilitat, sichere Radab-
stellanlagen etc.),

+AG Mobilitat Werneuchen® - Diskussion und Vorbereitung konkreter Ma3nahmen,
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Verbesserung der Verkehrssicherheit sowie der Querbarkeit von Bundes- und Landes-
straBen in Ortslagen - ggf. weitere Sondierung, u.a. Eiche, Ahrensfelde/Richtung S-
Bahnhof Ahrensfelde, Seefeld.

4.6 Beitrage der Handlungsfelder zu Zukunftsthemen der Stadtentwicklung

Die folgende Ubersicht veranschaulicht exemplarisch die vielgestaltigen Beitrage und Beziige
der erlauterten kommunalen Handlungsfelder, deren Schwerpunkte und beispielhafter
Schlusselmafl3nahmen zu wichtigen Zukunftsthemen der Stadt- bzw. Kommunalentwicklung.

Mit der Umsetzung von Mal3nahmen unter den Teilzielen bzw. Ma3nahmenbereichen je Hand-
lungsfeld leisten die Kommunen im Achsenraum auf unterschiedlichste Art und Weise kom-
munale Zielbeitrage zu Uberdrtlichen Zukunftsaufgaben bzw. Strategien im Land Brandenburg
(s. Kapitel 3.1, Strategie Stadtentwicklung und Wohnen, Zukunftsaufgaben der Stadtentwick-
lung, INSEK-Leitfaden u.a. des MIL Land Brandenburg).

Tabelle 24: Beitrage und Wechselbeziehungen der Handlungsfelder und Teilziel zu wichtigen Zukunftsthemen
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Al

5 Raumliche Vertiefungsbereiche

Ergadnzend zur Betrachtung des Gesamtraums erfolgte im Rahmen der Erarbeitung des Ach-
senentwicklungskonzepts auch eine vertiefende Analyse der Ortskerne der vier Orte entlang
der Achse (Ahrensfelde, Blumberg, Seefeld, Werneuchen). Auf Grundlage einer flr diese vier
raumlichen Vertiefungsbereiche vorgenommenen detailliertere Untersuchungen sowie zahlrei-
cher Gesprache und Ortstermine erfolgte eine Ableitung von Entwicklungszielen sowie vielfal-
tiger konkreter Mal3nahmen in enger Ruckkopplung mit den ortlichen Vertreter:innen sowie
den kommunalen Verwaltungen.

Die nachfolgend dargestellten Analysen und insbesondere die identifizierten Mal3Znahmen sind
als kleinrdumige Erganzung zu den in Kapitel 4 vorgestellten Ubergeordneten Ma3nahmen fur
den Gesamtraum zu verstehen. Die dargestellten Handlungsbedarfe, Entwicklungsziele Hand-
lungsansatze und MalBnahmenideen sind bilden sowohl eine Basis flir das kommunale Handeln
als auch eine Grundlage fiur die Prufung von Férdermdglichkeiten zur Entwicklung der Orts-
kerne und Innenbereiche, bspw. im Rahmen der Stadtebauférderung und der Programme der
landlichen Entwicklung.

5.1 Vertiefungsbereich Ahrensfelde Ortsmitte

Abgrenzung des Vertiefungsbereichs

Der vertiefend betrachtete Raum des Ahrensfelder Zentrums definiert sich vom Ortseingang
Ahrensfelde entlang der Verkehrsachse der Bundesstra3e 158/ Dorfstral3e in Richtung Osten
sowie nach Norden entlang der Lindenberger Straf3e und der Wuhle bis zum ndrdlichen Be-
reich des Bahnhofs Ahrensfelde Friedhof und der Ulmenallee.

Analyse und Identifikation von Handlungsbedarfen
Siedlungsstruktur und Wohnen

Das Zentrum von Ahrensfelde ist von einer kleinteiligen Bebauungsstruktur gepragt und ver-
flgt Uber einen hohen Anteil an Ein- und Zweifamilienhausern. Entlang der Bundesstraf3e ah-
neln der historische Ortskern mit den in Ansatzen noch erkennbaren Dorfanger und die Be-
bauungstrukturen dem raumstrukturellen Muster eines Brandenburger Stralendorfes. Die
historische Bebauung entlang der Dorfstral3e integriert heute neben der Nutzung als Wohn-
standort auch eine beachtliche Vielfalt an gewerblichen Nutzungen. Dartiber hinaus sind in
entsprechenden Neubauten seit den 1990er Jahren gro3eren Nutzflachen fur den Lebensmit-
tel-Einzelhandel entstanden.

Mit der baulichen Ausdehnung nordlich der DorfstraBe/ B 158 hat sich auch die Zentrums-
funktion des Ortes mit den Jahren verschoben. Das Ortszentrum bilden das Rathaus und das
Gemeindehaus als Begegnungsort und &ffentliche Bibliothek sowie der angrenzende &ffentli-
chen Raum und eine Kindertagesstatte. Der Ubergang zwischen historischer Bebauung, dem
neuen kommunalen Zentrum und weiteren neuartigeren Entwicklungen ist raumstrukturell da-
bei zuweilen flieBend.

Ein Grof3teil der Ein- und Zweifamilienhausgebiete ist seit den 1990er Jahren entstanden und
wurde Uber die letzten Jahre weiter nachverdichtet. Ostlich des Rathauses und an das
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Grundstlck der Kirche der Gemeinde angrenzend wurde in der Fasanenstraf3e mehrgeschos-
siger Wohnungsbau in raumlicher Nahe zum Naherholungsraum Wuhleflie3 entwickelt.

Daseinsvorsorge

Innerhalb des Betrachtungsraum befindet sich wesentliche Einrichtungen der sozialen Infra-
struktur im Ortsteils Ahrensfelde. In der Dorfstral3e stellen ein Allgemeinmediziner, ein Zahn-
arzt sowie ein Arzt fur Kinder- und Jugendmedizin die grundlegende medizinische Versorgung
sicher.

Der Raum um das Rathaus fungiert aulRerdem mit dem Gemeindehaus als Begegnungsort fir
Senior:innen sowie mit seinem kulturellem Angebot (Bibliotheksstandort) als zentraler Anlauf-
punkt. Raumlich angeschlossen daran ist die Kinderbetreuung innerhalb des Ortes durch die
Kindertagesstatte Koboldland.

Einrichtung Lage

Rathaus Ahrensfelde - Verwaltung Lindenberger StraBe/ Kutschersteig
Bibliothek Lindenberger Stra3e/ Kutschersteig
/Begegnungsstatte flir Seniorlnnen

KiTa Koboldland Kutschersteig

Jugendclub Ahrensfelde Lindenberger Stral3e
Allgemeinmediziner Ahrensfelder Chaussee

Kinder- und Jugendmediziner Dorfstral3e

Zahnarzt Dorfstral3e

Kardiologe Ulmenallee

Tabelle 25: Einrichtungen der Daseinsvorsorge im Vertiefungsbereich Ahrensfelde; eigene Darstellung

Arbeiten und Gewerbe

Der raumliche Schwerpunkt der gewerblichen Nutzungen im Vertiefungsbereich liegt entlang
der Verkehrsachse der Dorfstral3e. Der Ortskern verfligt Uber einen vielfaltigen Branchen- und
Nutzungsmix, bestehend aus Einzelhandel (u.a. Nahversorgung, Automobil) und Dienstleistun-
gen (Versicherungen, Friseursalon, Fahrschule, Physiotherapeuten und anderen Pflegeleistun-
gen) sowie Unternehmen aus den Bereichen Bauwirtschaft, Handwerk und Gastronomie. Dabei
ist die gewerbliche Tatigkeit oftmals mit Wohnfunktionen verknulpft oder Uber die charakte-
ristische Bauform der dorftypischen Hofe integriert ist.

Am westlichen Ortseingang Ahrensfelde zwischen Dorfstrafe und Kutschersteig verfligt der
Ortskern zudem Uber eine grof3ere Flache mit gewerblichem Schwerpunkt. Neben ,pcbilliger®,
einem Friseursalon, einem Bestattungsunternehmen und einer Spielhalle ist in diesem Raum
EDEKA Stepaniak als Lebensmittelvollsortimenter ansassig. Der Nahversorgungsstandort des
Edeka besitzt dabei Bedeutung fur eine Uberdrtliche Versorgung bis in den Bereich Marzahn-
Nordwest. Die daraus resultierende hohe Nutzungsfrequenz des Nahversorgungsstandortes
macht den Raum zu einem informellen Zentrum innerhalb des Ortskerns, ist dabei aber raum-
strukturell vom kommunalen Ortszentrum durch ein Wohngebiet ohne direkte Wegeverbin-
dung getrennt.
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Teile dieses gewerblich genutzten Bereichs des Zentrums weisen wenig ansprechende, grof3-
mafstabige Gebaudestrukturen auf, die zum Teil un- oder untergenutzt sind. In Verbindung
mit den wenig attraktiven Au3enbereichen bestehen hier perspektivisch Handlungsbedarf und
auch -potenziale fur eine gewerbliche Neuentwicklung.

Griinflachen und Freiraume

Der zentrale Freiraum innerhalb des Betrachtungsraumes ist das Wuhlefliel3, beginnend vom
Bahnhof Ahrensfelde Friedhof und sidlich endend an der Fasanenstra3e. Wahrend der sudli-
che Teil des WuhleflieBes mit ausgewiesenen Wegen raumlich gestaltet ist, verflugt der nérd-
liche Bereich in Richtung Bahnhof Uber keine Gestaltungsqualitat und einen informellen Zu-
gang Uber den Stieglitzweg. Grundsatzlich kommt dem Wubhleflie3 eine hohe Bedeutung als
fu3laufig erreichbarer Naherholungsraum in Wohnraumnahe fir den Ortsteil Ahrensfelde zu.

In Richtung B 158 gibt es zudem Uber die Fasanenstral3e hinaus eine Grunflachen-Erweiterung
des Weges entlang der Wuhle. Uber die BundesstraBe und die stdlich angrenzende Wohnbe-
bauung hinweg fehlt allerdings die Verlangerung des Wanderweges entlang der Wuhle sowie
die Verbindung zum Wuhleradweg auf dem Berliner Stadtgebiet.

Freiraum Gestaltung Barrierefreiheit Aufenthaltsqualitat

Wubhleflie3/ Keine Gestaltung im / Naherholungsraum flr

Wanderweg nordlichen Bereich Ortszentrum Ahrensfelde
vom Bahnhof Ahrens- mit guter Aufenthalts-
felde Friedhof ausge- qualitat und Gestal-
hend; tungsbedarf im nordli-
Sudlicher Teil mit ein- chen Bereich;
heitlich gestalteten Keine Anbindung an den
Wegen Wuhlewanderweg in

Marzahn-Hellersdorf

Tabelle 26: Griin- und Freiflaichen im Vertiefungsbereich Ahrensfelde; eigene Darstellung

Verkehrliche Anbindung

Die zentrale Ortslage wird strukturell durch die sehr stark verkehrsbelastete Dorfstral3e/ B158
gepragt, die sowohl die Zufahrt von Berlin zum Berliner Autobahnring (A10) ermoglicht als
auch die wichtigste Anbindung flr die Orte des Achsenraums und &stlich anschlie3ende Sied-
lungsbereiche ist. Mit dem Bahnhaltepunkt ,Ahrensfelde Friedhof" verfligt der Vertiefungsbe-
reich zudem Uber eine direkte Anbindung an das Nahverkehrssystem des Metropolraumes
Berlin.

Innerértliche Wegeverbindungen

Aus nordwestlicher Richtung bildet die Lindenberger Strafle eine bedeutsame Verbindungs-
achse als Anbindung des nordwestlichen Teils des Ortes Ahrensfelde sowie nach Lindenberg
und Neu-Lindenberg. Aus Sudosten stellt die Feldstra3e eine wichtige Wegeverbindung zwi-
schen Ortskern und der sudlich angrenzenden Gro3wohnsiedlung Marzahn-Nordwest dar. Die
hierlber erreichbare Endhaltestelle der Stralenbahn M8 bietet zudem einen Anschluss an den
Berliner Nahverkehr.
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Der Ortsteil Ahrensfelde verflgt Uber eine direkte Anbindung an den auf Berliner Stadtgebiet
gelegenen S-Bahnhof Ahrensfelde. Der Zugang erfolgt innerhalb des Ortes liber die Dorfstralie
und dann Uber die Markische Allee in Berlin-Marzahn. Der Abzweig der Falkenhagener Chaus-
see von der Markischen Allee/ B 158 bildet dabei ein Nadelohr fiir den MIV wie auch fiir Ful3-
ganger und Radfahrer. Es existieren hier keine barrierefreien und ful3ganger- bzw. radfahrer-
freundlichen Ubergédnge in Richtung S-Bahnhof, so dass es an diesen Stellen zu Nutzungskon-
flikten mit dem sich regelmaiig stauenden MIV kommt.

Innerhalb des Ortes existieren Wegeverbindungen zwischen der Bundesstraf3e und der Fasa-
nenstralBe in Richtung Wuhlewanderweg fur Radfahrer und Fuf3ganger sowie zwischen dem
Kutschersteig tUber den Gehrenseegraben und die Gewerbeflachen, wobei die Wegeverbin-
dungen nicht explizit als solche gekennzeichnet und erschlossen sind. Die Stral3e ,An der alten
Post™ weist eine doppelte und parallele ErschlieBung in Richtung Kutschersteig auf. Zudem
fehlt zwischen dem Nahversorgungsstandort lGber die Stral3e ,An der alten Post" eine direkte
Wegeverbindung zum Rathaus Ahrensfelde.

Wahrend sich die Rad- und Fu3wege entlang der Lindenberger Stral3e in einem guten Zustand
befinden, weist die Dorfstral3e/ B158 insbesondere im westlichen Teilbereich einen sehr engen
und wenig attraktiven Radweg auf. Aufgrund der hohen Verkehrsbelastung der B158 mit Fahr-
zeugen des MIV ist ein sicheres Ausweichen auf der Radfahrenden auf die Straf3e hier nicht
moglich.

StraBe/Rad- Barrierefreiheit Nutzungskonflikt

weg/Fulweg

Dorfstral3e/B Keine durchgehende Teilweise gut, teil- Fu3- und Radwege beid-

158 Barrierefreiheit; weise sanierungsbe- | seitig vorhanden (nicht
durftig durchgangig);

potenzieller Nutzungs-
konflikt aufgrund gerin-
ger Breite der Wege;
Kritisch: Ubergang zum
S-Bahnhof Ahrensfelde

An der alten Nein Sanierungsbedurftig | Keine einheitliche Er-

Post schlieBung, keine ausge-
wiesene Wegeverbin-
dung

Kutschersteig | Ja Nein Private ErschlieRung;

keine ausgewiesenen
Fuf3- und Radwege

Lindenberger Ja Gut Potenzieller Nutzungs-

StraBBe konflikt zwischen Rad-
fahrenden und Fuf3gan-
ger:innen

FeldstraBe Ja Gut Potenzieller Nutzungs-

konflikt zwischen Rad-
fahrenden und Fuf3gan-
ger:innen
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Ulmenallee Nein

Sanierungsbedurftig

Keine ErschlieBung flr
Fulganger:innen und
Radfahrende

Wuhlewander- | Nein (nicht durchgan-

Gestaltungsbedarf /

weg gig)

Bahnhof Nein (keine ausrei- Sanierungsbedurftig | /
Ahrensfelde chende Erschlieung

Friedhof/ von Bahnstraf3e und

Bahnstralie Ulmenallee

Kutschersteig | Ja

Sanierungsbedurftig

Keine ausgewiesene
Wegeverbindung in Rich-
tung Dorfstral3e lber

Gewerbeflache
Fasanenstralle | Ja Gut Kein ausgewiesener Rad-
weg
Hafersteig Ja Gut /

Tabelle 27: Innerértliche Wegeverbindungen Vertiefungsbereich Ahrensfelde; eigene Darstellung

Ubersicht Stérken und Schwdichen

Starken Schwachen

Nahversorgungsangebot mit Vollsortimen-
ter-Supermarkt und Lebensmittel-Discoun-
ter

Starke verkehrliche Belastung der B158 be-
eintrachtigt Nutzbarkeit und Qualitat des
Ortskerns enorm

Sehr gute verkehrliche Anbindung an das
OPNV-System der Metropolregion und mit
dem MIV in Richtung Berlin und Autobahn-
ring

Mangel an seniorengerechten Wohnungsan-
geboten und Mietwohnungen/ Geschoss-
wohnungsbau

Klassische heterogene Dorfstruktur mit Ge-
werbe und Wohnnutzungen

Keine barrierefreie Anbindung an die Berli-
ner S-Bahn und fehlende barrierefreie
Wege- und Radwegegestaltung innerhalb
des Orts

Gute Grunflachen- und Freiraumstruktur

Historischer Dorfanger ist Uberformt und
kaum mehr erkennbar

Relativ geringe Wohnungs-/ Bevolkerungs-
dichte um Haltepunkte des OPNV-Systems

Geringe Konnektivitat und Durchlassigkeit
zentraler Orte (Rathausplatz, Nahversor-
gung und Zugang zur S-Bahn)

Tabelle 28: Stirken-Schwichen-Ubersicht Vertiefungsbereich Ahrensfelde; eigene Darstellung

Abbildung 33: Analysekarte Vertiefungsbereich Ahrensfelde; eigene Darstellung (nachfolgende Seite)
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Entwicklungsziele

= Bauliche und funktionale Starkung der ,Ortsmitte™ zwischen B158, Markt und Bahn-
hofsumfeld,

= Verknlpfung der Siedlungsbereiche mit umweltfreundlichen Verkehrsmitteln (Rad-
und FuBwege sowie Anbindung der Bahnhofe),

= Entwicklung zukunftsweisender Perspektiven fur bahnhofsnahe Areale mit neuen Nut-
zungen (Wohnen, Mischnutzung, Daseinsvorsorge),

= bedarfsgerechte Entwicklung lageglnstiger Potenziale als ,Quartiere der kurzen
Wege" fir Wohnen in allen Lebensphasen,

= Aufwertung lbergreifender Freiraume flr Freizeit- und Erholungsnutzungen sowie zur
Verbesserung der klimatischen Bedingungen.

Malsnahmen und Handlungsempfehlungen

Auf Grundlage der Analyse und der Definition der Entwicklungsziele wurden in einem koope-
rativen Verfahren die nachfolgenden Ma3nahmen entwickelt. Die einzelnen Mal3nahmen sind
in der Maf3nahmenkarte zum Vertiefungsbereich mit ihren jeweiligen Nummern raumlich ver-
ortet (s. Abbildung 34).

MaRBnahmenbereich Nr.

MaBnahmen im Vertiefungsbereich Ahrensfelde

1.1 Wohnen [A]
Neue Angebote fur Al- A1
tengerechtes Wohnen
sowie Seniorenwohnen
(differenzierte Bedirf-
nisse von aktiven Senio-
ren bis betreutes Woh-
nen und Pflege)

Neue seniorengerechte Wohnangebote im Ortskern
(Innenentwicklungspotenziale u.a. BP Feldstraf3e und Po-
tenzialflachen -> Prifung gemeindliches Eigentum fir
Impulsvorhaben bzw. Aktvierung privater Standorte, ak-
tive Einbindung von Partner:innen)

Wohnraum fiir beson- A2
dere Zielgruppen sowie

Konkretisierung, Planung und Realisierung bedarfsge-
rechten Wohnraums fur alle Lebensphase im Siedlungs-

eines bezahlbaren, viel-
gestaltigen Angebots fur
unterschiedliche Lebens-
phasen (Haushalts-
grindung, Alleinerzie-
hende, Mehrgeneratio-
nen)

bestand sowie v.a. auf integriert gelegenen Potenzialen in
Kooperation mit z.B. WBG Werneuchen, Genossen-
schaften, Baugruppen

(Mietwohnungen flur junge Haushaltsgrinder:innen, Fa-
milien, Alleinerziehende, Mehrgenerationen etc., exemp-
larisch WA1a & WA?2), ggf. Prifung des Bedarfes und der
kommunalen Gestaltungsmoglichkeiten tber Einheimi-
schen-Modelle und Konzeptvergabe)
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1.2 Stadtebauliche Aufwertung durch Neuordnung, Flachenentwicklung, Nachverdichtung
bzw. Bestandsentwicklung [B]

Nachverdichtung fur B1 | Mobilisierungsstrategie zur Aktivierung von untergenutz-
Wohnen plus erganzende ten, gewerblich genutzten und rickwartig gelegenen
wohnungsnahe Angebote Flachenpotenzialen im Ortskern (z.B. Feldstra3e, Dorf-
in EG-Lagen (wie medizi- stra3e 4-7)
nische Versorgung und (Aktive Eigentlimer:innenansprache mit Beratung zu Pla-
haushaltsnahe Dienste) nungsbelangen, Forderangeboten, z.B. Stadtebau-
durch Aktivierung von Forderung, sonstige Programme, klimagerechtes Bauen
Baulticken etc.)
Neuordnung und Ent- B2 | Neuordnung bzw. Entwicklung der Potenzialflachen
wicklung von Potenzial- DorfstraBe 66 und Umfeld (u.a. Dorfstr. 67 / Stellplatz
flachen EDEKA, rickwartiger Parkplatz) sowie aktive Einbindung
kommunaler Impuls-Grundstilicke (Potenzial zwischen
Dorfstra3e und Klandorfer Str.)
B3 | Flachenaktivierung fur haltepunktnahes verdichtetes
Wohnen am Bahnhof Ahrensfelde-Friedhof/ Lindenber-
ger Stral3e
(differenzierte Wohnformen und Qualitaten, ggf. pilot-
hafter klimagerechter Stadtebau mit erganzenden Ver-
sorgungsfunktionen im Umfeld des Haltepunkts
B4 | Entwicklung stadtebaulich-gestalterischer Leitlinien zur

Schaffung raumbildender, identifikationsstiftender Be-
bauungsformen in Verbindung mit der kinftigen Gestal-
tung des StraBenraumes der historischen Ortsmitte von
Stadtgrenze Berlin bis zum 6stlichen Ortsausgang (nach
Realisierung der OU B158)

(inkl. Anbindung Neubauquartier Kirschenallee sowie
klinftige "Verschnittflache" (B158a/B158n) flr stadte-
baulich-funktionale Anreicherungen im Sinne "verlan-
gerte Ortsmitte")

1.3 Soziale Infrastrukturen

und Nahversorgung [C]

zial- bzw. Machbarkeits-
studie Gymnasium bzw.
weiterfihrende Schule
im Achsenraum

Kommunikationsraume C1 | Aufwertung der Aufenthaltsqualitat und Funktionalitat

und Gemeinschaftshau- des Rathausplatzes in Verbindung mit dem Ortszentrum

ser rund um Rathaus und Kita (s.u. Freiraum / 6ffentlicher
Raum)

Standortfindung: Poten- | C2 | Vertiefende Untersuchung der Standorteignung des Po-

tenzialstandortes Lindenberger Straf3e/ Ulmenallee am
Bahnhof unter Berticksichtigung der Kriterien bzw. An-
forderungen an einen Gymnasialstandort in Abstimmung
mit LK (Nahe Sportplatz, Flachenzugriff und zeitliche
Verfligbarkeit, OPNV-Anbindung etc.)
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Bedarfsgerechte und vo-
rausschauende Planung
sowie Umsetzung von
Bildungs- und Betreu-
ungseinrichtungen (Kita,
Grundschule)

auBBerhalb engerer Vertiefungsbereich:

vorausschauende Planung und Sicherung von Flachen zur
dezentralen Unterbringung von Mehrbedarfen in Kita
und Schule, integriert in Siedlungszusammenhang und
Wegenetz (exemplarisch Kitas in WA1a & WA2)

Orte fur Kinder und Ju-
gendliche (Freizeit, Spiel,
Erlebnisraume)

Aufwertung bestehender Standorte fiir Spiel und Freizeit
im Ort (u.a. Aufwertung Spielplatz an Kirche) sowie be-
darfsgerechte Integration neuer Standorte (u.a. WA1a
und WA2);

Prifung aulerbetrieblicher Zugang zu Kita-Freiflachen in
Verbindung mit Grinflachen- und Wegekonzept sowie
Nutzbarkeit Sportareal und Jugendklub

Orte flr wohnortnahen
Sport, Freizeit und Erho-
lung

auBerhalb Vertiefungsbereich:

Sicherung des Vorhaltestandorts Ahrensfelde-Ost
(6stlich WA 12 fir Sport- und Freizeit-Nutzung;

ggf. Konkretisierung Handlungsbedarf fur Sportplatz -
auch Uber Landesgrenze hinweg)

Nahversorgung

C4

Aufwertung der Dorfstra3e mit Ostlicher Erweiterung (bei
OU B158 n) mit neuen, erganzenden Nutzungsmischun-
gen

C5

Prifungen, weitergehende Untersuchungen und Planun-
gen zur Anseidlung erganzender Nahversorgungsange-
bote im Bereich des Bahnhofs Ahrensfelde-Friedhof/ Ul-
menallee/ Lindenberger Stral3e

(u.a. tragfahige Nahversorgung und medizinische Versor-
gung fur Einwohner:innen im Siedlungsbereich ndrdlich
der Bahnlinie)

Cé

Ostlich des Vertiefungsbereichs:

Prifung und Schaffung der Voraussetzungen fur per-
spektivische Ansiedlungen standortvertraglicher Nahver-
sorgungsangebote im Bereich B 158 alt/ neu (MA4/G3),
u.a. zur verbesserten Versorgung des 6stlichen Sied-
lungsgebietes (Bestand/Potenziale) mit umweltfreundli-
cher Mobilitat (Rad/Fuf3)

und nicht-storendes Ge-
werbe

Belebung Ortszentrum, D6 | Belebung des Ortszentrums und Steigerung der Aufent-
Steigerung der Nutzungs- haltsqualitat durch Ansiedlung einer gastronomischen
intensitat und Attrakti- Nutzung (Rathausplatz, Priufung alternativer Standorte im
vierung des Ortskerns Wegenetz)
(Sondierung und Konkretisierung von Potenzialen, Infor-
mation, Anreize, Beratung von Eigentimer bzw. Interes-
senten etc.)
Standorte fur Handwerk | D7 | Starkung des kleinteiligen Gewerbes und Handwerks

durch Flachenentwicklung flir Ansiedlungen in Ortsnahe
sowie Schaffung von Erweiterungsoptionen fiir ansassige
Betriebe
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D8 | Auflosung bestehender bzw. potenzieller Nutzungskon-
flikte und Belastigungen aus gemengeartigen Standortla-
gen mittels Prifung von etwaigen Verlagerungen storen-
des Gewerbes an den 6stlichen Ortsrand (z.B. Kfz-Ge-

werbe)
Innerértliche und Uber- E1 | Aufwertung des Wuhlegrinzugs sowie Weiterfiihrung der
greifende Freiraumqua- geplanten Renaturierung stidlich von Eiche bis Ortslage
litaten Ahrensfelde mit begleitendem Rad- bzw. Fulweg;

Verknupfung mit Wuhletal-Radweg und Wegenetz Regio-
nalpark Barnimer Feldmark

E2 | Aufwertung ortlicher Griinanlagen und Freiflachen in de-
ren okologisch-klimatischer, sozialer bzw. gestalteri-
scher Funktion sowie Verknlpfung bestehender und
zukunftiger dezentraler Grin- bzw. Freiflachen Uber ein
ortliches Wegenetz

(u.a. innerdrtlicher Wuhlegrinzug mit Angeboten zu Ver-
weilen und Erholung, Starkung Regenrtickhaltefunktion
flr Bewasserung etc.)

E3 | Entwicklung freiraumgestalterischer Alternativen zur Ein-
bindung der kinftigen Trasse B 158n (Potenziale ober-
halb, auf und neben bislang geplanter "Halbtroglage")
zur Minderung der Barrierewirkung zu Anrainer-Quartier
Marzahn-Nordwest;

Schaffung Ubergreifend nutzbarer und barrierefrei
zuganglicher Angebote fur Aufenthalt und Aktivitat von
Jung und Alt, inkl. Einbindung vorhandener Freiraumpo-
tenziale in rickwartiger Lage der sldlichen Dorfstral3e
bis Trasse B 158 n fur Obstwiesen, Regenwasserversi-
ckerung etc.

Offentliche Platze E4 | Gestalterisch-funktionale Aufwertung des Rathausplat-
zes fur den Aufenthalt von Jung und Alt sowie Anreize
fr Nutzungen in Verbindung mit Ortszentrum, Rathaus,
Kita, Nahversorgung und Services im Umfeld

Barrierearme und attrak- | E5 | stadtebaulich-gestalterische Aufwertung der Dorfstral3e
tive Straflenraumgestal- nach Fertigstellung OU B158n

tung (Anpassung des Stral3enraumprofils mit Raum fir FuB3-
wege, Radwege, Pkw, Bus-Haltestellen etc.)

E6 | Untersuchungen und Planungen zur Weiterentwicklung
der StraBBenraum-Aufteilung der Dorfstral3e in den
EinmUndungsbereichen Lindenberger Stral3e, westlicher
Ortsausgang/ Ahrensfelder Chaussee sowie Abzweig
Mehrow

(Verkehrslenkung, Starkung der Attraktivitat fur Rad-
/Fulverkehr, Verkehrsfihrung fir LKW-Verkehr etc.)
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HF 4 - Verkehrliche Infrastruktur und umweltfreundliche Mobilitat [F]

Innerértliche Rad- und
FuBwegeverbindungen

Fi

Konkretisierung und schrittweise Umsetzung Radwege-
verbindung Berlin - Kutschersteig - Fasanenstralle (pa-
rallel zur verkehrsbelasteten Dorfstraf3e) unter Einbin-
dung des Edeka-Standorts und Prifung der Machbarkeit
einer Verbindung entlang von Bahntrasse und Grinflache
mit Regenrickhaltefunktion (westlich)

F2

Schaffung Rad- und FuBwegeverbindung von Dorfstralie
zu Wuhletal-Radweg (s.o0. Verknlpfung mit Renaturie-
rung Wuhle)

F3

Ausbau der bestehenden FuBBwegeverbindung (Trampel-
pfad) entlang der Bahntrasse

F4

Schaffung attraktiver Wege-Verknlpfungen zu Marzahn-
Nordwest (u.a. Tram-Haltestelle) nach Neubau Ortsum-
fahrung B158n

Schaffung bzw. Ausbau Rad- u. FuRwegeverbindung zwi-
schen Ulmenallee (westlich Lindenberger Straf3e) bis
Gehrenseegraben und weiter bis S-Bahnhof Ahrensfelde
(Kooperation mit Berliner Anrainern)

Attraktivierung und Ver-
knipfung OPNV-Halte-
punkte

F5

Aufwertung des nordlichen Zugangs zum Haltepunkt
Ahrensfelde Friedhof samt kleiner Infrastrukturen (wie
Radabstellanlagen, E- Ladesaulen, Verkntpfung mit
erganzenden Services und Nahversorgung (s. auch C5))

Fé6

Schaffung einer sicheren Anbindung von der Dorfstral3e
zum S-Bahnhof Ahrensfelde (s. auch E6))

F
25

Schaffung sicherer Radwegeverbindungen fir Alltagsmo-
bilitat nach Mehrow und Eiche

Tabelle 29: MaRnahmentabelle Vertiefungsbereich Ahrensfelde; eigene Darstellung

Abbildung 34: MaBnahmenkarte Vertiefungsbereich Ahrensfelde; eigene Darstellung (nachfolgende Seite)
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5.2 Vertiefungsbereich Blumberg

Abgrenzung und Vertiefungsbereich

Der Vertiefungsbereich Blumberg umfasst neben dem Ortskern Blumbergs auch die Entwick-
lungsachse der B 158 vom Gut Blumberg tber den Lenne-Park bis hin zur Schlosspark-Sied-
lung. Begrenzt wird der Vertiefungsbereich Blumberg durch den umgebenden Landschafts-
raum mit seinen landwirtschaftlichen Nutzflachen und die Autobahn 10 im Westen.

Analyse und Identifikation von Handlungsbedarfen
Siedlungsstruktur und Wohnen

Im Gegensatz zu den drei anderen Betrachtungsraumen des Konzepts fihrt die Bundesstralle
158 nicht direkt durch den historisch gewachsenen Ortskern Blumbergs, sondern verlauft
nordlich von diesem. Der Ortskern ist charakteristisch fir die historische Struktur branden-
burgischer Angerdorfer mit traditionellen Hofstrukturen und quer erschlossenen Wohnhau-
sern. Um den Dorfanger erschliel3t sich eine grol3ere Freiraumflache mit einem angelegten
Dorfteich als Freiraum im Anschluss an die zentral gelegene Kirche. Ebenfalls im Herzen des
gewachsenen Dorfs befindet sich die Grundschule, dartber hinaus verfiigt der Ort Uber einen
privaten Schulcampus, der Bereich &stlichen des Dorfteichs pragt. Mit dem Berliner Platz gibt
es zudem eine westlich des Angers gelegene zentrale Platzanlage, die die traditionelle Struktur
des Ortes erweitert.

Im Laufe der Entwicklung haben sich die Siedlungsbereiche des Ortes mit verschiedenen
Wohnformen (Ein- und Zweifamilienhdusern sowie mehrgeschossigem Wohnraum) immer
weiter in Richtung der Bundesstral3e ausgedehnt.

Nordlich der Bundesstraf3e bildet das Gut Blumberg den Abschluss des Betrachtungsraums.
Das Gut ist von der landwirtschaftlichen Nutzung und Produktion definiert, zudem befindet
sich unmittelbar am Bahnhaltepunkt eine kleineren Gewerbeflache. Im Osten des Ortes pragt
der Lenne-Park als gestalteter Grin- und Freiflachenraum mit identitatsstiftender Bedeutung
den Vertiefungsbereich. Am 6stlichen Ortsausgang liegen an der B158 kleinere und zerfaserte
Siedlungsraume sowie ndrdlich der Bundesstralie die Schlossparksiedlung als grol3ere Einfa-
milienhaussiedlung.

Daseinsvorsorge

Der Schulcampus als Standort der Friedrich-von-Canitz-Grundschule sowie eines Schulmu-
seums ist sowohl nach innen als auch nach aul3en barrierefrei gestaltet und pragt den Ortskern.
Daruber hinaus verfugt Blumberg Uber eine weiterfihrende Schule in privater Tragerschaft mit
einem eigenen Schulcampus, der an den Lenné-Park angrenzt. Am Dorfanger befindet sich
zudem auch die Kindertagesstatte Spielhaus. Des Weiteren gibt es im Vertiefungsbereich eine
Gemeindebibliothek mit Spielplatz als Begegnungsstatte.

Eine Allgemeinmedizinerin betreibt am Berliner Platz im Dorfkern ihre Praxis und stellt die
medizinische Grundversorgung der Bewohner:innen Blumbergs sicher.
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Einrichtung Lage

Grundschule Friedrich von Canitz Zentral im Dorfkern

Docemus-Campus (Privatschule) Zentral am Dorfanger mit Anschluss an den
Lenne-Park

Kindertagesstatte Spielhaus Zentral am Dorfanger gegenlberliegend vom
Docemus-Campus

Gemeindebibliothek Kleine Bahnhofstra3e und in Bahnhofsnahe

Allgemeinmedizinerin Berliner Platz

Tabelle 30: Einrichtungen der Daseinsvorsorge im Vertiefungsbereich Blumberg; eigene Darstellung

Arbeiten und Gewerbe

Die gewerbliche Struktur im Ortskern ist iberwiegend von Kleingewerbe und Handwerk sowie
verschiedenen kleinen Dienstleistungsbetrieben gepragt. Innerhalb des gewachsenen Blum-
berger Ortskerns gibt es verschiedene Unternehmenssitze und kleine Betriebsgelande in inte-
grierter bzw. eingestreuter Lage und in unmittelbarer Nachbarschaft zu schutzbedurftigen
Nutzungen.

Daruber hinaus befindet sich am Bahnhof Blumberg ein Gewerbehof, an dem verschiedene
GroBhandler, Handwerker und Dienstleistungsunternehmen ansassig sind. Mdgliche Potenzi-
alflachen fur die Erweiterung des (Miet-)Flachenangebots fur kleinteilige Gewerbenutzungen
befinden sich in unmittelbarer Umgebung nordlich der Bahntrasse und sldlich des Guts Blum-
berg. Ebenso wie der Standort am Bahnhof Blumberg kann auch das westlich der Autobahn
gelegene Gewerbegebiet Am Rehhahn mit seiner verkehrsglinstigen Lage in direkter Nahe der
Autobahn-Anschlussstelle Uberzeugen. Hier konzentrieren sich jedoch vor allem grof3flachige
Nutzungen des Grol3- und Einzelhandels sowie Logistikunternehmen.

Grof3e landwirtschaftliche Nutzfldchen und Landwirtschaftsbetriebe befinden sich an den
Randlagen des Ortes. Dazu gehort u.a. der Gartnerinnenhof Blumberg an der Krummenseer
Stral3e sowie Milchviehhof. Zudem befinden sich Betriebsflachen und Gebaude eines Land-
wirtschaftsbetriebs in zentraler Lage im Vertiefungsbereich, zwischen dem Bahnhof Blumberg
und dem Ortskern auf der einen Seite sowie der Schlossparksiedlung auf der anderen Seite.

Der Betrachtungsraum verfiigt tber keinen eigenen Nahversorgungsstandort. Der nachste
Nahversorgungsstandort ist ein Lebensmitteldiscount, der sich westlich des Autobahnan-
schlusses im Gewerbegebiet Blumberg-Rehhahn befindet.

Griinflachen und Freiraume

Herausragender Freiraum im Vertiefungsbereich ist der Lenne-Park als zentraler Grin- und
Freiflachenraum mit einer bedeutenden Naherholungsfunktion, die deutlich tUber den Ort
Blumberg und die Gemeinde Ahrensfelde hinausgeht. Der Park stellt als aufwandig gestalteter
Freiraum dabei eine Besonderheit flir den insgesamt landlich und von der Landwirtschaft ge-
pragten Raum dar.

Im Ortskern wirkt sich die hochwertige Gestaltung des Dorfangers positiv auf die Aufenthalts-
qualitat des 6ffentlichen Raumes innerhalb des Ortes aus. Der Griinbereich mit dem Dorfteich
bietet eine zentrale Naherholung sowie eine ansprechend gestaltete Verbindung zwischen den
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zentralen Anlaufpunkten und dem Schulcampus der Grundschule sowie dem Docemus-Cam-
pus.

Gestalterische Defizite lassen sich gegenwartig hingegen flr den Berliner Platz ausmachen.
Dem Platz fehlt es, abseits von einzelnen Veranstaltungen, an einer kontinuierlichen Nutzung.
Zudem laden die gegenwartige Gestaltung und der Zustand des Platzes nicht zum Verweilen
ein.

Verkehrliche Anbindung

Der Vertiefungsbereich weist insgesamt eine sehr gute Anbindung verkehrliche Anbindung auf.
Insbesondere mit der B158 besteht eine direkte Anbindung an die Autobahn A10 sowie Uber
Ahrensfelde nach Berlin. Jedoch dominiert hier die interkommunale Mobilitat mit einem hohen
Anteil an Durchgangsverkehr, der die Wohnqualitat entlang im Bereich rund um die Bundes-
stral3e stark beeinflusst.

Der Haltepunkt Blumberg der RB25 bietet zudem im Stundentakt eine direkte Anbindung mit
dem SPNV an Berlin und die weiteren Orte des Achsenraums.

Innerortliche Wegeverbindungen

Es bestehen innerhalb des Vertiefungsbereichs verschiedene Radwegeverbindungen. Wah-
rend innerhalb des Ortskerns vielfach keine eigenen Radwege bestehen, sondern der Fahrrad-
verkehr auf den Straf3en stattfindet, verlauft entlang der B158 bzw. parallel zur Stral3e ein gut
ausgebauter Radweg.

Die FulRgangerwege sind insbesondere im gewachsenen Ortskern grundlegend gut und be-
darfsgerecht ausgebaut. Ein gut ausgebaute Wegeverbindung besteht auch zwischen Bahnhof
und Ortskern, inklusive eines Ubergangs mit Ampel (iber die B158. Schwachen weist hingegen
die Rad- und FulRwegeverbindung zwischen der Schlossparksiedlung und dem Ortskern bzw.
dem Bahnhof Blumberg auf. Hier besteht nur eine Wegeverbindung mit unglnstigen Que-
rungsmoglichkeiten entlang der B158, eine alternative Verbindung entlang der Bahnstrecke
0.a. fehlt.

StraBe/Rad- Barrierefreiheit Zustand Nutzungskonflikt

weg/FuBweg

Berliner Stralle | Ja Gut Potenziell - insbeson-
dere mit Radverkehr

Bahnhofstrafle | Ja Gut Potenziell - insbeson-
dere mit Radverkehr

Kleine Bahn- Nein Kein ausgebauter ja

hofstral3e Ful3- oder Radweg

Landsberger Nein - Nein (Kein FuBweg vor-

StraBBe handen)

Schulstral3e Ja Gut Nein

Tabelle 31: Innerdrtliche Wegeverbindungen Vertiefungsbereich Blumberg; eigene Darstellung
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Gut erhaltener historischer Ortskern mit
kleinteiliger Nutzungsmischung aus Wohnen
und Gewerbe

Schwachen
Leerstehende bzw. untergenutzte Gewerbe-
flachen in der Nahe der Bundesstral3e

Bundesstraf3e zerschneidet nicht den ei-
gentlichen Ortskern

Wandlung von einem mischgenutzten Dorf
hin zu einem Wohnvorort von Berlin

Bahnhof Blumberg und SPNV-Anbindung
nach Berlin

Fehlendes Nahversorgungsangebot des tag-
lichen Bedarfs (Lebensmittel-Einzelhandel)

Attraktiv gestaltete Grunflachen und Frei-
raume zur Naherholung

Berliner Platz als erganzendes Ortszentrum
ist weitestgehend ungenutzt

Gute Kita- und Schulinfrastruktur in o6ffent-
licher und privater Tragerschaft

Unzureichende Verknupfung von Schloss-
parksiedlung und Ortskern/ Bahnhof

Lenne-Park als touristischer Anziehungs-
punkt tUber die Gemeinde Ahrensfelde hin-
aus

Angebot verschiedener Wohnformen

Tabelle 32: Stirken-Schwichen-Ubersicht Vertiefungsbereich Blumberg; eigene Darstellung

Abbildung 35: Analysekarte Vertiefungsbereich Blumberg; eigene Darstellung (nachfolgende Seite)
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= Entwicklung eines Nahversorgungsschwerpunkts sowie Weiterentwicklung des Bahn-
hofsumfelds als Standort flr Versorgung, soziale Infrastruktur und kleinteiliges Ge-

werbe

= Starkung des historischen Ortskerns mit moderaten, maf3stablichen Arrondierungen

= Verkehrliche und baulich-funktionale Verzahnung von Ortskern und Bahnhof mit
Schlossparksiedlung sowie Gut Blumberg

= Entwicklung zukunftsweisender Perspektiven die Weiterentwicklung des Gesamtbe-
reichs nach Errichtung einer Ortsumfahrung

Malnahmen und Handlungsempfehlungen

Auf Grundlage der Analyse und der Definition der Entwicklungsziele wurden in einem koope-
rativen Verfahren die nachfolgenden Maf3nahmen entwickelt. Die einzelnen Maf3nahmen sind
in der Maf3nahmenkarte zum Vertiefungsbereich mit ihren jeweiligen Nummern raumlich ver-

ortet (s. Abbildung 36).

MaRBnahmenbereich

MaBnahmen im Vertiefungsbereich Blumberg

1.1 Wohnen [A]

Neue Angebote fur Al- A3 | Bedarfs- u. Machbarkeitsuntersuchung flr seniorenge-
tengerechtes Wohnen rechtes Wohnen im Umfeld Freienwalder Chaussee, Ber-
sowie Seniorenwohnen liner Straf3e und Kleine Bahnhofstral3e in der Nahe des
(differenzierte Bedurf- geplanten Nahversorgungsstandorts und Bahnhofs sowie
nisse von aktiven Senio- auf integrierten Potenzialflachen
ren bis betreutes Woh- (ggf. Prifung Einheimischen-Modell, Konzeptvergabe)
nen und Pflege)
Wohnraum fur beson- A4 | Stadtebaulich maf3stabliche Erganzung des Siedlungsbe-
dere Zielgruppen sowie standes mit Wohnungsangeboten auf kleinteiligen Poten-
ein bezahlbares, vielge- zialflachen bzw. Baullicken (z.B. Berliner Platz);
staltiges Angebot flr un- Prifung weiterer Potenziale der Innenentwicklung auf
terschiedliche Lebens- kommunalen und sonstigen Flachen sowie aktive An-
phasen (Haushalts- sprache und Einbindung relevanter Eigentlimer:innen
grindung, Alleinerzie-
hende, Mehrgeneratio-
nen)

A5 | Konkretisierung, Planung und Realisierung von bedarfs-

gerechtem Wohnraum fur "alle Lebensphasen” auf la-
geglinstigen Potenzialflachen (u.a. WA 20a)
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1.2 Stadtebauliche Aufwertung durch Neuordnung, Flachenentwicklung, Nachverdichtung

bzw. Bestandsentwicklung [B]

Nachverdichtung fur B5 | Aktivierung kleinteiliger Baullcken und Flachenpotenzi-
Wohnen plus erganzende ale durch aktive und systematische Eigentimer:innen-
wohnungsnahe Angebote Ansprache
in EG-Lagen (wie medizi- (-> weitere Erfassung im Flachenkataster, Beratung zu
nische Versorgung und Planungsbelangen und Férderangeboten)
haushaltsnahe Dienste)
durch Aktivierung von
Baullcken
Neuordnung und Ent- B6 | Gestalterische und funktionale Aufwertung bzw. per-
wicklung von Potenzial- spektivische Neuordnung des weiteren Bereichs Freien-
flachen walder Chaussee / Berliner Stral3e
(Erarbeitung stadtebauliches Konzept im Zusammenhang
mit Ansiedlung Nahversorger, Umsetzung Kreisverkehr
sowie Beuordung des stdlichen Teilbereichs (bestehende
Gewerbenutzung) als ortlicher "Fokusbereich"
B7 | Konkretisierung und Prifung ortlicher Potenzialflachen
fir maB3stabliche Innenentwicklung, z.B. Ahornring
sUdlich; riickwartige Schlossstral3e/ Gartnerei u.a.
(aktive Eigentimeransprache, Unterstitzung bei Pla-
nungsbelangen, Projektentwicklung, Férderangeboten
etc.)
B8 | Stadtebauliches Konzept fir Entwicklung der Potenzial-
flache WA20a (Eigentimer Kommune) mit dem Ziel einer
Entwicklung von bedarfsgerechten und vielgestaltigen
Wohnformen (z.B. Kooperation mit WBG Werneuchen,
Genossenschaften, Baugruppen)
B9 | Machbarkeitsuntersuchung mit modellhaften stadtebau-

lichen und freiraum-planerischen Entwicklungsansatzen
(z.B. klimagerechtes bzw. energetisches Bauen);
(Eigentimergesprache zur Auslotung der Perspektiven
mit beiderseitigem Mehrwert flr Potenzialflache WA20b
als Bindeglied zwischen Schlosspark-Siedlung und Orts-
kern)

1.3 Soziale Infrastrukturen

und Nahversorgung [C]

Kommunikationsraume
und Gemeinschaftshau-
ser

C7

Untersuchungen zur Entwicklung bzw. Konzentration der
gegenwartig drei Gemeinschaftsstandorte:

*Stufensaal / Hort - aktuell von Schule genutzt,
*Feuerwehr und

*Kleine Bahnhofstral3e / Bibliothek.

Prifung geeigneter Standortalternativen flr ein zentrales
Blrgerhaus mit Freiflachen bei weiterem Einwohner-Zu-
wachs (Umfeld Sportplatz, am Lenne-Park etc.)
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Erlebnisraume)

Bedarfsgerechte und vo- | C Bedarfsgerechter Ausbau des Schulstandorts durch
rausschauende Planung 16 | Landkreis mit Schaffung neuer Raumangebote (Anforde-
sowie Umsetzung von rungen, Standortmoglichkeiten flr Erweiterungen) sowie
Bildungs- und Betreu- Erweiterung, Neubau oder Sicherung von Vorhal-
ungseinrichtungen (Kita, teflachen fur Kita (z.B. slidlich WA4/ Landsberger
Grundschule) StraBe, Umfeld Bahnhof)

Orte fur Kinderund Ju- | C Aufwertung bzw. Schaffung von Spielflachen im Ort (z.B.
gendliche (Freizeit, Spiel, | 17 | Kleine Bahnhofstral3e):

Aufwertung bzw. Schaffung von Angeboten fir Jugend-
freizeit (indoor, outdoor)

Orte flir wohnortnahen
Sport, Freizeit und Erho-
lung

Aufwertung bzw. Schaffung weiterer Angebote im Um-
feld Sportplatz fur Kinder- und Jugendfreizeit sowie
generationenubergreifende Angebote, z.B. Mehrgenera-
tionen-Parcours

Nahversorgung

Belebung Ortszentrum,
Steigerung der Nutzungs-
intensitat und Attrakti-
vierung des Ortskerns

C8

D9

Entwicklung eines Nahversorgungszentrums im Bereich
Freienwalder Chaussee/ Elisenauer Straf3e durch An-
siedlung eines Vollsortimenters oder Lebensmittel-Dis-
counters sowie weiterer Dienstleister.

Belebung des Ortszentrums und Bahnhofsumfeld sowie
Steigerung der Aufenthaltsqualitat durch Ansiedlung ei-
ner gastronomischen Nutzung in Verbindung mit neuer
Nahversorgung (Entwicklung Bereich Freienwalder
Chaussee/ Elisenauer Straf3e zum "drtlichen Versor-
gungszentrum", ggf. im Umfeld mit Potenzial Kita, Pra-
xen etc.)

Standorte fur Handwerk
und nicht-storendes Ge-
werbe

Starkung von kleinteiligem Gewerbe und Handwerk
durch Flachenentwicklung am Bahnhof (Potenzialflache
G5 nordlich der Bahn)

(Vorbereitende Untersuchungen und Planungen, inkl. Er-
schlieBung ggf. parallel zur Bahntrasse)

Konkretisierung der Ziele und Planungen zur kinftigen
Entwicklung des bislang gewerblich gepragten Standor-
tes Freienwalder Chaussee/ Berliner Stral3e / Kleine
Bahnhofstral3e, ggf. perspektivische Verlagerung an Al-
ternativstandort mit Erweiterungsoptionen fur Unterneh-
men (s. D10 auf gewerblicher Potenzialflache G5) sowie
mogliche Aufwertung fur neue Nutzungsmischung Woh-
nen & Arbeiten u.a.

Standorte flr produzie-
rendes Gewerbe

Konkretisierung der Standortplanungen zur gewerblichen
Entwicklung zwischen Bahntrasse und Trassenkorridor
B158 n, inkl. Standortoptionen fiir gewerbliche Klein-
und Spezialproduktion (ggf. Ausschluss von Logistik &
Distribution sowie gro3flachigem Einzelhandel)
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Innerértliche und Uber- E7 | Rickbau der ehemaligen Agrarnutzung Landsberger
greifende Freiraumqua- Stra3e mit Gestaltung des sudlichen Ortsrandes im
litaten Ubergang zum Landschaftsraum

E8 | Sicherung und weitere Aufwertung des Lenne-Parks mit
Verknupfungen zum Ortskern und nordlich bzw. ostlich
angrenzenden Potenzialfldchen (z.B. gestalterische Mal3-
nahmen, Ausstattung fir Aufenthalt, Blickachse, okologi-
sche MaBhahmen, Regenwasserversickerung etc.)

Offentliche Platze E9 | Gestalterische und funktionale Aufwertung Berliner Platz
(inkl. Prifung kleinteiliger Lickenschlisse im Randbe-
reich sowie funktionaler Erganzungen)

Barrierearme und attrak- | E Malinahmen zum gestalterischen Heran- bzw. Zusam-
tive Strallenraumgestal- | 10 | menfihren von Bahnhofsumfeld und Schlosspark-Sied-
tung lung mit nérdlichem Ortskern (alte B158)

HF 4 - Verkehrliche Infrastruktur und umweltfreundliche Mobilitat [F]

Innerértliche Rad- und F7 | Luckenschliusse im Rad- bzw. Ful3wegenetz (u.a. Lands-
FuBwegeverbindungen berger Straf3e bis Sportplatz (geplant) sowie in Richtung
Mehrow)

F8 | Schaffung Rad- und FuBBwegverbindung zwischen
Schlosspark-Siedlung, neuem Nahversorger und Bahnhof

FQ | Radwegeverbindung nach Elisenau

F Aufwertung bzw. Ausbau Radwegequalitaten zwischen
10 | Schlosspark-Siedlung samt Potenzialflachen westlich u.
stdlich Lenne-Parks bis Sportplatz (geplant an WA4)

Attraktivierung und Ver- | F Weiterentwicklung Bahnhof-Vorplatz mit Mobilitatssta-
kniipfung OPNV- Halte- | 11 | tion und Nutzung Geb&udekomplex;

punkte Aufwertung der Wegeverbindungen zum Ortskern und
neuem Versorgungszentrum;

Prufung der Aufwertung der Grinfladche sowie eines
kinftigen stadtebaulichen Entwicklungspotenzials zwi-
schen Bahnhof und Ortskern, ggf. Kita-Standortalterna-
tive (bei OU B158 n)

Machbarkeitsuntersuchung zu den Anforderungen und
12 | Voraussetzungen eines perspektivischen Bedarfs-Halte-
punktes (RB) in Hohe Schlosspark-Siedlung (bei B 158 n
und Entwicklung von Potenzialfldchen mit notiger Ein-
wohnerdichte im Nahbereich)

(Einbindung Flachenbedarf und Anbaufreiheit im Umfeld
-> |nitilerung des Austauschs mit VBB und MIL zur weite-
ren Prifung inkl. Vorhalteflachen fir P&R / B&R, Ver-
knipfungen im StraBBen- /Wegenetz)
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Auflosung, Behebung
und Minderung verkehr-
licher Konfliktpunkte

F
13

Schaffung eines Kreisverkehrs B158/ Berliner Straf3e mit
begleitenden, barrierefreien Rad- und FuBwegen in Rich-
tung Bahnhof, Schlosspark-Siedlung und Ortskern

Tabelle 33: MaRnahmentabelle Vertiefungsbereich Blumberg; eigene Darstellung

Abbildung 36: MaRnahmenkarte Vertiefungsbereich Blumberg; eigene Darstellung (nachfolgende Seite)
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5.3 Vertiefungsbereich Seefeld

Abgrenzung des Vertiefungsbereichs

Der Vertiefungsbereich Seefeld umfasst die wesentlichen von Wohn- und Gewerbenutzungen
gepragten Bereiche des Ortsteils Seefeld. Der Vertiefungsbereich umfasst den Raum noérdlich
und sudlich der B158 mit dem alten Dorfanger und dem Bahnhof als zwei wesentlichen Kno-
tenpunkten. Im Norden wird der Vertiefungsbereich vom Haussee begrenzt, im Stiden vom
Tanklager. Neben dem eigentlichen Siedlungsbereich Seefelds beinhaltet der Vertiefungsraum
auch das am westlichen Ortsrand gelegene Gewerbegebiet Seefeld.

Analyse und Identifikation von Handlungsbedarfen
Siedlungsstruktur und Wohnen

Seefeld ist von einer kleinteiligen Bebauungsstruktur gepragt und verflgt Uber einen hohen
Anteil an Ein- und Zweifamilienhausern. Erganzt wird dieses Wohnungsangebot durch am sud-
lichen Ortausgang gelegene Geschosswohnungsbauten aus den 1960er Jahren sowie westlich
des Ortkerns befindliche mehrgeschossigen Neubauten aus den 1990er Jahren.

Den Ortskern bildet die sehr gut erhaltene Dorfangerstruktur mit verschiedenen historischen
Gebauden und der Dorfkirche. Rund um den alten Dorfanger gruppieren sich wesentliche
Funktionen und Anlaufpunkte, wie das Feuerwehrhaus, eine Sparkassen-Filiale und Gaststat-
ten. Nordlich angrenzend liegt der L6hmer Haussee als bedeutendes Naherholungsgebiet,
nicht nur fur die Bewohner:innen des Ortsteils Seefeld. Der gesamte Ortskern ist von der ho-
hen Verkehrsbelastung der Ortsdurchfahrt B158 gepragt, die die Wohn- und Aufenthaltsqua-
litdt der unmittelbar angrenzenden Bereiche erheblich einschrankt.

Sudlich des Dorfangers erstreckt sich der Siedlungsbereich entlang der Bahnhofstraf3e bis zum
Bahnhof Seefeld sowie entlang der Krummenseer Chaussee weiter in Richtung Stiden bis zum
Tanklager. Insgesamt weist vor allem der zentrale Bereich zwischen B158 und Bahnhof noch
verschiedene grél3ere und kleinere Brachflachen und somit nennenswerte Nachverdichtungs-
potenziale auf.

Daseinsvorsorge

Zentrale Anlaufpunkte fur die Dorfgemeinschaft in Seefeld sind die Freiwillige Feuerwehr so-
wie das Dorfgemeinschaftshaus, das jedoch keine ausreichenden Raumlichkeiten aufweist.
Der Hof des Dorfgemeinschaftshauses bietet die Moglichkeit Feste durchzufliihren sowie ei-
nige Sportmdglichkeiten fir Jugendliche. Darlber hinaus fehlt es im Vertiefungsbereich an
attraktiven 6ffentlichen Orten und Raumen flr jingere wie auch altere Bewohner:innen.

Eine Kita befindet sich auBerhalb des eigentlichen Ortskerns an der Krummenseer Chaussee
in direkter Nachbarschaft zu den Gescho3wohnungsbauten der 1960er Jahre. Eine medizini-
sche Grundversorgung ist im gesamten Ort Seefeld nicht gegeben, der nachstgelegene Allge-
meinmediziner und weitere medizinische Angebote befinden sich in der Stadt Werneuchen.
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Einrichtung Lage

Kita Wirbelwind Krummenseer Chaussee
Freiwillige Feuerwehr Berliner Stral3e
Dorfgemeinschaftshaus Berliner Stral3e

Tabelle 34: Einrichtungen der Daseinsvorsorge im Vertiefungsbereich Seefeld; eigene Darstellung

Arbeiten und Gewerbe

Westlich des Ortskerns befindet sich das ab den friihen 1990er entwickelte Gewerbepark See-
feld, in dem neben einem grof3en Logistik-Standort eines Handelskonzerns unterschiedliche
kleine und mittelstandische Unternehmen, u.a. der Kunststoffverarbeitung, des Maschinen-
baus, der Baustoffherstellung, des Gro3handels und der Logistik, ansassig sind. Der Gewer-
bepark ist das grof3te Industrie- und Gewerbegebiet im Achsenraum und weist eine entspre-
chend hohe Bedeutung als Arbeitsort und Unternehmensstandort auf. Das aktuelle Gewerbe-
gebiet verflgt nur noch Uber vereinzelte kleinere Freiflachen flir Neuansiedlungen sowie Uber
Erweiterungsflachen der ansassigen Unternehmen. Die verkehrsgiinstige Lage mit der Nahe
zur Autobahn sowie zu den Industriegebieten im Berliner Bezirk Marzahn-Hellersdorf haben
wesentlich zur positiven Entwicklung des Gewerbeparks und zu einer anhaltenden Flachen-
nachfrage beigetragen.

Einen zweiten bedeutenden Gewerbestandort bildet das sudlich des Ortes gelegene Tankla-
ger. Diese Grof3struktur ist in den 1960er Jahren entstanden und weist keine funktionalen Ver-
knupfungen zum Ort Seefeld auf. Auch hier ist die Nahe zur Autobahn und zu Berlin ein we-
sentlicher Standortfaktor.

Im Ortskern, v.a. entlang der B158, sind zudem unterschiedliche kleinteilige gewerbliche Nut-
zungen ansassig, wie Handwerksbetriebe, Dienstleistungsunternehmen und einzelne gastro-
nomische Betriebe. Dabei ist die gewerbliche Tatigkeit oftmals mit Wohnfunktionen verknUpft
oder in die charakteristische Bauform der dorftypischen Hofe integriert.

Griinflachen und Freiraume

Der nordlich des Dorfangers gelegene Lohmer Haussee ist ein pragendes Element des Land-
schaftsraums und weist zudem eine hohe Bedeutung als Freizeit- und Erholungsraum auf. Ge-
rade mit Blick auf seine touristische Relevanz und die Erholungsfunktion lassen sich jedoch
verschiedene Mangel feststellen. So ist der Rundweg um den Haussee teilweise in einem un-
zureichenden Zustand, auch sind verschiedenen Zugange zum See und den dort vorhandenen
Nutzungen (Angelstelle, Badestelle) unzureichend ausgebaut bzw. schwer erkennbar. Insge-
samt werden die touristischen Potenziale nicht ausgeschdpft, unter anderem fehlt es in den
Sommermonaten an ausreichenden und gut beschilderten Parkmdglichkeiten.

Der Haussee weist seit einigen Jahren einen erheblichen Rickgang der Wasserstande auf, so
dass perspektivisch ein Austrockenen des Sees bzw. ein Trockenfallen gré3erer Teilbereiche
des Sees droht. Diese Problematik stellt sich aufgrund des Klimawandels und der geringen
Niederschlagsmengen an verschiedenen Orten im Land Brandenburg in ahnlicher Form.

Der Ortskern weist mit der stadtebaulichen Struktur des Dorfangers einen weiteren zentralen
offentlichen Freiraum auf. Hier fehlt es in Teilen jedoch an gestalterischer Qualitat,
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insbesondere flr die Freiflache im 6stlichen Teilbereich vor dem Sowjetischen Ehrenmal las-
sen sich gestalterische Defizite feststellen. Zudem bestehen verschiedene Erneuerungsbe-
darfe, z.B. bedarf die zur Dorfkirche gehdrende Feldsteinmauer einer Sicherung und Sanie-
rung.

Freiraum Gestaltung Barrierefreiheit Aufenthaltsqualitat

Lohmer Haus- | Uferpromenade im Barrierefreiheit ist Naherholungsraum fur

see Bereich Seefeld und aufgrund des Zu- Seefeld, aber auch mit
Rundweg um den stands des Rund- tagestouristischer Funk-
Haussee in einem un- | wegs und des Be- tion fur den weiteren
zureichenden Erhal- wuchses nicht gege- | Achsenraum. Wesentli-
tungszustand ben che Aufenthaltspunkte

sind die Angelstelle so-
wie die Badestelle. Auf-
enthaltsqualitat und
Funktion gefahrdet
durch absinkenden Was-
serstand

Tabelle 35: Griin- und Freiflachen im Vertiefungsbereich Seefeld; eigene Darstellung

Verkehrliche Anbindung

Die zentrale Ortslage wird strukturell durch die stark verkehrsbelastete Ortsdurchfahrt der
B158 (Berliner StraBe) gepragt, die sowohl die Zufahrt zum Berliner Autobahnring (A10) als
auch in das Berliner Stadtgebiet ermoglicht.

Ab dem Ortskern verkehren zudem Buslinien in die benachbarten Orte Krummensee, Lohme
und Blumberg sowie nach Werneuchen und Bernau bei Berlin. Mit dem Bahnhof ,Seefeld
(Mark)" verfugt der Vertiefungsbereich zudem Uber eine direkte Bahnanbindung an das Nah-
verkehrssystem des Metropolraumes Berlin.

Innerortliche Wegeverbindungen

Es bestehen innerhalb des Vertiefungsbereichs verschiedene Rad- und FuBwegeverbindun-
gen. Innerhalb der Siedlungsbereiche, insbesondere zwischen der B158 und der Bahntrasse,
bestehen vielfach keine eigenen Radwege, sondern der Fahrradverkehr lauft hier auf den Stra-
Ben mit.

Die zentrale Radwegeverbindung im Vertiefungsbereich verlauft entlang der B158 durch den
Seefelder Ortskern. Dieser auf dem Birgersteig mitgefihrte Radweg weist sowohl hinsichtlich
des Unterhaltungszustands als auch im Ausbauzustand (Breite des Radwegs) erhebliche Man-
gel auf. Ein sicherer und konfliktarmer Radverkehr ist hier gegenwartig nicht moglich. Eine
deutliche Attraktivitatssteigerung der Radwegeverbindung ware in Verbindung mit einer mog-
lichen Ortsumfahrung B158 n sowie einer damit verbundenen Reduzierung der Verkehrsbe-
lastung im Ortskern moglich. Eine kreuzungsarme Alternative flir den Durchgangs-Radverkehr
konnte ein neuer Fahrradweg entlang der Bahntrasse darstellen.

133



ACHSENENTWICKLUNGSKONZEPT AHRENSFELDE-WERNEUCHEN

Gestalterische Mangel lassen sich zudem auf3erhalb des eigentliche Vertiefungsbereichs fur
die Radwegeverbindung in Richtung Werneuchen und Krummensee feststellen.

Weitestgehend bedarfsgerecht ausgebaute Fu3gangerwege befinden sich insbesondere ent-
lang der B158 sowie der Krummenseer Chaussee und im Bereich des Wohnparks Seefeld. Die
Briicke der Krummenseer Chaussee Utber die Bahntrasse ist mit einer Treppenanlage mit dem
Bahnhofsvorbereich bzw. der Bahnhofsstral3e verbunden, hier fehlt es an einer barrierefreien
Alternative fur Radfahrer und mobilitatseingeschrankte Personen.

Ubersicht Stérken und Schwdchen

Starken

Schwachen

Gewachsene Siedlungsstruktur mit Dorfan-
ger und teilweise historischer Bausubstanz

Starke verkehrliche Belastung der B158 be-
eintrachtigt Attraktivitat und Aufenthalts-
qualitat im Ortskern

Wirtschaftliche Basis und hohe Anzahl an
Arbeitsplatzen im Gewerbepark Seefeld so-
wie kleinteiliges Gewerbe in der gemischt
genutzten Dorfstruktur

Fehlendes Nahversorgungsangebot des tag-
lichen Bedarfs (Lebensmittel-Einzelhandel)

Angebot von unterschiedlichen Wohnfor-
men (Einfamilienhauser und Geschosswoh-
nungsbau mit Miet- und Eigentumswohnun-
gen)

Fehlende medizinische Grundversorgung
durch einen Allgemeinmediziner sowie
Mangel an weiteren Gesundheitsdienstleis-
tungen

Lohmer Haussee als Naherholungs- und Na-
turraum

Sinkender Wasserstand und Verlandung
des Lohmer Haussees

Sehr gute verkehrliche Anbindung an das
OPNV-System der Metropolregion und mit
dem MIV in Richtung Berlin und Autobahn-
ring

Unzureichende Raumlichkeiten des Dorfge-
meinschaftshauses und Mangel an Freizeit-
angeboten fur Jugendliche und Senioren

Ausweisung eines industriell-gewerblicher
Vorsorgestandorts im Regionalplan als
Standort fur grol3e Gewerbeansiedlungen

Keine Grundschule in Seefeld

Zuganglichkeit des Haussees und Zustand
des Rundwegs

Relativ geringe Bevoélkerungsdichte im Um-
feld des Bahnhofs

Tabelle 36: Stirken-Schwichen-Ubersicht Vertiefungsbereich Seefeld; eigene Darstellung

Abbildung 37: Analysekarte Vertiefungsbereich Seefeld; eigene Darstellung (nachfolgende Seite)
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Entwicklungsziele

= Starkung des historischen Ortskerns mit moderaten, maf3stablichen Arrondierungen,

= Verbesserung der Verknupfung von Ortskern und Haussee sowie Erneuerung und Op-
timierung der ErschlieBung des Haussees,

= Entwicklung zukunftsweisender Perspektiven flr Seefeld-Sid und Verkntpfungen von
Ortskern, Seepark-Siedlung und Seefeld-Sid,

= Weiterentwicklung des Umfelds der Krummenseer Chaussee (slidlich der Bahnlinie)
und Nutzung von Potenzialen fir Wohnen, Griin- und Freiraumgestaltung, soziale Inf-
rastruktur sowie als Standort fir Nahversorgung,

= Ansiedlung von innovativen produzierenden Unternehmen und Schaffung attraktiver
Arbeitsplatze durch ErschlieBung und Entwicklung des gewerblich-industriellen Vor-
sorgestandorts (des Regionalplans) sudlich der Bahnlinie.

MafBnahmen und Handlungsempfehlungen

Auf Grundlage der Analyse und der Definition der Entwicklungsziele wurden in einem koope-
rativen Verfahren die nachfolgenden Maf3nahmen entwickelt. Die einzelnen Maf3nahmen sind
in der MalBhahmenkarte zum Vertiefungsbereich mit ihren jeweiligen Nummern raumlich ver-
ortet (s. Abbildung 38).

MaBnahmenbereich . MaBnahmen im Vertiefungsbereich Seefeld

1.1 Wohnen [A]

Neue Angebote fur Al- A6 | Umsetzung bedarfsgerechter seniorenfreundlicher

tengerechtes Wohnen Wohnraumangebote im Ortskern bzw. in integrierten La-

sowie Seniorenwohnen gen mit fuBlaufiger Erreichbarkeit von Versorgungsange-

(differenzierte Bedurf- boten (WW7, WW25a u.a. ggf. Konzeptvergabe);

nisse von aktiven Senio- Bertcksichtigung bzw. Schaffung von altengerechten

ren bis betreutes Woh- Wohnungsangeboten im Rahmen der Planung und Ent-

nen und Pflege) wicklung der Potenzialflachen (u.a. WW19/20) sowie der
kleinteiligen Potenziale im Siedlungsbestand

Wohnraum fir beson- A9 | Aktive Schaffung vielgestaltiger Wohnraumangebote bei

dere Zielgruppen sowie der Entwicklung von Potenzialflachen (u.a. WW7, WWS8,

eines bezahlbaren, viel- WW25a) in Kooperation mit WBG, Genossenschaften,

gestaltigen Angebots fir Baugruppen etc.;

unterschiedliche Lebens- Prifung des Bedarfes und der Umsetzbarkeit von Einhei-

phasen (Haushalts- mischen-Modellen und Konzeptvergaben flir Personen

grindung, Alleinerzie- aus dem Ort

hende, Mehrgeneratio-

nen)

1.2 Stadtebauliche Aufwertung durch Neuordnung, Flachenentwicklung, Nachverdichtung
bzw. Bestandsentwicklung [B]

Nachverdichtung fiir B Erfassung kleinteiliger Baullicken im Siedlungsbestand
Wohnen plus erganzende | 10 | und von Potenzialen der Innenentwicklung
wohnungsnahe Angebote (Aktive Eigentimer:innenansprache mit Beratung zu Pla-
in EG-Lagen (wie nungsbelangen zur Aktivierung der Flachenpotenziale;
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medizinische Versorgung
und haushaltsnahe
Dienste) durch Aktivie-
rung von Baullcken

Erfassung im Flachen- und Baullickenkataster; Beratung
zu Forderangeboten und Planungsbelangen)

Neuordnung und Ent-
wicklung von Potenzial-
flachen

Aktivierung von Baullicken und Potenzialflachen im Um-
feld B158 und Kummenseer Straf3e (u.a. WW9 (WUS),
WW25a) sowie Erarbeitung von stadtebaulichen und
wohnungswirtschaftlichen Konzepten zur Arrondierung
des Ostlichen Ortsrandes (WW19/WW20)

Erarbeitung eines Strukturkonzepts fur das Perspektiv-
potenzial "Seefeld-Sid" (stdlich der Bahnlinie zwischen
Trassenkorridor B 158n und rickwartiger Krummenseer
StraB3e);

(inkl. Prifung Wettbewerbsverfahren; Eigentlimer:innen-
ansprache mit Blick auf frihzeitiges Flachenmanage-
ment; Prifung des Zwischenerwerbs von Flachen oder
Schaffung der Voraussetzungen zur Anwendung Vor-
kaufsrecht; integrierte Betrachtung und Weiterentwick-
lung des Siedlungsbestandes Krummenseer Stral3e (s.
B17) mit Erweiterungspotenzial am Kita-Standort)

Konkretisierende Planungen und Malnahmen zur stadte-
baulichen Weiterentwicklung und freiraumgestalteri-
schen Aufwertung des Siedlungsbestandes, inkl. der so-
zialen Infrastruktur (Kita, Sportplatz)

Prifung perspektivischer Entwicklungsoptionen im Be-
reich der Kleingartenanlage am westlichen Ortsrand fur
eine stadtebauliche Entwicklungen (im Zusammenhang
mit der Aufwertung des Umfelds des Haussees und einer
moglichen Verlagerung der Kleingarten innerhalb des
Ortsteils)

1.3 Soziale Infrastrukturen

und Nahversorgung [C]

Kommunikationsraume
und Gemeinschaftshau-
ser

C9

Sondierung integriert gelegener Standort-Alternativen fur
ein Dorfgemeinschaftshaus mit Freianlagen sowie Bewer-
tung der Standortalternativen

(ggf. Eigentimer:innenansprache, Erarbeitung und Um-
setzung eines (multifunktionalen) Nutzungskonzepts;
Verbesserung der Aufenthaltsqualitat der Freiflachen fir
Jung & Alt)

C Offnung der Kirche als Gemeinschafts- und Kulturstand-
16 | ort zur Starkung des sozialen Miteianders von Jung und
Alt sowie von Ortsansassigen und Neuburger:innen
Standortfindung: Poten- | C2 | Vertiefende Untersuchungen der Standorteignung von

zial- bzw. Machbarkeits-
studie Gymnasium bzw.
weiterfihrende Schule
im Achsenraum

Flachenpotenzialen sudlich des Bahnhofes Seefeld sowie
alternative Prufung von Potenzialflachen westlich der
Krummenseer Strafe (MW 1)

(Berlcksichtigung von Standortkriterien und Anforderun-
gen an einen Gymnasialstandort in Abstimmung mit dem
LK BAR (Sportplatz, Verflgbarkeit von Flachen etc.))
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Belebung Ortszentrum,

Bedarfsgerechte und vo- | C Vorausschauende Planung und Sicherung von Flachen
rausschauende Planung 23 | zur dezentralen Unterbringung von Mehrbedarfen in Kita
sowie Umsetzung von und Schule in integrierter und gut erreichbarer Lage (v.a.
Bildungs- und Betreu- Kita in WW19/20 bzw. Erweiterung von Kita-Kapazitaten
ungseinrichtungen (Kita, am bisherigen Standort)
Grundschule)
Orte fur Kinder und Ju- C Schaffung eines Spielplatzes (WW 7) und von weiteren
gendliche (Freizeit, Spiel, | 20 | Jugendfreizeitangeboten in Verbindung mit Dorfgemein-
Erlebnisraume) schaftshaus (C2)
Orte flr wohnortnahen C Konkretisierung und Errichtung eines Mehrgenerationen-
Sport, Freizeit und Erho- | 21 | Bewegungsparcours am Rundweg Haussee (Stdufer)
lung
Nahversorgung C Pilotprojekt "geteiltes Arztehaus": Konkretisierung der
10 | Standortpotenziale im Ort zur Einrichtung von Praxisrau-
men etc.
C Planerische Vorbereitung und Schaffung der planungs-
11 | rechtlichen und Voraussetzungen fur die perspektivische

E

Ansiedlung eines Nahversorgers an der zuklnftigen OU
B158n (MW 1) (in Verbindung mit Entwicklung Gewerbe-
biet Seefeld-West (Géa))

Sondierung von Maf3nahmen zur Weiterentwicklung be-

werbe

Steigerung der Nutzungs- | 14 | stehender (touristischer) Angebote,

intensitat und Attrakti- inkl. Schaffung eines bedarfsgerechten Stellplatzange-

vierung des Ortskerns bots, Gestaltung des Dorfangers nach Errichtung der OU
158n sowie Beratung der Unternehmen zu Fordermitteln
(z.B. Leader)

Standorte fur Handwerk | D Vorbereitende Planungen zur Schaffung der planungs-

und nicht-stérendes Ge- | 12 | rechtlichen und sonstigen Voraussetzungen fur die Ent-

wicklung eines Mischgebietes (alternativ eingeschranktes
Gewerbegebiet) westlich der Krummenseer Straf3e als
Standort fur kleinteiliges, nicht wesentlich stérendes Ge-
werbe und Handwerk

(in Kombination mit der Ansiedlung einem Nahversorger
(C11))

Standorte fur Industrie
und Logistik

Machbarkeits- und Standortstudie zu Entwicklungsper-
spektiven, Anforderungen und Voraussetzungen flur den
Uberregionalen Gewerblich-industriellen Vorhaltestand-
ort Géa/b hinsichtlich geeigneter Standortprofile z.B. in
Richtung "klimaneutrales Gewerbegebiet";

Initiierung eines Austausches mit WfBB, MWE, MIL und
GL, RP UM-BAR, LK, IHK und HWK zu Entwicklungsper-
spektiven fur den Standort, insb. zur ErschlieBung, Fi-
nanzierung bzw. Férderung, Standortvermarktung und -
profilierung etc.
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Aktivierung gewerblicher Flachenpotenziale im Bereich
16 | Géc fur kleinteiliges Gewerbe und Handwerk (Flachen-
management, Standortvermarktung; Kooperation mit Ei-
gentlimer:in etc.)

Innerértliche und Uber- E Aufwertung des Rundweges um den Haussee sowie Um-

greifende Freiraumqua- 11 | setzung von MaBnahmen zur Aufwertung kleiner Erho-

litaten lungsinfrastrukturen um Badestelle, Kahnanleger, Angel-
stelle samt Zugangen, Radabstellanlagen, Sitzgelegen-
heiten u.a.

Wassermanagement Haussee (in Zusammenarbeit Land-
12 | kreis (uWB) und Regionalpark), inkl. erforderlicher was-
serbaulicher und sonstiger Ma3hahmen

Freiraumplanerische Gestaltung und 6kologische Auf-
13 | wertung der Ortsrander in Bezug zum Siedlungsbestand

Offentliche Platze E Aufwertung bzw. Neugestaltung des Dorfangers mit der
14 | Feldsteinmauer der Dorfkirche und dem Dorfbrunnen,
inkl. Pflegekonzept

(in Verbindung mit angrenzenden gewerblichen Nutzun-
gen (Gastronomie/ Café, Hofladen) sowie Verknipfung
zum (zuklnftigen) Dorfgemeinschaftshaus und den Frei-
zeitangeboten am Haussee)

Barrierearme und attrak- | E Gestalterische Aufwertung von barrierefreien Wegever-
tive StraBBenraumgestal- | 15 | bindungen zwischen Dorfanger und Haussee, ggf.
tung erganzende Wegeverbindungen

E Detailbewertung des perspektivischen Entwicklungspo-
22 | tenzials "Sid" (WW30) im Zuge stadtebaulich-freiraum-
planerischer Untersuchungen (Rahmenplanung) als
"Suchraum® flir Kompensationsmaf3nahmen im Sinne ei-
nes Oko-Flachenpools

HF 4 - Verkehrliche Infrastruktur und umweltfreundliche Mobilitat [F]

Innerértliche Rad- und F Prifung alternativer Radwegeverbindung entlang
FuBwegeverbindungen 14 | Bahntrasse im Sinne einer inner- und tberortlichen
"Radstrafle";

Konkretisierung und Priorisierung wichtiger Licken-
schlisse im Ort fir sichere, umweltfreundliche Erreich-
barkeit von Kita, Feuerwehr, Dorfgemeinschaftshaus,
Gastronomie, Bahnhof etc.

Rad- und fuf3gangerfreundliche Gestaltung des Straf3en-
15 | raums in der Ortslage (im Zusammenhang mit der Errich-
tung der OU B158n)

Schaffung einer durchgangig sicheren Radwegeverbin-
16 | dung von der Ortsmitte in Richtung Krummensee (Auf-
wertung)
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Aufwertung und Verknupfung bedarfsgerechter Ful3- und
Radwege-anbindungen zu einzelnen Soéllen im Stden des
Ortes (Fokus: Naherholung),

(ggf. Abstimmung mit Radwegenetz des Regionalparks)

Attraktivierung und Ver-
knipfung OPNV-Halte-
punkte

Sanierung und Revitalisierung des alten Bahnhofsgebau-
des, erganzt um Angebote wie E-Ladestation, ggf. erwei-
terte Radabstellanlagen etc.
(inkl. Schaffung einer Anbindung zu den sudlich der Bahn
gelegenen Potenzialflachen)

Verbesserung der barrierefreien Umsteigeméglichkeiten
in Bahnhofsnahe

Optimierung verkehrli-
cher Konfliktpunkte

26

Prifung einer alternativen Verkehrsanbindung des
sldlich der Bahn gelegenen Siedlungsbereichs um den
Birkenweg sowie einer moglichen verkehrlichen Anbin-
dung der Potenzialflachen (z.B. 6stlicher Ortsausgang
parallel zur Bahnlinie)

Tabelle 37: MalRnahmentabelle Vertiefungsbereich Seefeld; eigene Darstellung

Abbildung 38: MalRnahmenkarte Vertiefungsbereich Seefeld; eigene Darstellung (nachfolgende Seite)
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Al

5.4 Vertiefungsbereich Werneuchen Zentrum

Abgrenzung des Vertiefungsbereichs

Der Vertiefungsbereich umfasst das Gebiet der Altstadt Werneuchen Uber die Alte Bahnhof-
stral3e bis zum Bahnhof Werneuchen sowie den Raum des Stienitzpark bis hin zur Alten Hirsch-
felder Straf3e sowie die angrenzenden Wohnbereiche, Gewerbestandorte und Freiflachen. Der
Vertiefungsraum wird zum einen durch den StraBenraum der B 158 sowie die slid-06stlich an-
grenzenden Bebauung begrenzt, zum anderen im Norden durch die Bahntrasse.

Analyse und Identifikation von Handlungsbedarfen
Siedlungsstruktur und Wohnen

Das Werneuchener Stadtzentrum weist mehrere Teilbereiche mit einander ergdnzenden Funk-
tionen auf. Zum einen verflgt die Stadt Uber einen zentralen und historischen Ortskern mit
dem Marktplatz und der Altstadt, die den Charakter der Ackerburgerstadt noch erkennen las-
sen. Die Altstadt und der Teilraum bis zum Bahnhof Werneuchen fungieren heute vorrangig
als Wohnstandort mit Ein- und Zweifamilienhdusern sowie Stadtvillen aus unterschiedlichen
Bauzeitaltern, rund um den Marktplatz finden sich zudem gewerbliche Nutzungen und ver-
schiedene offentliche Funktionen. Zum anderen weist das Zentrum Werneuchens entlang der
Freienwalder Straf3e (Ortsdurchfahrt B 158) das Bild eines typischen Brandenburger Stra3en-
dorfs mit Resten historisch gewachsener Hofstrukturen auf. Dieser Teilbereich ist durch eine
gemischten Nutzungsstruktur aus Wohnen und kleinteiligem Gewerbe gepragt. Zudem haben
sich verschiedene Nahversorger im Bereich der Freienwalder Stral3e angesiedelt.

Grundsatzlich fungiert die Werneuchener Altstadt mit der historisch-kleinteiligen Bebauungs-
struktur primar als Wohnstandort mit einer funktionierenden sozialen Infrastruktur, in der Se-
niorenwohnen, Kindertagesstatte und Jugendtreff integriert sind. Rund um den Marktplatz ist
zudem kleinteilig strukturiertes Gewerbe ansassig. Die Altstadt und der Marktplatz wurden
durch stadtebauliche Forderung einheitlich saniert und gestaltet. Sowohl Gebaude als auch
Straf3en und Wege fiir Ful3ganger:innen sind in einem guten und sanierten sowie barrierefreien
Zustand. Die Altstadt bietet noch an einigen Stellen Potenziale zur Nachverdichtung fur Woh-
nen oder gemischte Nutzungen.

Die kleinteilige Bebauungsstruktur des Werneuchener Zentrums setzt sich von der Altstadt
Uber die Poststralle entlang der ,Alten Bahnhofstraf3e™ bis zum Bahnhof Werneuchen fort.
Neben der kleinteiligen Bebauung ist seit den 1980er Jahren aber auch mehrgeschossiger
Wohnungsbau in Bahnhofsnahe entstanden (u.a. durch die Werneuchener Wohnungsbauge-
nossenschaft ,Am Bahnhof"). Der Bereich rund um den Bahnhof bietet, vor allem auch nord-
lich der Bahntrasse, verschiedene Flachenpotenziale sowie Moglichkeiten einer weiteren Ver-
dichtung als Wohnstandort.

Daseinsvorsorge

Werneuchen Ubernimmt als grundfunktionaler Schwerpunkt wichtige Versorgungsfunktionen
fUr das Stadtgebiet und angrenzende Gemeinden. Wesentliche Einrichtungen der sozialen und
medizinischen Infrastruktur sowie der Nahversorgung sind im Stadtzentrum ansassig. Neben
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Allgemeinmedizinern finden sich im Zentrumsbereich eine Zahnarztin, eine Frauenarztin sowie
ein Facharzt flr Innere Medizin.

Im Bereich der Altstadt konzentrieren sich zudem verschiedene Angebote fur unterschiedliche
Altersgruppen, von Seniorenwohneinrichtungen tber eine Kindertagesstatte bis zum Jugend-
treff. Zudem sind das Rathaus und der Marktplatz mit seinen anliegenden Nutzungen ein be-
deutende Anlaufpunkt im Zentrum der Stadt. Der Marktplatz mit dem Wochenmarkt Uber-
nimmt zudem eine wichtige Funktion als Begegnungs- und Kommunikationsort.

Einrichtung Lage

Rathaus Werneuchen - Stadtverwaltung | Am Marktplatz
Seniorenwohnen Altstadt
Kindertagesstatte Altstadt
Kindertagesstatte Am Schlof3
Jugendtreff Altstadt
Zahnarztin Breite Stral3e
Facharzt fir Innere Medizin Berliner Allee
Allgemeinmediziner Berliner Allee
Frauenarztin Altstadt
Allgemeinmediziner Lamprechtstralle
Apotheke Freienwalder Stral3e

Tabelle 38: Einrichtungen der Daseinsvorsorge im Vertiefungsbereich Werneuchen; eigene Darstellung

Arbeiten und Gewerbe

Der Marktplatz ist mit seinem ansassigen Einzelhandel, Dienstleistungsgewerbe sowie der an-
sassigen Verwaltung (Landbé&ckerei, Fleischerei, 2x Friseursalons, Post, Uhr- und Schmuck-
macher) der historisch gewachsene Nahversorgungs- und Dienstleistungsstandort im Zentrum
der Stadt Werneuchen. Allerdings sind auch Funktionsschwachen im Bereich um den Markt-
platz erkennbar. Mehrere Leerstande in der Erdgeschosszone wirken sich negativ auf das Er-
scheinungsbild und die Attraktivitat aus, bieten zugleich aber auch Potenziale flr zukinftige
Belebungen und die Ansiedlung gewerblicher, kultureller und sozialer Nutzungen. Auf dem
Marktplatz findet zudem ein Wochenmarkt statt, au3erhalb der Marktzeiten wird der Platz
vorwiegend als Parkplatz genutzt.

Erganzt wird der Marktplatz mit seinem lGiberwiegend inhabergefiuhrten Einzelhandel durch die
Einzelhandelsagglomeration im Bereich rund um die Kreuzung der Freienwalder Strafl3e und
der Poststralle. Hier ist sind verschiedene gro3ere bauliche Strukturen entstanden, in denen
sich Lebensmitteldiscounter, ein Supermarkt, ein Drogeriemarkt sowie Bekleidungsdiscounter
(Netto, Edeka, Rossmann, KiK) niedergelassen haben. Erganzt werden diese Angebote durch
einen Apothekenstandort sowie gastronomische Nutzungen in unmittelbarer Umgebung. Die-
ser Standort stellt nicht nur die Nahversorgung fir das Zentrum Werneuchen sicher, sondern
Ubernimmt auch eine entsprechende Funktion flir die umliegenden Ortschaften.

Entlang der Freienwalder Stral3e sind zudem unterschiedlichste Unternehmen des Einzelhan-
dels und der Gastronomie sowie vielfaltige Dienstleistungsunternehmen ansassig. Insbeson-
dere in den Gebauden ehemaliger Hofe haben zudem kleinere Handwerks- und (Bau-)Dienst-
leistungsunternehmen ihren Sitz.
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Neben diesen kleinteiligen gewerblichen Strukturen befindet sich im Vertiefungsbereich mit
dem Standort des Entsorgungsunternehmens Remondis und dem benachbarten Agrarhan-
delsstandort der HaGe Nord auch eine gré3ere gewerbliche Struktur im Stadtzentrum. Beiden
Unternehmen kommt aufgrund der Arbeitsplatze sowie ihrer Funktionen fur die Stadt und ihre
Umgebung eine grof3e Bedeutung zu. Zugleich wirken sich die Emissionen sowie das Verkehrs-
aufkommen der Unternehmen negativ auf die Attraktivitat der umliegenden Wohnstandorte
und die Entwicklungsmoglichkeiten flr benachbarte Potenzialflachen in Bahnhofsnahe aus.

Griinflachen und Freiraume

Innerhalb des Vertiefungsbereichs verflgt Werneuchen Uber verschiedene Freiraume mit un-
terschiedlichen GroBen und Qualitaten. Der grof3te Freiraum ist der Bereich um den Stienitz-
flie3, der aber keinen 6ffentlichen Zugang aufweist und gegenwartig somit nicht als offentli-
cher Raum genutzt werden kann.

Entlang der Alten Bahnhofsstral3e befinden sich zudem mit dem ,Alten Friedhof", der Freifla-
che vor dem alten Feuerwehrhaus sowie dem gegentberliegenden See wohnungsnahe Frei-
und Erholungsflachen, die gegenwartig jedoch weder Uber eine barrierefreie Erschliel3ung,
noch eine einheitliche Gestaltung oder Mdblierung im offentlichen Raum verfiigen. Diese Fla-
chen bieten sowohl Potenziale fur eine Attraktivierung und Nutzungsintensivierung durch ge-
stalterische Aufwertungen als auch fur funktionale Erganzungen und bauliche Entwicklungen.

Weitere kleinere Freiraume und Griinzlge wie Hoher Graben und Brach- bzw. Freiflachen im
Bereich um Strafl3chen und den Kirchhof pragen den durchgrinten Charakter der Innenstadt
und bieten zugleich Potenziale fur die weitere Entwicklung des Stadtkerns.

Verkehrliche Anbindung

Der Vertiefungsbereich des Werneuchener Stadtzentrums liegt an der Bahnlinie der RB 25.
Uber den Bahnhof Werneuchen ist eine (iberértliche Anbindung nach Berlin und in die Nach-
barkommune Ahrensfelde sichergestellt. Der Bahnhof ist zudem wichtiger Knotenpunkt fir
den offentlichen Nahverkehr und weitere Mobilitatsangebote, so befinden sich im unmittelba-
ren Bahnhofsumfeld 83 P&R-Stellplatze flir PKW (inkl. 3 Stellplatze fir Menschen mit Behin-
derung) und 84 Stellplatze fur Fahrrader sowie 2-Lasten-Bike, 4 Pedelecs und 2 P&R-Stell-
platze flr E-Autos.

Vom Busbahnhof sowie weiteren innerdrtlichen Bushaltestellen bestehen Busverbindungen in
die umgebenden Stadte Bad Freienwalde, Eberswalde und Bernau sowie in die verschiedenen
Ortsteile der Stadt Werneuchen, wie Seefeld, Lohme, Stienitzaue, Rudolfshohe und Krum-
mensee.

Die stark verkehrsbelastete Ortsdurchfahrt der Freienwalder Stra3e (B 158) stellt zudem die
Anbindung des Stadtzentrums in Richtung Berlin und an den Berliner Autobahnring sowie an
die Kreisstadt Eberswalde und in Richtung Bad Freienwalde fur den motorisierten Individual-
verkehr sicher.
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Innerortliche Wegeverbindungen

Die B 158 fungiert als zentrale Verkehrsachse und verbindet Werneuchen nicht nur Uberdrtlich
mit Berlin und Bad Freienwalde, sondern spielt auch flr den innerértlichen Verkehr eine be-
deutende Rolle. Gerade im zentralen Bereich der Stadt kommt es jedoch aufgrund der gerin-
gen Breite des Ful3- und Radweges auf der nordlichen und stdlichen Stral3enseite zu Nut-
zungskonflikten zwischen Fuganger:innen und Radfahrer:innen sowie moglichen weiteren Nut-
zergruppen (bspw. Rollstuhlfahrer:innen).

Eine weitere wichtige Wegeverbindung besteht vom Markt Gber Breite Stral3e und Altstadt so-
wie die Alte Bahnhofstral3e zum Bahnhof Werneuchen. Wahrend die Stra3en und Fu3ganger-
wege sudlich der Poststrae grundlegend saniert und barrierefrei gestaltet sind, ist die Alte
Bahnhofsstraf3e als direkte Anbindung des Bahnhofs an das Zentrum durch informelle Fuf3-
gangerwege und Kopfsteinpflaster gekennzeichnet, was die Qualitat als Zugangsweg zum
Bahnhof insbesondere fir Radfahrende erheblich beeintrachtigt. Im gesamten Bahnhofsum-
feld fehlen darlber hinaus Wege flir Radfahrer:innen, einschlieBlich der Alten Hirschfelder

Stral3e.
StraBBe/Rad-

Barrierefreiheit

Zustand

Nutzungskonflikt

weg/Fullweg

Alte Bahnhof- | Nein Sanierungsbedurftig | Weder Ful3ganger- noch

stral3e Radweg vorhanden

Breite StraBe/ | Ja Gut/Saniert Kein ausgewiesener

Altstadt Fahrradweg

Am Markt Ja Gut/Saniert

Poststrale Ja Gut/Saniert Kein ausgewiesener
Fahrradweg

KirchstraBe/ Nein Sanierungsbedurftig | Kein ausgewiesener

Stral3chen Fahrradweg

Lamprecht- Nein Gut Kein ausgewiesener

stralBe Fahrradweg

Am Alten Nein ErschlieBung not- Weder Ful3ganger- noch

Friedhof wendig - keine ge- Radweg vorhanden

teerte Straflle

Am Bahnhof Ja Gut Kein ausgewiesener Rad-
weg - potenzieller Nut-
zungskonflikt mit Ful3-
ganger:innen

Alte Hirschfel- | Nein Sanierungsbedurftig | Weder Rad- noch Ful3-

derstral3e weg vorhanden

Freienwalder Ja In Ordnung Rad- und FuBwege z.T.

Stral3e/ Berli- mit unzureichender

ner Allee Breite

Tabelle 39: Innerortliche Wegeverbindungen Vertiefungsbereich Werneuchen; eigene Darstellung
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Schwachen

Gewachsene Siedlungsstruktur mit histori-
schem Stadtkern und Ortdurchfahrt Freien-
walder StralRe

Hohe verkehrliche Belastung der B158 be-
eintrachtigt Attraktivitat und Aufenthalts-
qualitat im Ortskern

Heterogene Strukturen mit unterschiedli-
chen Wohnformen und kleinteiligen ge-
werblichen Nutzungen (Einzelhandel, Hand-
werk, Gastronomie, Dienstleistungen)

Mangel an 6ffentlichen Kommunikationsor-
ten und Treffpunkten (Blrgerhaus)

Versorgung mit Angeboten des periodischen
Bedarfs mit Vollsortimenter-Supermarkt,
Lebensmittel-Discountern, Drogeriemarkt,
kleinteiligem Einzelhandel etc.

Fehlende innerortliche Radwegeverbindun-
gen und unzureichende Verknupfung der
drei Kernbereiche miteinander

Gute Ausstattung mit Angeboten der medi-
zinischen und sozialen Grundversorgung

Fehlende Zuganglichkeit der ortspragenden
Freiraumstrukturen, insbesondere des Stie-
nitzfliel3

Sehr gute verkehrliche Anbindung an das
OPNV-System der Metropolregion und mit
dem MIV in Richtung Berlin und Autobahn-
ring

Emissionen und verkehrliche Belastungen
des Zentrums sowie der angrenzenden
Wohnbereiche durch Gewerbestandort an
der Muhlenstralle

Bahnhof Werneuchen als Mobilitatsknoten-
punkt mit attraktiven Angeboten
(u.a. BARshare)

Relativ geringe Wohnungs- und Bevolke-
rungsdichte im direkten Umfeld des Bahn-
hofs Werneuchen

Entwicklungspotenziale mit innerortlichen
Freirdumen und Potenzialflachen

Trinkwasserschutzzone schrankt bauliche
Entwicklungen im nord-8stlichen Bereich
des Zentrums ein

Tabelle 40: Stirken-Schwichen-Ubersicht Vertiefungsbereich Werneuchen; eigene Darstellung

Abbildung 39: Analysekarte Vertiefungsbereich Werneuchen; eigene Darstellung (nachfolgende Seite)
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Entwicklungsziele

= Funktionale und stadtebauliche Aufwertung des Bahnhofsumfelds und des 6stlichen
Ortseingangs,

= Schaffung verdichteter Wohnungsangebote in Haltepunktnahe sowie bedarfsgerechte
Entwicklung altengerechter Wohnformen,

= Schaffung attraktiver Rad- und FuBwegeverbindungen zur Vernetzung der Zentrums-
teile (Altstadt - Einzelhandelsschwerpunkt Freienwalder Stral3e/ Poststraf3e - Bahnhof)
untereinander und mit den umliegenden Siedlungsbereichen,

= Entwicklung neuer Interaktions- und Gemeinschaftsraume im Stadtkern,

= gestalterische und funktionale Weiterentwicklung von Freiraumelementen und Grin-
zlgen (Stienitzflie, ehem. Friedhof, etc.).

= Funktionale und stadtebauliche Neustrukturierung/ Entwicklung der Grundstiicke ent-
lang der B 158 (Freienwalder Str.), u.a. als Standort fur kleinteiliges Gewerbe und kern-
gebietstypische Nutzungen.

MafBnahmen und Handlungsempfehlungen

Auf Grundlage der Analyse und der Definition der Entwicklungsziele wurden in einem koope-
rativen Verfahren die nachfolgenden Maf3nahmen entwickelt. Die einzelnen Maf3nahmen sind
in der MalBhahmenkarte zum Vertiefungsbereich mit ihren jeweiligen Nummern raumlich ver-
ortet (s. Abbildung 40).

MaBnahmenbereich . MaBnahmen im Vertiefungsbereich Werneuchen

1.1 Wohnen [A]

Neue Angebote fur Al- A7 | Bedarfsgerechte Entwicklung bezahlbaren familien- und

tengerechtes Wohnen seniorengerechten Geschosswohnungsbaus (insbeson-

sowie Seniorenwohnen dere auf kommunalen bzw. WBG-Standorten (z.B. WW3,

(differenzierte Bedurf- WW15, WW18) sowie mittels vertraglicher Vereinbarun-

nisse von aktiven Senio- gen mit sonstigen Wohnungsmarktakteuren

ren bis betreutes Woh- (z.B. WW1, MW2, ggf. mittels neuer Kooperationen zwi-

nen und Pflege) schen Akteuren, wie Genossenschaften, Baugruppen,
Privaten)

Wohnraum fur beson- A8 | Schaffung vielgestaltiger Wohnraumangebote auf den

dere Zielgruppen sowie Potenzialflachen sowie kleinteilig im Rahmen der Innen-

ein bezahlbares, vielge- entwicklung und Nachverdichtung

staltiges Angebot flr un- (z.B. im Umfeld Freienwalder Straf3e sowie Baullicken im

terschiedliche Lebens- historischen Stadtkern mit ihrer Nahe zu Bahnhof,

phasen (Haushalts- OPNV-Haltepunkt, Nahversorgung, Einrichtungen der

grindung, Alleinerzie- Daseinsvorsorge etc.)

hende, Mehrgeneratio-

nen)
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1.2 Stadtebauliche Aufwertung durch Neuordnung, Flachenentwicklung, Nachverdichtung
bzw. Bestandsentwicklung [B]

Nachverdichtung fur
Wohnen plus erganzende
wohnungsnahe Angebote
in EG-Lagen (wie medizi-
nische Versorgung und
haushaltsnahe Dienste)
durch Aktivierung von
Baullicken

B
17

Mobilisierungsstrategie zur Aktivierung kleinteiliger
Baulticken im Siedlungsbestand; Aufnahme und Darstel-
lung der Nachverdichtungspotenziale in einem Flachen-
bzw. Baullickenkataster als Grundlage fur eine aktive Ei-
gentUmer:innenansprache;

(Beratung zu Planungsbelangen, Férderangeboten, z.B.
Stadtebauférderung, sonstige Programme, klimagerech-
tes Bauen etc.)

Neuordnung und Ent-
wicklung von Potenzial-
flachen

Vertiefende Untersuchungen fir Potenzialflache MW2:
Erstellung eines stadtebaulichen Konzepts bzw. einer
Machbarkeitsstudie, inkl. Eigentimergesprache zu per-
spektivischer Verlagerung (Anforderungen, Férderoptio-
nen des Landes etc.) sowie Abstimmungen mit MIL zu
Planungsforderung und Forderprogrammen von Land,
Bund und EU mit dem Ziel der Starkung des haltepunkt-
nahen Wohnens und einer innovativen Nutzungsmi-
schung

Stadtebauliche Untersuchungen zur bahnhofsnahen Po-
tenzialflache WW15 als Ort flr eine modellhafte Ent-
wicklungen (klimagerechtes Bauen, differenzierte Wohn-
formen fir alle Lebensphasen);

(ggf. Prifung der Voraussetzungen flr Zwischenerwerb
durch Kommune, inkl. Vorhalteflache fir Kita bzw.
Schaffung der Voraussetzungen fur Anwendung des Vor-
kaufsrechts etc.)

Standortstudie bzw. stadtebauliche Untersuchungen fir
Potenzialflache MW 3 a/b zur Behebung stadtebaulicher
Missstande mit Entwicklungsperspektiven fiir neue Nut-
zungsmischungen von Wohnen und Daseinsvorsorge (s.u.
Gymnasium) unter Berlcksichtigung der Freiraumqua-
litdten des Stienitzfliel3

(Starkung des Bahnhofsumfelds und Aufwertung des
Ostlichen Ortseingangs als Eingangstor zur Stadt; "Puf-
ferfunktion" zu stdlich der B 158 gelegenen Gewerbege-
biet; Abstimmung mit Fachstellen zu TWSZ)

Abstimmungen mit Fachstellen zu Entwicklungsoptionen
des im Umfeld Bahnhof gelegenen Potenzials WW10, wie
Anforderungen und pilothafte Gestaltungsmdglichkeiten
flr Regenrickhaltefunktion und fachplanerische Anfor-
derungen an den Trinkwasserschutz

(klimagerechter Wohnungsbau, ggf. Sport und Freizeit in
Verbindung mit Entwicklung des Potenzials MW3a/b als
Bildungsstandort (Jugendfreizeit bzw. Skateranlage, un-
gedeckte Sportflachen etc.)

Stadtebauliches Entwicklungskonzept zur Herausarbei-
tung von Entwicklungs- und Gestaltungsoptionen flir den
Bereich des westlichen Ortsrands mit seiner gewachse-
nen kleinteiligen Siedlungsstruktur (westlich Kirche und
Markt)

149




Al

ACHSENENTWICKLUNGSKONZEPT AHRENSFELDE-WERNEUCHEN

1.3 Soziale Infrastrukturen und Nahversorgung [C]

Kommunikationsraume C Erarbeitung vertiefender Untersuchungen und Planungen
und Gemeinschaftshau- | 12 | mit Nutzungs- und Betreiberkonzept zur Schaffung eines
ser zentral gelegenen "Burgerzentrums" mit angrenzenden
Freiflachen am Standort Poststra3e / Alte Bahnhofstralle
(kommunales Eigentum)
Standortfindung: Poten- | C2 | Vertiefende Untersuchungen der Eignung von Flachen-
zial- bzw. Machbarkeits- potenzialen in Bahnhofsnahe als Gymnasialstandort in
studie Gymnasium bzw. Abstimmung mit dem Landkreis Barnim
weiterfihrende Schule (OPVN-Anbindung, Flachenbedarfe Sport und AuRenbe-
im Achsenraum reiche, Zugriff und zeitliche Verfugbarkeit, Ansprache
und ggf. Verhandlungen mit EigentUmer:innen, Ableitung
planungsrechtlicher sowie sonstiger Anforderungen)
Bedarfsgerechte und vo- | C Konkretisierung zuklnftiger Schul- und Kitaplatzbedarfe
rausschauende Planung 16 | sowie Untersuchung von Standortalternativen zur Unter-
sowie Umsetzung von bringung wachsender Raumbedarfe bei steigenden Ein-
Bildungs- und Betreu- wohner:innenzahlen
ungseinrichtungen (Kita, (u.a. WW15 Vorhaltestandort fur Kita in kommunalem
Grundschule) Eigentum)
Orte fur Kinder und Ju- | C Sondierung der Standortvoraussetzungen, Konkretisie-
gendliche (Freizeit, Spiel, | 13 | rung der Planungen und Klarung dereigentumsrechtli-
Erlebnisraume) chen Belange zur Realisierung einer Trendsport- bzw.
Skateanlage im Ort, ggf. als kombinierte Jugendfreizeit-
Einrichtung (z.B. Alte Hirschfelder Stra3e); Prifung von
Standortalternativen im Bahnhofsumfeld und im Umfeld
Sportplatz Wegendorfer Stral3e
(im MaBBnahmenplan wurde mehrere zu priifende Stand-
orte exemplarisch dargestellt)
Orte flr wohnortnahen C Prifung des Handlungsbedarfes und Umsetzung geeigne-
Sport, Freizeit und Erho- | 22 | ter Mal3nahmen zur Aufwertung bzw. Schaffung von
lung Spielplatzen im Vertiefungsbereich
(ggf. Konkretisierung im Rahmen des Griinflachenkon-
zepts)
Nahversorgung C Verbesserung der umweltfreundlichen Wegeverbindun-
14 | gungen bzw. sichere Erreichbarkeit der Wohnquartiere
zu Schwerpunkten der Nahversorgung per Rad und Fuf
(Konkretisierung und Priorisierung wichtiger Verbindun-
gen mit Umsetzung im Zuge ggf. anstehender Stral3en-
baumaflinahmen)
C Funktionale Starkung des Stadtkerns durch Weiterent-
15 | wicklung und Revitalisierung der ehemaligen Stein-
Schule als Ort fur Bildung, Kultur und Soziales unter Ein-
beziehung von verschiedenen Initiativen und Einrichtun-
gen
C Konkretisierung der zuklnftigen Raumbedarfe der Stadt-
22 | verwaltung und Prifung von Erweiterungs- und Verlage-

rungsoptionen des Rathauses innerhalb des historischen
Stadtkerns
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Belebung Ortszentrum, D Konkretisierung kleinteiliger Mal3nahmen zur Belebung
Steigerung der Nutzungs- | 14 | des historischen Ortszentrums durch Unterstltzung der
intensitat und Attrakti- Ansiedlung gastronomischer Angebote 0.3.

vierung des Ortskerns (z.B. in einem "Blrgerhaus", im Umfeld des Bahnhof
oder im Umfeld des Marktplatzes)

Standorte fur Handwerk | D Entwicklung kleinteiliger, vertraglicher Nutzungsmi-

und nicht-storendes Ge- | 16 | schungen (Wohnen, Arbeiten, Gemeinbedarf) im Zuge
werbe der Planung und Umsetzung von Ma3nahmen der Innen-
entwicklung (siehe "B") sowie Planungen zu Potenzial-
flachen (MW 2 und MW 3 a/b) sowie ggf. entlang der
Freienwalder Stral3e

Standorte fir Industrie | D Arrondierung und Aktivierung des Gewerbeflachenpo-
und Logistik 15 | tenzials Alte Hirschfelder Stral3e

(Abstimmung mit Eigentiimerin, WFBB und IHK hinsicht-
lich Standortprofilierung und - vermarktung, Branchen-
spektrum etc.)

Unterstitzung der Konzeptentwicklung (Nutzungs- und
17 | Betreiberkonzept) und der Sanierung des ehemaligen
Bahnhofsgebaudes zur Etablierung einer aul3enwirksa-
men Nachnutzung

Innerértliche und Uber- E Anpassung bzw. Fortschreibung des Stienitzpark-Kon-
greifende Freiraumqua- 16 | zeptes hinsichtlich absehbar umsetzbarer Ma3Bnahmen
litaten zur Aufwertung von Einzelelementen, der Verbesserung

der Zuganglichkeit der Stienitzaue (komplexe Eigen-
tumssituation) sowie in Bezug auf dkologische, stadtkli-
matische, soziale und gestalterische Funktionen des
Ubergreifenden Freiraumes;

Gestaltung gewasserseitiger Bereiche unter Einbindung
der Eigentimer:innen, z.B. Obstwiesen, halboffentliche
Grin- und Aufenthaltsbereiche, Baumpflanzungen etc.

Wassermanagement fur den Paddenpfuhl / Stadtteich

17 | sowie ndtige wasserbauliche Mal3nahmen zur Aufwertung
des Stienitzfliel3 vom Bahnhofsumfeld bis zum stdlichen
Ortsrand (z.B. mittels Richtlinie Landschaftswasserhaus-
halt)

E Landschaftsokologische Aufwertung der Ortsrandgestal-
21 | tung (Hecken, Baumstrukturen, Obstwiesen etc.) in Be-
zug zum Siedlungsbestand sowie bei der Entwicklung von
Potenzialflachen, u.a. am 6stlichen und nérdlichen Orts-
rand (u.a. Richtung OT Stienitzaue)

Offentliche Platze E Prufung von kleinteiligen, erganzenden Mal3nahmen zur
23 | funktionalen Starkung und Belebung des Marktplatzes
(Aufenthaltsqualitat, angrenzende Nutzungen)
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Ubergreifende Freiraumgestaltung sowie Aufwertung des
Areals um das "Potenzial Burgerhaus", Park am Padden-
pfuhl und Park am alten Friedhof zu einer "Grilinen
Mitte" der Werneuchener Innenstadt (ggf. erganzt um
Angebote fur Jung und Alt)

Barrierearme und attrak-
tive StraBenraumgestal-
tung

Bauliche Aufwertung und radverkehrsgerechte Straf3en-
erneuerung zur Anbindung des Bahnhofs an die Altstadt
(Alte Bahnhofsstraf3e)

Verkehrsplanerische Untersuchungen zu Alternativen der
kleinteiligen Umgestaltung der Ortsdurchfahrt Freien-
walder Straf3e (B 158), v.a. an zentralen Kreuzungs-be-
reichen und Ubergéngen (Minderung Barrierewirkung, si-
cheres Queren etc.) sowie zur radverkehrsfreundlichen
Gestaltung (u.a. Erreichbarkeit Nahversorgungsstandort)

HF 4 - Verkehrliche Infrastruktur und umweltfreundliche Mobilitat [F]

Innerértliche Rad- und F Schaffung alternativer Radwegeverbindungen durchs
FuBwegeverbindungen 19 | Stadtzentrum Uber Breite Stral3e - Altstadt - Beiersdorfer
StraB3e (parallel B 158)
F Bauliche Aufwertung und radverkehrsgerechte Straf3en-
20 | erneuerung zur Anbindung des Bahnhofs an die Altstadt
(Alte Bahnhofsstraf3e)
(ggf. Verknlpfungen zum Umfeld anhand eines Rad-
wegekonzepts)
F Schaffung Radwegeverbindung nach Tiefensee parallel B
21 | 158 oder Priufung alternativer Wegefiihrungen
F Schaffung einer attraktiven, sicheren Radwegeverbin-
22 | dung zur Anbindung der Siedlungsbereiche sudlich der B
158 (Rudolfshoéhe, Sportplatz, Schulen)
(ggf. als Teil eines Radverkehrskonzepts)
Attraktivierung und Ver- | F Konkretisierung kleinteilig erforderlicher Ma3Bnahmen
knipfung OPNV-Halte- 23 | zur Verbesserung des barrierefreien und sicheren Zugan-
punkte ges zu Bushaltepunkten im Vertiefungsbereich; Abstim-
mung mit Landkreis
Optimierung verkehrli- F Erarbeitung eines 6rtlichen Verkehrskonzepts zur Entlas-
cher Konfliktpunkte 24 | tung des Knotenpunkts B 158/ Freienwalder Stralle/

Wegendorfer Stra3e/ Landsberger Strafe und im Zu-
sammenhang mit der kurz-, mittel- und langerfristigen
Entwicklung von Potenzialflachen (WW4a, MW2/WW15
u.a.) samt Alternativen zur Entlastung von Stra3en im
Ortskern (Netzhierarchie MIV, Radwege);

Bewertung von Optionen und Anforderungen fir ver-
kehrliche Entlastung der Ortsdurchfahrt durch alterna-
tive Umfahrungen (etwa zwischen Ahornallee u. Wegen-
dorfer Straf3e)

Tabelle 41: MaRnahmentabelle Vertiefungsbereich Werneuchen; eigene Darstellung

Abbildung 40: MalRnahmenkarte Vertiefungsbereich Werneuchen; eigene Darstellung (nachfolgende Seite)
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6 Empfehlungen zur Umsetzung

6.1 Prozesssteuerung

Die Umsetzung des Achsenentwicklungskonzeptes bedarf einer praktikablen Prozesssteue-
rung, die insbesondere auf die Sicherstellung der folgenden Punkte abzielt:

Initiierung und Abstimmung von gemeindelbergreifenden Aktivitdten im Achsenraum,
Herstellung von Transparenz Uber konkretisierende Planungen, Ma3nahmen und Pro-
jekte bei den Partner:innen sowie in Politik und Offentlichkeit,

Sichtbarmachung der Tatigkeiten im Raum fur die Bevolkerung und weitere Akteure.

Abweichend von den Empfehlungen im gutachterlichen Teil zu den Grundlagen, Rahmenbe-
dingungen und Handlungsansatzen (Phase 1) zu einem Achsenentwicklungskonzept fir die Ge-
meinde Ahrensfelde und Stadt Werneuchen, wird das dort benannte Ubergreifende Hand-
lungsfeld ,,Kooperation und Kommunikation™ als eine wesentliche Facette der Umsetzung des
Konzeptes aufgenommen.

Dieses Konzept und der durchgeflhrte Erarbeitungsprozess legen maf3gebliche Grundlagen
fr eine intensive Kommunikation und Zusammenarbeit der beiden Kommunen bei der Bewal-
tigung der Herausforderungen sowie der Steuerung einer nachhaltigen, umwelt- und sozial-
vertraglichen Entwicklung des gemeinsamen Achsenraums.

Die Prozesssteuerung zur Umsetzung des Achsenentwicklungskonzeptes mit Monitoring, re-
gelmafiger Bewertung des Zielerreichungsstandes und bedarfsgerechter Fortschreibung, um-
fasst die Kommunikation sowie Kooperation zwischen den Kommunen wie auch mit den Part-
ner:innen im Achsenraum und darlber hinaus. Anknlpfend an die im Erstellungsprozess zum
Konzept gesammelten Erfahrungen ist zwischen der Kommunikation und Abstimmung zwi-
schen den Kommunen und Partner:innen zur Schaffung von Transparenz sowie der konkreten
Kooperation der Kommunen untereinander sowie mit Dritten zur Projektumsetzung zu unter-
scheiden.

Kommunikation und Abstimmung der Kommunen untereinander und mit Partnern
Arbeitsrunde als Abstimmungsgremium der Achsenentwicklung

Bewahrt hat sich im Bearbeitungsprozess eine gemeinsame Arbeitsrunde der Verwaltungsspit-
zen beider Kommunen und eines Vertreters des MIL Land Brandenburg, Referat Stadtentwick-
lung als zentrales Abstimmungsgremium der Achsenentwicklung. In diesem Rahmen kdnnen
spezifische Fragestellungen und Moglichkeiten der landesseitigen Unterstltzung einer nach-
haltigen, raumvertraglichen Achsenentwicklung ausgetauscht werden. Bereits zeitnah sollten
die Moglichkeiten der Aufwertung der Ortsmitten in Ahrensfelde und Werneuchen unter Ein-
bindung der Stadtebauférderung weiter sondiert werden. Dies kann auch die Einbindung von
Planungswettbewerben flr strategisch wichtige Standorte u.a. umfassen.

Inhaltlich-fachliche Austauschrunden

Der regelmaflige Austausch von Informationen und Planungen zwischen beiden kommunalen
Verwaltungen sowie auch den kommunalpolitischen Gremien sind Voraussetzung fur eine in-
tensivere Zusammenarbeit im Achsenraum. Dies umfasst auf der Ebene der
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Kommunalverwaltungen beispielweise auch den Erfahrungsaustausch zur Anwendung pla-
nungsrechtlicher und sonstiger vertraglicher Instrumente zur Baulandmobilisierung, zur akti-
ven Boden- und Liegenschaftspolitik, zur Zusammenarbeit der Wohnungswirtschaft tber
stadtebauliche Vertrage, Konzeptvergabe und Zwischenerwerb sowie zur Standort- und Inf-
rastrukturentwicklung.

Austausch der politischen Gremien

Zu empfehlen ist ein intensiverer, mindestens einmal jahrlich stattfindender Austausch zwi-
schen Vertretungen politischer Gremien aus beiden Kommunen, bspw. in Rahmen einer ge-
meinsamen Sitzung der Bau- und Planungsausschusse beider Kommunen. Ein solcher Aus-
tausch kann grundsatzliche Belange der Zusammenarbeit etwa anhand jahrlicher Bilanzierun-
gen im Rick- und Ausblick der Konzeptumsetzung sowie konkrete aktuelle Fragestellungen
umfassen. Der Austausch befordert das wechselseitige Verstandnis aber auch innovative Ent-
wicklungs- bzw. Losungsansatze im Achsenraum. Nicht zuletzt wird damit der Einwohner-
schaft sowie den wirtschaftlichen und sonstigen Akteuren im Achsenraum politischer Wille zur
gemeinsamen Gestaltung des Achsenraumes signalisiert.

Fachbeirat zur Einbindung relevanter Fachstellen

Der im Bearbeitungsprozess initiierte und etablierte Beirat mit Vertretungen von Fachstellen
aus Brandenburg (Landesplanung, Regionalplanung, Landkreis, VBB, LAG Barnim, Regional-
park) sowie Berlin (Anrainer-Bezirke, Senatsverwaltungen) soll die Umsetzung des Konzeptes
weiterhin begleiten. Empfohlen wird dazu der (mindestens einmal) jahrlich stattfindende, di-
rekte Austausch zu spezifischen Entwicklungsbelangen des Achsenraumes (etwa Verkehr,
Freiraumbelange, Gewerbestandorte etc.), welcher den direkten Informationsfluss sichert und
Fachstellen wirksam als Multiplikatoren einbindet.

Thematische Arbeitskreise

Die Kommunikation im Achsenraum richtet sich zudem - Uber formale Beteiligungsverfahren
hinaus - an die Einwohnerschaft, wirtschaftliche und sonstige Akteure. Diese tragt dazu bei,
die Akzeptanz von Entwicklungen zu gewahrleisten und das Engagement von Akteuren aktiv
zu befdrdern. In diesem Zusammenhang ist weitergehend zu konkretisieren, in welchem Mal3e
die Kommunalverwaltungen thematische Arbeitsebenen zur Einbindung von Akteuren im
Raum unterstitzen kénnen, etwa hinsichtlich verkehrlicher Verbesserungen im Ort Werneu-
chen oder mittels Einbindung bestehender Partner, wie dem Regionalpark zur Thematik der
Freiraumentwicklung.

Teilnahme an Veranstaltungen von regionalen Partner:innen und Netzwerken

Darlber hinaus richtet sich die Kommunikation nach auf3en an Anrainer-Kommunen und
Fachstellen von Land und Landkreis insbesondere zu thematischen Belangen. Hierzu gehdren
bspw. der etablierte Austausch im Rahmen von Veranstaltungen des Regionalparks Barnimer
Feldmark sowie des Kommunalen Nachbarschaftsforum.
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Kooperation zwischen den Kommunen und sonstigen Partnern

Uber die gegenseitige Information und Abstimmung hinaus bedarf die gemeinsame Achsent-
wicklung auch konkreter Formen der verbindlichen Zusammenarbeit zwischen beiden Kom-
munen und sonstigen Parthern zu bestimmenden Themen und Vorhaben im Achsenraum. Da-
bei kann es sich um Arbeitsteilungen, Vereinbarungen oder gemeinsamen Verfahrensweisen
handeln, zu deren Umsetzung wiederum teilweise auf bestehende Kooperationen und Part-
nerschaften zurlickgegriffen werden kann. Zudem liegen flr einige beabsichtigte Formen der
Zusammenarbeit bereits politische Beschllsse vor.

Mit Blick auf die Handlungsfelder und kommunal Gbergreifende Schlisselmal3nahmen lassen
sich u.a. die nachfolgenden Kooperationsansatze benennen:

Aufbau eines kommunentiibergreifenden Wohnungsmarktmonitorings und kinftige
Wohnungsmarktprognosen,

Kooperation der Kommunen bezlglich sozialer Infrastrukturen zur temporaren Uber-
brickung von Bedarfsspitzen in Kinderbetreuung und Schulplatzangebot bei gréf3eren
Wohnbauentwicklungen. (Ein kommunal Ubergreifendes Infrastrukturfolgekonzept
kann daflr eine wichtige Handlungsgrundlage bilden und ggf. als interkommunales
Vorhaben fur eine Férderung beantragt werden.)

Vereinbarungen zum Unterhalt von Rad-, Wander- und landwirtschaftlichen Wegen,
Ubernahme von Dienstleistungen der kommunalen Wohnungsbaugesellschaft Wer-
neuchen in der Gemeinde Ahrensfelde; denkbar sind zudem Kooperationen mit ande-
ren kommunalen oder genossenschaftlichen Wohnungsunternehmen aus Anrainer-
Kommunen (z.B. Bernau, Berlin) im Achsenraum, etwa hinsichtlich der Realisierung
und Betreuung besonderer Wohnraumangebote,

Schaffung eines gemeinsamen Flachenpools bzw. Okokontos zur Umsetzung wirksa-
mer Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen im Achsenraum,

Aufbau eines Flachen- bzw. Baulandkatasters,

Planung und Umsetzung von Freiraumvernetzungen (u.a. LSG Falkenberg, Wuhle-
Grinzug, Freiraumbander etc.) gemeinsam mit Anrainer-Kommunen (z.B. Berlin/ Be-
zirke) und sonstigen Partnern (z.B. Regionalpark)

Steuerung des Einzelhandels (z.B. aufbauend auf aktuellem Konzept Ahrensfelde),
Steuerung der Entwicklung weiterer Standorte zur Erzeugung erneuerbarer Energien
(PV-FFA / WKA etc.) im Achsenraum,

Etablierung einer abgestimmten und sich in den Standortprofilen erganzenden Gewer-
beflachenentwicklung sowie Standortvermarktung,

Interkommunale Kooperation bei Forderantragsverfahren mit ggf. wechselseitig feder-
flhrenden Zustandigkeiten, etwa zum Kommunalen Klimaschutz, Landschaftswasser-
haushalt etc.

Mit Blick auf begrenzte finanzielle und personelle Ressourcen beider Kommunen verdeutli-
chen die aufgefuhrten Ansatze das Spektrum thematischer Kooperationen mit Mehrwert fur
beide Kommunen. Hier sollten in nachsten Schritten Themen mit besonderem Handlungs-
druck und konkreten Mehrwerten identifiziert und bevorzugt verfolgt werden.
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6.2 Finanzierungs- bzw. Forderoptionen

FUr die Umsetzung von Mal3nahmen und Projekten unter den einzelnen Handlungsfeldern be-
stehen in der Praxis eine Vielzahl von Foérderangeboten von EU, Bund, Land und sonstigen
Programmtragern.

Die nachfolgende Ubersicht gibt eine erste Orientierung iber aktuell bekannte Férderzugange,
die fur einzelne Themen relevant sein kdnnen. Dabei wurde mit Blick auf Férderangebote zu
Energieeffizienz und Elektromobilitat auf Auflistungen verzichtet. Hierzu empfiehlt sich der
direkte Kontakt zu Programmtragern bzw. Forderstellen (z.B. ILB, KfW, NOW, BAMF) oder
zustandigen Fachministerien.

Einzelne Forderprogramme definieren investive und/oder nicht-investive Fordergegenstande
und richten sich an diverse Zuwendungsempfanger (Kommunen, Wirtschaft, Vereine etc.). Zu-
dem Forderangebote regelmafig an Laufzeiten gebunden. Mit der neuen EU-Foérderperiode
2023 - 2027 befinden sich entsprechend zahlreiche bisherige Programme im Ubergangssta-
dium. Hier sind absehbare Anpassungen etwa in Bezug auf Klimaschutz, Warme- und Ener-
giewende u.a. zu erwarten.

Die fur einzelne Handlungsfelder bzw. Schwerpunkte besonders relevanten Forderpro-
gramme sollten im Prozess der Konzeptumsetzung mit regionalen bzw. landesweiten Begleit-
stellen (z.B. LEADER/GAK uber LAG Barnim, GRW uber ILB, Wohnraum- und Stadtebaufor-
derung Uber ILB/MIL etc.) aktualisiert werden. Empfehlenswert ist es, Fordergegenstande,
Fristen und Besonderheiten zu Forderangeboten im Kreis der regionalen Partner aktiv zu kom-
munizieren. In der Praxis haben sich auch der Erfahrungstransfer oder Schulungsrunden fur
potenzielle Antragsteller (Wirtschaft, Private) bewahrt.

FUr die Umsetzung insbesondere von Schlisselvorhaben sollten zeitnah mdgliche oder per-
spektivische Forderangebote sondiert und mit den Forderstellen grundsatzliche Rickspra-
chen geflhrt werden. Dabei stehen fur die Kommunen bzw. sonstige Akteure zeitlich planbare
Forderzugange im Fokus.
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6.3 Monitoring und Evaluation

Fir die Evaluation der Umsetzung der (Schlissel-)MalBnahmen des Achsenentwicklungskon-
zeptes (s. Kapitel 4) wurde eine Auswahl an messbaren Indikatoren entwickelt. Diese sollen
Uber das Einzelprojekt hinaus Fortschritte und Wirkungen von Maf3nahmen und Vorhaben in
Bezug auf die angestrebten Ziele transparent machen. Zugleich dienen sie im Zuge jahrlicher
Bilanzierungen als Zielfortschrittskontrolle und Grundlage fur die weitere Prozessgestaltung
und Abstimmung der beiden Kommunen.

Wie im Kapitel 6.1. empfohlen, sollten sich beide Kommunen auf verbindliche Verfahrenswei-
sen zur Koordination der Umsetzung des Achsenentwicklungskonzeptes - etwa Uber jahrlich
oder zweijahrlich wechselnde Zustandigkeiten - verstandigen. Dies umfasst auch die jahrliche
Bilanzierung samt Monitoring. Anhand des begleitenden Monitorings kann der Stand der Kon-
zeptumsetzung nach drei bis funf Jahren evaluiert und daraufhin eine bedarfsgerechte Fort-
schreibung des Konzepts bzw. einzelner Bestandteile (z.B. Zielsystem der Handlungsfelder)

erfolgen.

Teilziele

Mégliche messbare Indikatoren (Zielbeitrage)

Innenentwick-

Malvolle Nachverdichtung im

= Zahl aktivierter Potenziale

alle Lebensla-
gen

und bezahlbarer Wohnrau-
mangebote fir verschiedene
Zielgruppen

lung und Innenbereich (,doppelte In- = Zahl geschaffener Wohnungen (Neubau,
lebendige nenentwicklung®) Aufstockung etc.)
Ortsmitte = Anzahl kooperierender Kommunen im
Standortmanagement
= Grofl3e neu ausgewiesener/erschlossener
Potenzialstandorte (ha)
= Grof3e tatsachlich neu besiedelter Gewer-
beflachen durch Industrie & Gewerbe (ha)
Attraktive und lebendige Orts- | = im Rahmen eines moglichen Foérderpro-
kerne / Ortsmitten gramms weiter auszudifferenzieren (z.B.
Maflinahmen des Standortmarketing)
Weiterentwicklung der sonsti- | = Zahl aktivierter Potenziale
gen landlichen Orte und Dérfer | = Zahl geschaffener Wohnungen (Revitalisie-
im Rahmen der Eigenentwick- rungen, Neubau, Aufstockung etc.)
lung
Wohnen fur Schaffung bedarfsgerechter = Anteil Wohnungsangebot zur Miete

= Zahl preisgebundener Wohnraum (Verhalt-
nis WE-Angebot vs. potenzielle Bedarfs-
gruppen)

= Zahl barrierefreier, altengerechter Woh-
nungen in den Orten

Klimagerechte
Siedlungser-
weiterungen

MaBvolles, flachenschonendes
Siedlungswachstum mit quali-

tativem, klimagerechten Stad-

tebau

= Nutzungsdichte auf ausgewiesenen/ er-
schlossenen Potenzialstandorten
(Wohneinheiten/ha)

= Nutzungsdichte neu besiedelter Gewerbe-
flachen durch Industrie & Gewerbe (Ar-
beitsplatze/ha)

Schaffung planerischer und
infrastruktureller Vorausset-
zungen zur

= Anzahl an Regelungen in B-Planen und Sat-
zungen zur klimagerechten Ausgestaltung
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Teilziele

Bauflachenentwicklung

Mégliche messbare Indikatoren (Zielbeitrage)

von Siedlungserweiterungen und verkehrli-
chen Infrastrukturen

aktive kommunale Wohnungs-
bausteuerung in Kooperation
mit Wohnungsmarktakteuren

= Anzahl der durch kommunale Wohnungs-
baugesellschaften errichteten klimagerech-
ten Wohneinheiten

= Anzahl der durch Genossenschaften und
Baugruppen errichteten klimagerechten
Wohneinheiten

Soziale Infra-

vorausschauende, kooperative

= Bedarfsgerechte Angebote (Platze) der Kin-

|dentifikation

gen fur lebendige Gemein-
schaften

strukturen Weiterentwicklung der kom- derbetreuung sowie Schulversorgung (Ist-
und Nahver- munalen Daseinsvorsorge Soll-Vergleich)
sorgung = Betreuungsschlussel (Kita, Hort)
Bedarfsgerechte Erweiterung = Angebote Pflege-/Tagesbetreuung fur Seni-
der Angebote der Seniorenbe- oren:innen vor Ort
treuung = Pflegequote
Bedarfsgerechte medizinische | = Zahl neuer Angebote in der Flache
Versorgung der Bevolkerung = Versorgungsgrad (Angebote je EW)
= Anzahl EW: in je Hausarzt/Hausarztin
= Durchschnittliche Fahrzeit zur nachsten
Allgemeinarzt-Praxis
= Zahl Angebote zur Telemedizin und ,as-
sisted living" im Pflegebereich
Verbesserung der Nahversor- = Anzahl der Einwohner:innen im fu3laufigen
gung ,auf kurzen Wegen" in Einzugsbereich der Nahversorgung
Bestands- und Neubauquartie- | = Durchschnittliche Wegstrecke zum nachs-
ren ten Nahversorgungsstandort
Gemein- Weiterentwicklung der Infra- = Anzahl an Dorfgemeinschafts- und Burger-
schaftsleben, strukturen und Voraussetzun- hausern sowie offentlichen Einrichtungen/

Treffpunkten

= Erreichbarkeit der Dorfgemeinschafts- und
Burgerhauser sowie offentlichen Einrich-
tungen/ Treffpunkte

= Hohe der offentlichen Ausgaben fur kultur-
politische MaBnahmen

Forderung von Aktivitaten und
Angeboten zur Starkung der
Gemeinschaft von ,alt" und

AJung®

= Engagement-Quote
= Anzahl der umgesetzten Beteiligungsange-
bote

Aufwertung
gewerbliche
Bestandsge-
biete

Weiterentwicklung bestehen-
der Gewerbegebiete und Akti-
vierung von Flachenreserven

= GrofB3e aktivierter Flachen (in ha)

Weiterentwicklung von Son-
derstandorten im Achsenraum

= Anzahl der weiterentwickelten Standorte
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Teilziele

Mégliche messbare Indikatoren (Zielbeitrage)

schaftsflachen
fir Gewerbe
und Industrie

Schaffung neuer Wirtschafts-
flachen mit zukunftsgerichte-
tem Standortprofilen

= Grof3e neu geschaffener Flachen fir Ge-
werbe- und Industrie (in ha)

= Anzahl der angesiedelten Unternehmen aus
Zukunftsbranchen (gem. Clusterpolitik des
Landes Brandenburg)

= Anzahl der zusatzlich geschaffenen Ar-
beitsplatze

Raumvertraglicher Wirt-
schaftsverkehr; Anbindung Be-
schaftigungsstandorte an
OPNV etc.

= Erreichbarkeit der Wirtschaftsstandorte
vom nachstgelegenen Autobahnanschluss
(in Min.)

= Erreichbarkeit der Wirtschaftsstandorte
vom nachstgelegenen OPNV-Haltepunkt (in
Min.)

= Erreichbarkeit der Wirtschaftsstandorte
vom nachstgelegenen SPNV-Haltepunkt (in
Min.)

Standortprofi-
lierung und
Standortver-
marktung

Entwicklung und Etablierung
einer aktiven Gewerbeflachen-
politik

= GrofBe von aktivierten oder neu geschaffe-
nen Gewerbe- und Industrieflachen (in ha)

= Anzahl von Neuansiedlungen an Unterneh-
men und Arbeitsplatzen

Strategien der Standortprofi-
lierung und Standortvermark-
tung

= Anzahl der Standorte, flr die ein Profil
oder eine angestrebte Ausrichtung formu-
liert wurde

= Anzahl umgesetzter Ma3nahmen zur
Standortvermarktung

Kooperation
und Synergien
mit Anrainern

Sicherung und

Ausbau von wirtschaftsorien-
tierten Kooperationen mit An-
rainern

Schaffung Uberortliches Frei-

= Anzahl gemeinsamer und Ubergreifender
wirtschaftsorientierter Projekte und/ oder
Netzwerke

= GroBe des Freiraumverbundsystems (in ha)

Entwicklung raumverbundsystem mit pra-
der Kultur- genden Landschaftselementen
landschaft

Nachhaltige Landnutzung zur = Anzahl an ausgewahlten Arten (Flora und

Sicherung und Verbesserung Fauna) im Landschaftsraum

von Biodiversitat, Artenvielfalt | = GroR3e der dkologisch bewirtschafteten

und Landschaftsbild Flachen (in ha)

= Anzahl umgesetzter Mal3nahmen zur Siche-
rung der Kulturlandschaft

Aufwertung Sicherung und Schaffung von = Grof3e der ful3laufig fir Bewohner:innen er-
ortlicher Grln-/Freiflachen mit Vernet- reichbaren Grin- und Freiflachen (in ha)
Freiraum- zung als Teil des Wohnumfel- = Anteil von Fahrrad und FuBwegen am Mo-
strukturen des dal Split, insb. am innerdrtlichen Verkehr
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Ortsrandgestaltung im Sied-
lungsbestand und bei Neubau-
quartieren

= Anzahl der Malinahme zur Ortsrandgestal-
tung

= Standortnahe Umsetzung von Eingriffs-/
Ausgleichmalinahmen

Erholungs- Weiterentwicklung der Erho- = Anzahl und Lange neuer Rad- und FuB3wege
funktionen und lungsfunktionen der Land- = Anteil von Fahrrad und FuBwegen am Mo-
WegeverknUp- schaft mit attraktiven Wege- dal Split, insb. am innerdrtlichen Verkehr
fung verknupfungen = Anzahl neuer touristischer Angebote (Gast-
ronomie, Unterklnfte)
Sicherung und Schaffung ortli- | = Grof3e und Erreichbarkeit von Sportstatten
cher Angebote flr Naherho- = GroBe und Erreichbarkeit von Spielplatzen
lung, Freizeit und Aktivitat im = Grof3e der ful3laufig fir Bewohner:innen er-
Freien reichbaren Griin- und Freifldchen (in ha)
Sicherung Sicherung der Funktionsfahig- | = Anzahl umgesetzter Mal3nahmen zur Siche-
Landschafts- keit des Landschaftswasser- rung der Landschaftswasserhaushalts
wasserhaus- haushalts = Anzahl an Maf3nahmen bei Entwicklung von
halt Potenzialflachen und Nachverdichtungen
Regenwassermanagement in = Anzahl umgesetzter Mal3nahmen im Be-
bestehenden und neuen Sied- stand und in Neubauquartieren
lungsstrukturen
Verkehrsver- Beeinflussung von Mobilitats- = Anteil des OPNV am Gesamtverkehr
meidung / bedarfen und Verklrzung von | = Durchschnittliche Pendeldauer der Arbeit-

Integrierte Pla-
nung

Wegestrecken in Bestand &
Neubau

nehmer: innen (Wohn-/Arbeitsort)

= Anteil der Einwohner:innen mit Wohnsitz <
300 Meter von OPNV-Halt

= Zahlin bestimmter Fahrzeit erreichbarer
Daseinsvorsorge-Angebote

Standorte Ubergreifende Ver-
kehrsfolgenabschatzung bei

= Leistungsfahigkeit des Verkehrsnetzes

Neubauvorhaben
Verkehrsverla- Anreize zur Verlagerung der = Anteil des OPNV/ des Umweltverbunds am
gerung / Mobilitatsbedlrfnisse auf um- Modal Split
Starkung Um- weltfreundliche Verkehrsmittel
weltverbund
Ausweitung des Anteils um- = Anteil des OPNV/ des Umweltverbunds am
weltvertraglicher Mobilitat Modal Split
= Anteil der Elektromobilitét und weiterer
klimafreundlicher Verkehrstrager am Ge-
samtverkehr
Verkehrssteu- Umweltvertragliche, immissi- = Auslastungsquote des SPNV und OPNV
erung / onsarme Auslastung von Be- = Larmbelastungen/ Immissionen an den
Verkehrsopti- standskapazitaten Wohnorten
mierung

Minderung Verkehrsbelastun-
gen und Gefahrenquellen in
Orts-/Wohnlagen

= Anzahl der Unfalle nach Verkehrstragern
= Larmbelastungen/ Immissionen an den
Wohnorten
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Klimaschutz/-
anpassung,
Energie &
Warme

Kommunen als Vorreiter/mit
Vorbildfunktion im Bereich
Klimaschutz

Anzahl der umgesetzten Projekte in 6ffent-
lichen Gebauden

Anzahl der umgesetzten Projekte im offent-
lichen Raum

Investitionsvolumen der von den Kommu-
nen umgesetzten Projekte

Vorausschauende Klimafol-
genanpassung

Anzahl von Projekten und Planungen in de-
nen Maf3nahmen der Klimafolgenanpas-
sung bericksichtigt wurden

Innovative Losungen flr Pro-
duktion und Verwertung von
Energie, Warme, Abwasser vor
Ort

Anzahl der umgesetzten Projekte
Investitionsvolumen der umgesetzten Pro-
jekte

Tabelle 43: Ubersicht moglicher Indikatoren zur Begleitung der Umsetzung des Achsenentwicklungskonzeptes
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6.4 Mitwirkungserfordernis von libergeordneten Fachstellen und Politik

In die Umsetzung und weitere Weiterentwicklung des Achsenentwicklungskonzepts sind neben
den kommunalen Akteuren auch Fachstellen und Politik auf der Ubergeordneten Ebene des
Landkreises bzw. der beiden Lander Brandenburg und Berlin einzubinden. lhnen kommt ins-
besondere fiir die Schaffung von erforderlichen Rahmenbedingungen fur die zuklnftige Ent-
wicklung des Achsenraums eine hohe Bedeutung zu.

Aktuell lassen sich die Aufgaben mit einer Mitwirkungserfordernis der Ubergeordneten raum-
lichen Ebenen erfordern bzw. tUberortlichen Zustandigkeit zu drei Themenfelder zusammen-
fassen:

Verkehr / Mobilitct

Taktung der RB 25 sowie Schnittstellenmanagement SPNV/OPNV (Land Brandenburg,
Landkreis Barnim, VBB),

Ortsumfahrungen B158n Ahrensfelde (Lander Brandenburg und Berlin),
Konkretisierung der Planungen sowie Realisierungsperspektiven B 158n um Blumberg
und Seefeld (Bund/ Land Brandenburg),

Realisierung der Radwege Ahrensfelde-Eiche/-Mehrow (Land Brandenburg/Landkreis
Barnim).

Soziale Infrastruktur

Schaffung sozialer Infrastrukturen, insbesondere (weiterfiihrende) Schulen,

Prdfung und Anpassung der rechtlichen Rahmenbedingungen fur die Multifunktionali-
tat von Schulgebauden und Freiflachen (Nutzbarkeit au3erhalb Betriebszeiten),
Prifung einer finanziellen Unterstltzung des Landes fiir Kommunen mit Wachstums-
druck zur Sicherung einer ausgewogenen Entwicklung aller Infrastrukturen der Kom-
munen.

Gewerbefldchen/Wirtschaft

Abstimmung zu Entwicklungsmoglichkeiten und aktive Unterstltzung der Standortent-
wicklung fur groBere Gewerbeflachenpotenziale mit landes- bzw. regionalplanerischer
Festlegung (Land Brandenburg, WFBB, Regionalplanung, Landkreis Barnim),
Standortprofilierung und Sicherung von Moglichkeiten der Ansiedlungssteuerung flr
groBere gewerblicher Vorhaltestandorte und Potenzialflachen (Land Brandenburg,
WEFBB, Landkreis Barnim).
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